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1 GENEL BILGILER

Hesap Doénemi : 2025

Ticaret Unvani : Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Merkez Adresi : Barbaros Mah. Ihlamur Bulvari No:4B D:1  Atasehir / ISTANBUL

Ticaret Sicil No : Istanbul- 497338

Vergi dairesi : Kozyatag! Vergi Dairesi MidUrluga

Vergi dairesi sicil no : 0091862812

1.1  Faaliyet konumuz;

Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS, (Sirket) 19.12.2023 tarihinde istanbul’'da kurulmustur.

Sirket unvani, 4 Aralik 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Gayrimenkul Yatirim Ortakligina dontstim

onay! ile birlikte, 18 Aralik 2024 tarih 11231 sayili Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil edilerek Ajaoglu Avrasya

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Adaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS'nin esas faaliyetleri; Alim satim kari veya kira geliri elde etmek

maksadiyla ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer

gayrimenkullerin satin alinmasi ve satiimasidir.
1.2 Sermaye ortaklik yapisi, varsa imtiyazl ortaklarin bilgileri;

Sirket'in 595.348.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL degerinde 595.348.000 adet paydan olusmaktadir. Bu paylarin

tamami nama yazilidir.
1.2.1 Sirket’in ortaklik yapisi;

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in hissedarlari ve sahip olduklari hisse oranlari

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralk 2023
Pay Pay Pay

Adi Soyadi Oram Pay Tutari Orami Pay Tutari Oram Pay Tutari
Ali iBRAHiMA_GAOG!_U o 81,56% 485.546.000  81,56% 485.546.000  57,93% 122.212.236
Hiseyin Avni BRAHIMAGAOGLU 7,92% 47.162.000 7,92% 47.162.000 18,07% 38.126.263
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Sena IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000 2,63% 15.660.000 6,00% 12.658.302
Toplam 100% 595.348.000 100% 595.348.000 100% 210.971.707
Odenmemis Sermaye (-) . - .
Odenmis Sermaye Toplami 595.348.000 595.348.000 210.971.707




1.2.2

1.3

1.3.1

13.2

Hesap donemi i¢cinde meydana gelen degisikler;
Sirket'in 01 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 faaliyet dénemi igerisinde sermaye ve ortaklik yapisinda degisiklik olmamistir.
01 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 faaliyet donemi icerisinde sermaye ortaklik yapisindaki degisiklikler agsagidaki gibidir;

05.03.2024 tarih 11036 sayil Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edildigi tizere; 210.971.706,63 TL olan Sirket Sermayesi
27.02.2024 tarihli Genel Kurul Kararina istinaden 289.028.293,37 TL arttirmak suretiyle 500.000.000 TL'ye ¢ikariimistir.
289.028.293,37 TL tutarinda arttirilan Sermaye’nin 239.028.293,37 TL'si ge¢mis yillar karlarindan karsilanmis ve geri
kalan 50.000.000,00 TL ise Sirket ortaklari tarafindan nakit olarak taahhut edilerek 6denmistir.

02.07.2024 tarinli ve 11113 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen ve 02.07.2024 tarihinde tescil edilen
26.06.2024 tarihli Genel Kurul Karariyla, Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’ nin 6nceki sermayesi olan
500.000.000,00 TL sermayesinden Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.05.2024 tarihli ve E-12233903-240.02-54098 sayili
yazis! uyarinca, VII-128.1 sayili Pay Tebligi ve 1l-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligine
uyum saglanmasi amaciyla 27.02.2024 tarihli Genel Kurulu Karari ile yapilmis olan 570 Gegmis Yillar Karlari hesabindan
ortaklarin pay oranlarinda sermayeye ilave edilen 239.028.293,37 TL sermayeden azaltilarak sirketin sermayesi
260.971.706,63 TL'ye indirilmis ve es zamanli olarak ortaklardan Ali IBRAHIMAGAOGLU'na ait (i) Istanbul ili Uskiidar
llgesi Bulgurlu Mahallesi 75 Ada 7 Parseldeki A Blok Bagimsiz Boliim No:1, (ii) Istanbul 1li Uskiidar llgesi Bulgurlu
Mahallesi 75 Ada 7 Parseldeki B Blok Bagimsiz Bélim No:1 ve (iii) istanbul ili Uskiidar ligesi Burhaniye Mahallesi 737
Ada 27 Parsel 7 Blok Bagimsiz Bélim No:1 adresinde bulunan tasinmazlarin istanbul Anadolu 4. Asliye Ticaret
Mahkemesinin 06.05.2024 tarih ve 2024/127 E., 2024/329 K. sayili mahkeme karari ve 29.04.2024 tarih ve 2024/127 esas
saylli bilirkisi raporu ile tespit bulunan 324.835.000,00 TL'nin ilave edilmesi ve 9.541.293,37 TL’nin muvazaadan ari olarak
sirketin pay sahipleri tarafindan nakden taahhit edilmesi suretiyle toplamda 334.376.293,37 TL'nin sermayeye ilave
edilmesi ile sirket sermayesi 595.348.000,00 TL'ye ¢ikariimistir. Nakden taahhit edilen 9.541.293,37 TL'nin tamami
ddenmistir.

Sirket’in yonetim organi, iist diizey yonetici ve personel sayisi ile ilgili bilgiler;
Sirket’in Yonetim Organi;

Sirket'imizin Yonetim Kurulu asagidaki gibidir.

ADI SOYADI GOREVI
Ali IBRAHIMAGAOGLU Yénetim Kurulu Bagkani
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL Yénetim Kurulu Uyesi
Hakki IBRAHIMAGAOGLU Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Burak KUTLUG Yonetim Kurulu Uyesi
Derya Deniz YILMAZ ADALIOGLU Yénetim Kurulu Uyesi
Bekir Murat OGEL Yénetim Kurulu Uyesi
Erman CETE Yonetim Kurulu Uyesi

Sirket'in Ust Diizey Yoneticileri;

Yonetim Kurulu Bagskani Ali IBRAHIMAGAOGLU miinferiden temsile yetkilidir. Yonetim Kurulu Uyesi Sena
IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL ile Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Burak KUTLUG un birlikte atacaklari miisterek imzalari ile
gorev sireleri boyunca Sirketi her tirlii hukuki ve fiili islemlerinden &tirli tim 6zel, kamu kurum ve kuruluslari nezdinde en
genis sekilde temsil ve ilzam etme yetkisi bulunmaktadir.



1.3.3 Personel bilgileri;

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayisi 25'dir (01 Ocak 2024 — 31 Aralik
2024:19, 19 Aralik — 31 Aralik 2023:; Bulunmamaktadir).

1.3.4 Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagi
Sirket'in, Tlrk Ticaret Kanunu 613'ncti madde kapsaminda “ortaklarin Sirket'in gikarlarini zedeleyebilecek davraniglarda
bulunmamakta olup, ozellikle kendilerine 6zel bir menfaat saglayan ve Sirketin amacina zarar veren iglemleri

bulunmamaktadir. Ortaklarin Sirket'le rekabet eden islem ve davraniglari bulunmamaktadir. Ortaklar baglilik
yukumlaligune ve rekabet yasagina baghdir.

2 YONETiIM ORGANI UYELERI VE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 dénemi igerisinde (st diizey ydneticilere saglanan menfaatlerin toplami 9.828.202 TL'dir
(31 Aralik 2024: 442.266TL).

3 SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME GALISMALARI

Sirket'in arastirma ve gelistirme galismas| bulunmamaktadir.

4  SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLI GELISMELER

41  Sirket'in ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatinmlara iligkin bilgiler,
Sirket'in 01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 donemi igerisinde maddi duran varlik yatirimi bulunmamaktadir.

4.2  Sirket'in i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim organinin bu konudaki goriisii,
ic Denetim Faaliyetleri:

o Sirket'in amag ve hedeflerine ulasmasini engellemeye yonelik ic ve dis risklerin tespit edilmesi ve risklere iligkin
onerilerde bulunulmasi

Kaynaklarin etkili, ekonomik ve verimli kullaniimasi bakimindan incelemeler yapmak ve onerilerde bulunmak.
Denetim sonuglari gercevesinde iyilestirmelere yonelik dnerilerde bulunmak ve bunlari takip etmek

Sirket varliklarinin korunmasi ve kayit altinda tutulmasi

Sirket'in tabi oldugu yasa ve diizenlemelere uygunlugun saglanmasi

Sirket'in prosediir ve talimatlarinin gercege uygunlugunun kontroll

Hata veya hilelerden kaynaklanan kayiplarin 6nlenmesidir.

4.3  Sirket'in dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler;

Sirket'in 01 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 dénemi igerisinde dogrudan veya dolayli istiraki bulunmamaktadir (01 Ocak 2024
— 31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir, 19 Aralik — 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

4.4  Sirket iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler;

Sirket'in 01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 d6nemi igerisinde iktisap ettigi kendi pay bulunmamaktadir (01 Ocak 2024 —
31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir, 19 Aralik — 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar;

Sirket'in 01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 donemi finansal tablolari tam tasdik denetimine ve bagimsiz denetime tabi
bulunmaktadir. Sirket zaman zaman Sosyal Givenlik Kurumu ve KDV iadesi kapsaminda Vergi Dairesi incelemelerine
tabi bulunabilmektedir.

Sirket aleyhine agilan ve $Sirket’'in mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi
sonuglari hakkinda bilgiler;

Sirket aleyhine agilan ve Sirket'in mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek dava bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024
- T746.086 TL).

Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya
adli yaptinmlara iligkin agiklamalar;

idari ve adli herhangi bir yaptirim bulunmamaktadir.

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine getirilip
getiriimedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine iligkin bilgiler ve
degerlendirmeler;

Sirket aldi§i kararlari yerine getirmis olup, 01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 dénemine iliskin hedeflerine ulagsmistir.
Faaliyet doneminde yapilan olaganiistii genel kurullar;
Faaliyet déneminde olaganistii genel kurul yapiimamistir.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim Sirket'in
yonlendirmesiyle onun ya da ona bagl bir Sirket’in yararina yaptigi hukuki islemler ve ge¢mis faaliyet yilinda
hakim Sirket’in ya da ona bagl bir Sirket’in yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler;

Turk Ticaret Kanunu madde 195 ve Ticaret Sicili Yonetmeligi madde 105 geregi, ikiden fazla ticaret sirketinin oy haklarinin
cogunlugunu dogrudan veya dolayli olarak birlikte elinde bulunduran ve bu sirketlerin yénetim organinda karar alabilecek
cogunlugu olusturan sayida tyenin sec¢imini birlikte saglayan Hakim Sirket pay sahipleri Hakim Tesebbls konumundadir.

Sirket'in, gerek Hakim Sirket/Hakim Tesebbiis ile gerekse de Hakim Sirket'e/Hakim Tesebbls’e dogrudan ve dolayli olarak
bagli herhangi bir sirket ile yapmis oldugu her bir islem, emsallerine ve ekonomik ve ticari teamdillere uygun olup; Sirket'i
zarara ugratabilecek herhangi bir islem yapilmamis veya kaginilan bir 6nlem bulunmamaktadir.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hukuki iglemin yapildigi veya 6nlemin alindigi veyahut alinmasindan
kacinildigi anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gére, her bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglanip
saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan kaginilan 6nlemin sirketi zarara ugratip ugratmadig, sirket zarara
ugramigsa bunun denklestirilip denklestirilmedigi;

Sirket'in herhangi bir topluluk gatisi altinda olmayip, Sirket'i zarara ugratabilecek herhangi bir islem yapiimamis olup,
kaginilan herhangi bir dnlem bulunmadigindan karsi edim/denklestirme geregi dogmamistir.



5  FINANSAL DURUM

5.1 Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler kargisinda Sirket’in durumu;

Sirket'in faaliyet sonuglari, stratejik hedeflerle uyum iginde ve bltge hedeflerine uygun gerceklesmistir.

5.2  Gegmis yillarla karsilagtirmali olarak Sirket’in yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, karliligi
ve bor¢/6zkaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve
ileriye doniik beklentiler;

Sirket'in kendi standartlarindan ve politikasindan taviz vermeden kaliteli hizmet anlayisini siirdiirmekte kararlyiz.

5.3 01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 dénemine ait finansal rasyolar;

Sirket'in finansal rasyolari piyasa kosullari ve sektér ortalamalari iginde yer almaktadir.

5.4  Sirket’'in sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit ve yonetim

organi degerlendirmeleri;
Boyle bir tespit bulunmamaktadir.

5.5 Varsa Sirket’in finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi diigiiniilen 6nlemler;
Sirket'in finansal yapisinin yeterli oldugu kabul edilmektedir.

5.6  Cari Donem Dagitilabilir Kar Tutarina iliskin Bilgiler;

Sirket'in Tirkiye Muhasebe ve Finansal Raporlama Standartlarina gére hazirlanan finansal tablolarinda 125.621.225 TL
kari bulunmakta olup Vergi Usul Kanunu’na gére hazirlanan finansal tablolarda ise 640.894.182 TL kar bulunmaktadir.
Sirket'in Sermaye Piyasas| Mevzuati uyarinca dagitilabilir ddnem kari 125.621.225 TL'dir.

6  RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESIi

6.1  Varsa Sirket’in 6ngoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler;

Sirket'in faaliyetlerine iliskin karsilasabilecegi risklere iliskin gerekli tespitleri yaparak, sz konusu risklerin énlenmesine
iliskin gerekli calismalari yapmakta ve séz konusu risklere iliskin gerekli gordigi durumlarda sigorta poligesi
yaptirmaktadir.

6.2  Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢aligmalarina ve raporlarina iligkin bilgiler;
Sireg yonetimi kapsaminda yapilan incelemelerde karsilagilan riskler igin uyarilar yapiimaktadir.

6.3  Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karllik, borg/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye doniik
riskler.

Konusuna uygun olarak gereken planlar ve teminatlar alinmaktadir.

7  DIGER HUSUSLAR

Sirket'te 01 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 faaliyet ddneminin sona ermesinden sonra meydana gelen ve ortaklarin,
alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluglarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylar
bulunmamaktadir.



