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45 Yillik
Sektor
Liderligi
1981

Kurulus Yili

12 yil Ust Uste

Turkiye’nin en
prestijli insaat
sirketi secilme
basarisi

7 Milyon m? | 3,5 Milyar USD

- Tamamlanan

Proje Alani

25 Adet

Imza Nitelikli
Tamamlanan Proje

Grubun Toplam Portfoy Degeri
(2025 itibanyla)

' Cesitlendiritmis

Portfoy __3

362,5 MW Kurulu Enerji Gucu
(RES GES, HES) & 2 Prestijli Otel *
(Istanbul ve Uludag). ;




Fiyat Endeksleri Agacils

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi(2023=100) Ofis Fiyat Endeksi(2023=100)

® Turkiye @ Iistanbul ® Tirkiye @ istanbul
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Konut Fiyat Endeksi(2023=100) Altin-USD-Konut Getiri Endeksi
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Istanbul'da Demografik Yapi

Tek Kisilik Hanelerin Toplam Haneler icindeki Pay (%)

@ Tek kisilik hane orani (%)
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Ortalama Ilk Evlenme Yasi (Kadin ve Erkek)

@ Ortalama ilk Evlenme Yas! Erkek
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2019

@ Ortalama ilk Evlenme Yasi Kadin

28,9

2020
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Evlenen Cift Sayisi

@ Evlenen Cift Sayisi
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KILOMETRE TASLARI A jas3luy

GUCLU GECMISiMiz, GELECEGIMIZE iLHAM VERIYOR

BUYUME, KURUMSAL DONUSUM VE
HALKA ARZ YOLCULUGU

2012-2026

ILK PROJELER VE GELISIM

1993 - 2011

1993 2001 2009 2010 201 2012 2013 2014 2018 2019 2023 2026

A3acnl

Acibadem Bogazici o Andromeda My Town My City My Office My Office 212 My World My Maslak Maslak My Cekmekody
Villalari Villalari Eltes Gold  pegigence MY Country |spartakule Bahcelievier Atasehir Europe Home 1453 Newwork Park HALKA ARZ
Agaoglu
930 m? briit 463 m? briit 275 bagimsiz 3.663 bagimsiz 281 bagimsiz 1.893 bagmsiz boliimden olusan 520 3.128 825 5.254 345 1.049 Avrasya GYO
alan alan bélim bélim bélim projelerimiz: bagimsiz bagimsiz bagimsiz bagimsiz bagimsiz bagimsiz halka arz
2 bagimsiz 1bagimsiz 231 adet konut 3.636 adet konut 271 adet miistakil 1.830 konut boliim boélim bolim bélim bolim boélim .
bélim bélim 44 adet ticarialan 8 adet ofis villa 63 ofis edilerek
19 adet ticari 10 adet ticari sermaye
tinite. tinite piyasalarindaki
yerini almigtir
l ‘«l
- 4 ° 1 L T = | rs'
F DEGER URETEN Z! N f |
Y 14 Pf(O"JE +15.000 000 45+ YIL /\/;] YASAM ALANLARI el | [ | |
13 71 Qu@lu e Toplam bagimsiz Ci'] Gayrimenkul gelistirme DD "'l insan odakli, stirdiriilebilir ‘ ' | - |
N GRouEnelinlS bolim ve yatirnm tecriibesi ve nitelikli projeler I8 by

projeler




Bir Bakista Agaoglu Avrasya GYO

Sirket Profili

Kurulus: 2023

(Agaoglu markasinin giictiyle
kurumsal bir yapiya gecis).

Strateji:

“Surdurulebilir nakit uretim”
odakli portfoy yapisi
olusturmak.

Varlik Tabani

14 Tamamlanan
Proje

My Newwork, Maslak 1453,

My World Andromeda vb.)

1 Adet Arsa

Agaosls

Gayrimenkul
Portfoy Bliyuklugu

21,2
Milyar TL

31.03.2026 itibanyla
Gercege Uygun Portfoy Degeri



Yatirim Tezi: Neden Agaoglu Avrasya GYO?

O1

Marka Degeri ve
Kurumsal Miras

45 yili agkin tecrube ile 7
milyon m?'nin izerinde insaat
gecmisi.

Turkiye'nin en prestijli
markasinin sagladigl pazarlama
gucu, guven ve hizl likidite
yetenegi.

02

Sinirli Arz, Yuksek
Deger Katalizoru

Portfoyun buyuk ¢cogunlugu
Istanbul'un arzi sinirli (Maslak,
Atasehir) bolgelerinde yer
almaktadir. Reel anlamda deger
kaybi riski minimize edilmis,
ekspertiz guncellemelerinin girket
degerine pozitif etkisinin yuksek
olmasi hedeflenmistir.

HAgacsly

03

Halka Arz lvmesi
ve Buyume

21,2 Milyar TL'lik portfoy
degerinin uzerine, halka arzdan
gelen finansmanin %65-70'
dogrudan yeni varlik alimina
yonlendirilecektir. Guclu
bilanconun, sifira yakin riskle
katlanarak buyumesi
hedeflenmektedir.



Sirket Ortaklik Yapisi
Kurumsal Yénetim

259,23

Ali ibrahimagaoglu
(415.198.000 Pay)

%6,73 \

Huseyin Avni ibrahimagaoglu
(47.162.000 Pay)

%2,23 | Hakki ibrahimagaoglu (15.660.000 Pay)
%2,23 | Ali Can ibrahimagaoglu (15.660.000 Pay)
%2,23 | Sena Ibrahimagaoglu Kircal (15.660.000 Pay)
%2,23 | Onur ibrahimagaoglu (15.660.000 Pay)

ve

Toplam Pay Adedi:

701.000.000

G

A Grubu hisseler ile Yonetim
Kuruluna aday gésterme imtiyazi,

gUcli kurumsal devamliligi garanti
altina almaktadir.

%625,11

Halka Acik Kisim
(176.000.000 Pay)



| Stratejik Konumlandirma: Portfoy Isi Haritas

Istanbul’'un en yuksek prim yapan A+ lokasyonlarinda konumlanmis 14 proje ve 1 arsa yatirimi.

Atasehir Ekosistemi

Finans Merkezi'nin kalbinde yogunlasma.
(My Newwork, My Office, My World,
Atasehir Arsa).

Maslak & Bogaz Hatti

Premium ticari ve liiks yasam. (Maslak
1453, My Home Maslak, Acibadem Villa).

LENNE= \ | o (= Z U — b
- N Sllees By e
Umraniye & Avrupa Yakasi Lm,‘}--- = ~-jA2f.;if” 2 Milvar TL A
Genisleyen etki alani. (Eltes Gold, : f(f"’ - ! \ ya
Cekmekoy Park, My Town Ispartakule, My | ,-POI'thy

World Europe, vb.)

eaill ) Biiyiikliigii




Stratejik Konumlandirma
ve Premium Portfoy

Atasehir Ekosistemi

My Office Atasehir, My World Andromeda,
My Newwork .

{‘;'#Ai{ Maslak & Bogaz Hatti

Maslak 1453, My Home Maslak, Bogazici Villa.

g Grubun sahip oldugu yokluk degeri yuksek portfoylere hizl
fad b erisim imkani

Finans Merkezi'nin
kalbinde, yuksek talep
goren ticari ve konut

alanlaru.

Istanbul'un prestijli yasam
ve is merkezlerinde
konumlanan premium
alanlar.

Luks yasam potansiyeli
yuksek yeni nesil

gelistirme alanlari.

10
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My Office Atasehir
Atasehir Arsalar
Eltes Gold
My Newwork
Maslak 1453
My Home Maslak
My Town Ispartakule
My Office 212
My City Bahcgelievler
My Country
CekmekoOy Park
Acibadem Villa
My World Europe
Bogazigi Villalari

Toplam

Gayrimenkul Portfoyumuz

My World Andromeda Residence

Gayrimenkul Niteligi

22 |s Yeri 4 Ofis ve 1 Spor Salonu

4 Ofis
1 Arsa

14 is Yeri

51 Ofis ve 20 s Yeri
45 Ofis
3 Konut, 16 Ofis ve 16 Is Yeri
6 Is Yeri
1 Spor Salonu
2 Is Yeri ve 4 Ofis
10 is Yeri
15 Is Yeri ve 112 Konut

2 Ofis

7 Is Yeri

1 Konut

357 Bagimsiz Bolum

Gayrimenkul Portfoy Degeri

3.860.725.823
1.504.878.636

26.747.923
649.062.956
6.867/.835.481
1.871.206.384
1.190.754.065
319.116.991
62.798.272
631.218.829
591.439.044
2.879.143.614
229.204.974
182.983.051
319.962.521

21.187.078.564 TL

; 31.03.2026 tarihli gergede uygun degerler, 31.12.2025 tarihli ekspertiz degerlerinin 31.03.2026 tarihli Bagimsiz Denetim Raporu'nda yer alan endeks degeri ile garpilarak hesaplan

Agasily




.. Aoy
One Cikan Gayrimenkuller:
My Newwork (Atasehir)

Finansal merkezin en prestijli ticari unitelerinden biri.

My Newwork (Atasehir)
Gercege Uygun Degeri - 31.03.2026*

6 867.835.481 TL

5.792.328.795 TL
STOK 1.075.506.686 TL

31.03.2026 BDR Degeri
5.852.660.703 TL

YAG: 5.792.328.795 TL | STOK: 60.331.908 TL

YAG'lar - Gergege Uygun Deger ile endekslenmis
Stoklar - Edinim Maliyeti ile eklenmistir.

12

*31.03.2026 tarihli gercede uygun degerler, 31.12.2025 tarihli ekspertiz degerlerinin 31.03.2026 tarihli Bagimsiz Denetim
Raporu'nda yer alan endeks degeri ile garpilarak hesaplanmistir.



.. | S
One Cikan Gayrimenkuller:
Maslak 1453 (Sariyer)

Sehrin kalbinde, kendi ekosistemini yaratan
mega proje.

*

i

j-

Gercedge Uygun Degeri - 31.03.2026*

1.871.206.384 TL

YAG 118.047.199 TL
STOK 1.753.159.185 TL

i‘ L
FEL LI

fiiis:

N
]

b

31.03.2026 BDR Degeri
355.710.005 TL

YAG: 118.047.199 TL | STOK: 237.662.806 TL

YAG'lar - Gercege Uygun Deger ile endekslenmis
Stoklar - Edinim Maliyeti ile eklenmistir.

*31.03.2026 tarihli gergede uygun dederler, 31.12.2025 tarihli ekspertiz degerlerinin 31.03.2026 tarihli
Bagimsiz Denetim Raporu'nda yer alan endeks dederi ile ¢arpilarak hesaplanmistir.




e '49 gc.\!o|
One Cikan Gayrimenkuller:
Agaoglu My World Andromeda

(Atasehir)

=]
-
-

Tamami yatirim amacli gayrimenkullerden
olusan, nakit Ureten portfoy

Gercege Uygun Degeri - 31.03.2026*
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*31.03.2026 tarihli gergede uygun degerler, 31.12.2025 tarihli ekspertiz degerlerinin 31.03.2026 tarihli Bagimsiz
Denetim Raporu'nda yer alan endeks degeri ile ¢arpilarak hesaplanmistir.



Agaciiy
Cesitlendirilmis Premium Stok
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Cekmekoy Park

Gercege Uygun Degeri - 31.03.2026*

2 879 143 614 TL 31.03.2026 BDR Degeri

200.608.743 TL Q71.413.504 TL

STOK 2.588.534.871 TL YAG: 290.608.743 TL | STOK: 680.804.761 TL
YAG'lar - Gercege Uygun Deger ile endekslenmis
Stoklar - Edinim Maliyeti ile eklenmistir.
*31.03.2026 tarihli gergege uygun degerler, 31.12.2025 tarihli ekspertiz degerlerinin 31.03.2026 tarihli Bagimsiz Denetim 15
Raporu'nda yer alan endeks dederi ile ¢arpilarak hesaplanmistir.




Sirket Portféy Kirlimi Al

YAG / Stok Kirilimi (Milyon TL) Varlik Tiiriine Gore Kirilim (%)

15.450

YAG (Milyon TL)

r D
Stok (Milyon TL)

G J

4 N

21187

Toplam (Milyon TL)

Gayrimenkul Portfoy Degeri Arsa
%0,1

31.03.2026 tarihli gergede uygun degerler, 31.12.2025 tarihli ekspertiz degerlerinin 31.03.2026 tarihli Bagimsiz Denetim Raporu'nda yer alan endeks degeri ile ¢carpilarak hesaplanmistir. 16



Kiralanabilir Alanlarin Detaylari

~

Dolu Bagimsiz Bolum Alani

85.769m2 —

J

Kiralanabilir Alan Doluluk Orani

DOLU
85.769 m’

%26

BOS
30.146 m?

-

GUncel Sozlesme Aylik Kira

37.293.667 TL

~

Toplam: 115.915 m?

54 Milyon TL

-

Piyasa Kira Degeri

42.557.983 TL

Sirket Kira Gelirleri ( TL)
2026'Q1

%67 Artis
—

90 Milyon TL

Hgacsls

17



14;%

Hasllat

Briut Kar

Operasyonel Kar

FAVOK

Net Kar

Brit Kar Marji (%)
Operasyonel Kar Marji (%)
FAVOK Mariji (%)

OZET FINANSALLAR

Guclu operasyonel performans, saglam bilanco, strdurulebilir deger.

Q12025 Q12026 26125 A (%)

407
446
368
573
57
51
51

337
373
301
108
93
83
84

(50)
(17)
(16)
(18)
(465)
37yp
32yp
33yp

“ Q12026 Qs

INSA EDER,
GELECEGE
DEGER KATARIZ.

gaoll

DISIPLINLI YONETIM
GUCLU TEMELLER

Dayanikli Gelir Yapisi

Operasyonel verimlilik odakh
performans

Saglam Bilango

Gucglu 6zkaynak yapisi ve
likidite pozisyonu

Surdurulebilir Buyime

Nakit ve Nakit Benzerleri Uzun vadeli deger yaratma
Toplam Varliklar 17.165 17.388 1 odagi
Do6nen Varliklar 1.604 1.828 14
Duran Varliklar 15.561 15.559 0
Paydas Odaklilik
Toplam Yiikiimliiliikler 3.611 3.726 3 ﬁCQ’A A
T Yatinmcilar, magteriler ve
KV Yuktimlulikler 519 421 (19) [\ toplum igin deger
UV Yukumlalukler 3.092 3.305 7
Ozkaynaklar 13.553 13.661 1
/\/; FAVOK %84 /. __ Giiglii Nakit Pozisyonu Saglam Ozkaynak
= 301 M TL FAVOK Marji =50 488 M TL 13.661 M TL
@ = Q12026 Q12026 @_ Q1’2026 Q12026

18




Finansal Gostergeler Paneli

(2026'Q1)

TOPLAM VARLIKLAR

17.388 M TL

Istikrarli blyime

HASILAT

360,6 MTL

DUzenli nakit akis

NET AKTIF DEGER

19.850 M TL

GuUclu portféy degeri

NET BORG

OTL

Hizla azalan borc¢luluk profili
-Sadece nakit Ureten bir yapi-

19



Finansal Gostergeler Paneli

(2026'Q1)
FAVOK 3 01 M T L OPERASYONEL MARJ (EBITDA)
O
FAVOK MARJI /O 8 6
308,9 Milyon TL Esas Faaliyet Kari

%84
BRUT KAR NET KAR

33/ MTL 108 M TL
BRUT KAR MARJI NET KAR MARJI

%93 %31

20



Operasyonel Karlilk: Gider Yonetimi ve Esas Faaliyet Kari

360,6 Mn TL

Hasllat

-23,5Mn TL

Satislarin
Maliyeti

3371 Mn TL

Brut Kar

-28,1Mn TL

Genel Yonetim &
Pazarlama ve
Diger Gelirler &
Giderler

308,9 Mn TL

Esas Faaliyet

Karl

Sirketin esas faaliyet kar mariji
2025'Q1 donemindeki %43,84
seviyesinden 2026'Q1'de
%85,68 seviyesine
yukselmistir.

Al



Bilangco Mimarisi ve Varlik Dagilimi

Toplam Varliklar:

17,38 Milyar TL Nakit ve Nakit

Uzun Vadeli Y.K

| %19.
Kirithm: Stok %7
e %89 Yatirrm Amach Ozkaynaklar
Gayrimenkul (15,4 Milyar %79
TL)
e %7 Stoklar (13 Milyar TL)  yaG %89
Gegmis Don.

Karlari %71

Varliklarin gogunlugu Istanbul'un
arzi kisith bélgelerindeki (Maslak,
Atasehir) prim potansiyeli yuksek
gayrimenkullerden olugsmaktadir.

Toplam Kaynaklar:
17,38 Milyar TL

Kirthm:
e %79 Ozkaynaklar (13,6
Milyar TL) - Gegmis
Dénem Karlari dahil

* %19 Uzun Vadeli
Yuktmltlakler (3,3 Milyar
TL)

22



Guclu Bilango, Saglam Kar Marjlari

Varlik Biyimesi (Aktifler)

17,3 Milyar TL
17,1 Milyar TL

Donen
Varliklar

Duran
Varliklar

2025'Q1 2026'Q1

Blyik cogunlugu yiksek kaliteli
gayrimenkullerden olusan yaklasik 15
Milyar TL duran varlik tabani

Finansal Bor¢ Dagilimi

Vade Dagilim (2026 Q1)

3 aya kadar
2%

3-12 ay arasl
98%

Tamami euro bazli, vadesi 1 yildan
kisa banka kredisi

Agacily

Operasyonel Verimlilik (Rasyolar)

Brut Kar Marji

%97 - %93

bandinda guc;lu tutunma (2025 -2026).

. —— S—— — e =

EBITDA Marji

%57 (2025) > 9, 8 4 (2026)

yukselen operasyonel karllik.

Cari Oran

4,35

(2026 itibariyla yiiksek likidite ve

bor¢c 6deme kapasitesi).

23




- Agaole
Halka Arz lvmesi ve Deger Yaratim Dongusu o

Adim 1: Halka Arz
Sermaye Girisi

Adim 2: Stratejik Yatirnm

Halka arz gelirinin %65-70'i
dog@rudan yeni varlik alimina
yonlendirilecektir.

Surdirulebilir
Buyume

Adim 4: Gelir Artisi

Artan kira ve satis geliri
kapasitesi ile sirket
degerinin maksimizasyonu.

Adim 3: Sifira Yakin
Riskle Bliyime

21.2 Milyar TLik guclu bilanco
Uzerine risksiz genisgleme.

24



’--- I -

@ yatirimciiliskileri@agaoglugyo.com.tr

@ +90 216 687 10 81

s--------------------------------------------------------------------------------'

’------s
-------'

25



	Kurumsal Yatırımcı Sunumu
	45 Yıllık Sektör Liderliği
	1981
	12 yıl üst üste Türkiye’nin en prestijli inşaat şirketi seçilme başarısı


	3,5 Milyar USD
	7 Milyon m²
	Çeşitlendirilmiş Portföy

	25 Adet
	Bir Bakışta Ağaoğlu Avrasya GYO
	Şirket Profili
	Varlık Tabanı
	Kuruluş: 2023
	14 Tamamlanan Proje
	Strateji:
	1 Adet Arsa
	Gayrimenkul Portföy Büyüklüğü


	21,2 Milyar TL
	Yatırım Tezi: Neden Ağaoğlu Avrasya GYO?
	Marka Değeri ve Kurumsal Miras
	Sınırlı Arz, Yüksek Değer Katalizörü
	Halka Arz İvmesi ve Büyüme
	Şirket Ortaklık Yapısı ve Kurumsal Yönetim
	İmtiyazlı Pay Yapısı
	A Grubu hisseler ile Yönetim Kuruluna aday gösterme imtiyazı, güçlü kurumsal devamlılığı garanti altına almaktadır.
	Toplam Pay Adedi:
	701.000.000


	%59,23
	Ali İbrahimağaoğlu (415.198.000 Pay)

	%6,73
	Hüseyin Avni İbrahimağaoğlu (47.162.000 Pay)

	%25,11
	Halka Açık Kısım (176.000.000 Pay)

	Stratejik Konumlandırma: Portföy Isı Haritası
	İstanbul'un en yüksek prim yapan A+ lokasyonlarında konumlanmış 14 proje ve 1 arsa yatırımı.
	Ataşehir Ekosistemi
	Maslak & Boğaz Hattı
	Ümraniye & Avrupa Yakası
	21,2 Milyar TL  Portföy Büyüklüğü

	Stratejik Konumlandırma ve Premium Portföy
	Ataşehir Ekosistemi
	My Office Ataşehir, My World Andromeda, My Newwork .

	Maslak &  Boğaz Hattı
	Maslak 1453, My Home Maslak, Boğaziçi Villa.

	Gelecek Odaklı Rezervler
	Grubun sahip olduğu yokluk değeri yüksek portföylere hızlı erişim imkanı


	ÖZET FİNANSALLAR
	İNŞA EDER, GELECEĞE DEĞER KATARIZ.
	Güçlü operasyonel performans, sağlam bilanço, sürdürülebilir değer.
	FAVÖK 301 M TL Q1’2026


	DİSİPLİNLİ YÖNETİM GÜÇLÜ TEMELLER
	Dayanıklı Gelir Yapısı
	Sağlam Bilanço
	Sürdürülebilir Büyüme
	Paydaş Odaklılık
	%84  FAVÖK Marjı  Q1'2026
	Güçlü Nakit Pozisyonu 488 M TL Q1’2026
	Sağlam Özkaynak 13.661 M TL Q1’2026


	Operasyonel Karlılık: Gider Yönetimi ve Esas Faaliyet Karı
	Hasılat
	Satışların Maliyeti
	Brüt Kar
	Genel Yönetim & Pazarlama ve Diğer Gelirler & Giderler
	Esas Faaliyet Karı
	Operasyonel Verimlilik
	Şirketin esas faaliyet kar marjı 2025'Q1 dönemindeki %43,84 seviyesinden 2026'Q1'de %85,68 seviyesine yükselmiştir.


	Bilanço Mimarisi ve Varlık Dağılımı
	Toplam Varlıklar: 17,38 Milyar TL
	Toplam Kaynaklar: 17,38 Milyar TL
	Kırılım:
	%89 Yatırım Amaçlı Gayrimenkul (15,4 Milyar TL)
	%7 Stoklar (1,3 Milyar TL)
	Kırılım:
	%79 Özkaynaklar (13,6 Milyar TL) - Geçmiş Dönem Karları dahil
	%19 Uzun Vadeli Yükümlülükler (3,3 Milyar TL)
	YAG %89

	Varlıkların çoğunluğu İstanbul'un arzı kısıtlı bölgelerindeki (Maslak, Ataşehir) prim potansiyeli yüksek gayrimenkullerden oluşmaktadır.
	Güçlü Bilanço, Sağlam Kar Marjları
	Varlık Büyümesi (Aktifler)
	17,3 Milyar TL
	17,1 Milyar TL

	Finansal Borç Dağılımı
	Vade Dağılım (2026 Q1)

	350,7 M TL
	Operasyonel Verimlilik (Rasyolar)



	%57 - %93
	%51
	%84
	4,35

	Halka Arz İvmesi ve Değer Yaratım Döngüsü
	Sürdürülebilir Büyüme
	Adım 1: Halka Arz
	Adım 2: Stratejik Yatırım
	Adım 4: Gelir Artışı
	Adım 3: Sıfıra Yakın Riskle Büyüme

	İletişim Bilgilerimiz

