Aacily

| EEEEEEEREE WLAN

AGAOGLU AVRASYA i
GYOA.S.

FAALIYET RAPORU

01.01.2026-31.03.2026
2026 Yih 1. Geyrek



ICINDEKILER

(03 1.GENELBILGILER

1.1 Sirket Hakkinda
1.2 Misyon-Vizyon
1.3 Ticaret Sicil Bilgileri

1.4 Faaliyet Konusu

1.5 imtiyazh Paylar

1.6 Sermaye ve Ortaklik Yapisi
1.7 Organizasyon Yapisi

1.8 Calisan Sayisi
1.9 Bagli Ortaklik

09 2.YONETIM KURULU VE UST YONETIM

2.1 Yénetim Kurulu
2.2 Ust YOonetim
2.3 Komiteler

1] 3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

27 A4FINANSALDURUM VE PERFORMANS ANALIZI

4.1 Baslica Finansal Gostergeler
4.2 Portféy Uyum Tablosu

3'| 5.RiISKLER VE RISK YONETIMi

5.1 Sermaye Riski Yénetimi
5.2 Finansal Risk Faktorleri

34 6.iLisKiLi TARAF iSLEMLERI
6.1 iliskili Taraflardan Alacaklar

35 7.FAALIYET DONEMINDEN SONRA GERGEKLESEN OLAYLAR

E— |




7GYO

1. GENEL BILGILER

1.1 Sirket Hakkinda

Sirketimiz, 19.12.2023 tarihinde kurulmustur. Kurulug sonrasinda gergeklestirilen
satin almalar ve sermaye artinmlari ile portféy yapisi glglendirilmistir.

Sirket, 2024 yih Aralik ayinda gayrimenkul yatirrm ortakhgr statUsune
dénusmus ve faaliyetlerini sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde
strdurmeye baslamistir.

Agaoglu Grubu'nun 45 yili agkin sektér tecrlbesi ve gelistirdigi genis olgekli
projeler, Sirket'in kurumsal altyapisini ve yatirrm yaklasimini desteklemektedir.
Bu birikim, portféy ydonetimi ve deger yaratma sureclerine yansimaktadir.
Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
sermaye piyasasl araglarina yatinm yapmak ve bu varliklardan olusan
portféyl etkin sekilde ydonetmektir. Bu kapsamda Sirket, dtzenli kira geliri ve
uzun vadeli de@er artigi saglamaya odaklanmaktadir.

Sirket portféyy, istanbul'un farkl boélgelerinde konumlanan konut ve ticari
gayrimenkullerden olugsmakta olup, duzenli ve 6ngoérulebilir gelir Gretme
kapasitesine sahiptir. Portfdy yoénetiminde; dogru lokasyon secimi, gelir
surekliligi ve risk dagilimi esas alinmaktadir.




1.GENEL BILGILER

1.2. Misyon-Vizyon

MiSYONUMUZ
Agaoglu Sirketler Grubu'nun 45 yili asan tecrubesi ve kurumsal
birikiminden aldigi gugle, yuksek nitelikli, gelir retme potansiyeli
gucld ve sudrdurulebilir deger yaratan gayrimenkul yatirnmlari
geligtirerek, yatirmcilarina uzun vadeli ve istikrarli getiri saglamak

ViZYONUMUZ
Tarkiye'nin ve bdlgenin referans gosterilen gayrimenkul
gelistiricilerinden biri olarak; surdurdlebilir bdydme modeliyle
yatirrmcilari igin kalici deger Ureten, portféy kalitesi ve kurumsal
yonetim standartlarlyla sektére yén veren lider yatirim
gruplarindan biri olmak




1.GENEL BILGILER

1.3 Ticaret Sicil Bilgileri

e Ticaret Unvani: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.

e Ticaret Sicil MUdurliigi: istanbul Ticaret Sicil MUdurlagu

e Ticaret Sicil Numarasi:497338-5

e Vergi Numarasi: 0091862812

 VergiDairesi: ISTANBUL - Kozyatagi Vergi Dairesi Mudurlugu

e Kurulus Tarihi:19.12.2023

e Merkez Adres:Barbaros Mahallesi Inlamur Bulvari F Blok No:4B i¢c Kapi No:2
Atagehir/ISTANBUL

e iletigim Bilgileri :Telefon: 0216 687 13 30 /Faks: 0 850 228 34 70

* internet Adresi: www.agaoglugyo.com.tr

e KEP Adresi: agaogluavrasya@hs03.kep.tr

e E-posta Adresi: yatirimciiliskileri@agaoglugyo.com.tr

e Kayith Sermaye Tavani: 2.976.740.000 TL

e Cikariimig Sermaye: 595.348.000 TL



http://www.agaoglugyo.com.tr/
mailto:agaogluavrasya@hs03.kep.tr
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1.GENEL BILGILER

1.4 Faaliyet Konusu

Sirket'in faaliyet konusu; alim satim kari elde etmek veya kira geliri elde
etmek amaciyla ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin almak ve satmak,
proje geligtirmek ve alim satim kari elde etmek amaciyla arsa yatirimiari

yapmaktir.

1.5 imtiyazli Paylar

A grubu nama yazili paylarinda Yénetim Kurulu'na aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir




1.GENEL BILGILER

1.6 Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket'in mevcut durumda ¢ikarilmig sermayesinin tamami édenmis olup
595.348.000 TL'dir. S6z konusu sermaye, her biri 1 TL nominal degerli toplam
595.348.000 adet paya boélunmustar. Cikarilmig sermayenin 29.767.400
TL'lik kismi A Grubu nama yazili paylardan, 565.580.600 TL'lik kismi ise B
Grubu hamiline yazili paylardan olusmaktadir.

Sirketin Ortakhik Yapisi 31.03.2026

Sermayedeki Payi

Ortagin Adi ve Soyadi

o )

Ali IBRAHIMAGAOGLU 485.546.000 81,56
Haseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 47.162.000 7,92
Hakki iBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63
Ali Can iIBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63
Sena iIBRAHIMAGAOGLU KIRCAL 15.660.000 2,63
Onur IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63
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1.GENEL BILGILER

1.7 Organizasyon Yapisi

Sirket’in organizasyon yapisi, faaliyetlerin etkin, verimli ve mevzuata uyumiu
sekilde yudratulmesini saglayacak sekilde olusturulmustur. Organizasyon
kapsaminda gérev ve sorumluluklar agik olarak tanimlanmig olup, ilgili
birimler arasinda koordinasyon ve kontrol mekanizmalari tesis edilmistir.

1.8 Caligan Sayisi

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihinde sona eren hesap ddénemindeki ortalama
personel sayisi 24'dir.

1.9 Bagh Ortakhik

Sirket'in dogrudan veya dolayli bagh ortakhgi bulunmamaktadir.




2.YONETIM KURULU VE UST YONETIM

2.1 YOonetim Kurulu

Ali IBRAHIMAGAOGLU
Ali Can iBRAHIMAGAOGLU

Hakki IBRAHIMAGAOGLU

Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL

MEHMET BURAK KUTLUG

DERYA DENIZ YILMAZ ADALIOGLU

BEKIR MURAT OGEL

ERMAN CETE
2.2 Ust YOonetim

Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL

Cigdem ABALI YILMAZER

Can ismet SIPAHI

Yénetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurulu Bagkani
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Yonetim Kurulu Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ust Yonetim

Genel Mudur

is gelistirme ve Yatirimci iligkilerinden Sorumiu

11.12.2027

1112.2027

1112.2027

1112.2027

1112.2027

1112.2027

1112.2027

11.12.2027

Genel Mudur Yardimcisi

Gayrimenkulden Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi
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2.YONETIM KURULU VE UST YONETIM

2.3 Komiteler

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Bekir Murat OGEL Komite Bagkani

Erman CETE Komite Uyesi

RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Bekir Murat OGEL Komite Bagkani
Hakki iIBRAHIMAGAOGLU Komite Uyesi
Derya Deniz YILMAZ ADALIOGLU Komite Uyesi

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Erman CETE Komite Bagkani
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU Komite Uyesi
Gigdem ABALI YILMAZER Komite Uyesi

10



3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

Proje Adi

My World Atasehir
My Office Atasenhir
Eltes Gold Residance
My Newwork

Maslak 1453

My Home Maslak
My Town Ispartakule
My Office 212

My City Bahcgelievler
Cekmekoy Park

My Country

My World Europe
Acibadem Villalari
Bogazigi Villalan

Atasehir Arsa

Degerlem
e Tarihi

31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025

31.12.2025

Degeri(TL)

3.607.975.965
1.367.546.795
589.830.930
6.470.136.604
1.700.447.252
1.082.088.526
289.995.092
57.067.443
573.615.218
2.643.403.804
537.465.646
166.284.429
208.288.243
290.764.000

24.306.968

Portfoy
Orani(%)

18,40%
6,97%
3,01%

33,00%
8,67%
5,52%
1,48%
0,29%
2,93%

13,48%
2,74%
0,85%
1,06%
1,48%

0,12%

31.03.2026
itibariyle
Kalan
Bagimsiz
B&IUm Adedi

71

45

35

127

10

31.03.2026

itibariyla Kalan
Portfdy Degeri

3.607.975.965

1.367.546.795

589.830.930

6.241.094.067

1.700.447.252

1.082.088.526

289.995.092

57.067.443

573.615.218

2.616.403.804

537.465.646

166.284.429

208.288.243

290.764.000

24.306.968

1
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER -

MY WORLD ATASEHIR(ANDROMEDA RESIDENCE)

S U R TP ]
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Istanbul 1li, Atasehir ilgesi, Kigukbakkalkdéy Mahallesi, 3339 ada 4 parselde
konumlu 26 adet dukkan veya ofis ve igyeri, 1 adet fitness niteliginde olmak
Uzere toplam 27 adet bagimsiz bélumden olugsmaktadir.
Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir. Bagimsiz bolumler 11 bloktan olugsan My World Andromeda
Residence projesi kapsaminda yer almaktadir. TGm bagimsiz bélimlerde yapl
kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur. C6, C7, C8, C9, F ve G blokta
bulunan bagimsiz bélumler dukkan, fitness, ofis ve isyeri niteligindedir.
Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 357 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz boélimlerin toplam
degeri 3.607.975.965 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu bagimsiz
boélimlerden bir tanesi halihazirda Sirket’in merkezi olarak kullaniimaktadir.

12



7GYO

istanbul ili, Atasehir ilgesi, KugUkbakkalkéy Mahallesi, 3338 ada 4 parselde yer
alan ana tasinmazda konumlu 15, 16, 64 ve 65 numarall ofis nitelikli 4 adet
bagimsiz bélimden olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz boélumler My Office
Atasehir'de yer almaktadir.

Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir. Tim bagimsiz boélimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat
mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 358 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam
degeri 1.367.546.795 TL olarak tespit edilmistir.

13
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

ELTES GOLD RESIDANCE
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istanbul ili, Umraniye ilgesi, Yukari Dudullu Mahallesi, Kemerdere Mevkii, 14206
parselde, A blokta konumlu, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14 ve 16 numarali 9 adet depolu
dukkan nitelikli, 1, 13, 15, 17 ve 30 numaral 5 adet dukkan nitelikli olmak Uzere
toplam 14 bagimsiz bélimden olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélumler
Eltes Gold'ta yer almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir. Tdm bagimsiz bélimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat
mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO
360 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam degeri
589.830.930 TL olarak tespit edilmistir.

14
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER §

MY NEWWORK

Istanbul ili, Atasehir Iigesi, KigUkbakkalkéy Mahallesi, 3343 ada 2 parselde yer .
alan ‘30 kath ofis betonarme isyeri ve arsasr’ nitelikli ana tasinmazda, farkl =
katlarda konumlu ofis ve dukkan nitelikli 82 adet bagimsiz bdlumden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz bolumler My Newwork'te yer almaktadir.

31 adet bagimsiz boélum kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla,
51 adet bagimsiz boélim ise satimak amaciyla elde tutulmaktadir. TUm
bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger tarihli — 2025 SPM-
AAGYO 361 ve 2025 SPM-AAGYO 372 sayill degerleme raporlarinda 82 adet
bagimsiz bolumun toplam degeri 6.470.136.604 TL olarak tespit edilmistir.
31.03.2026 tarihi itibariyla kalan 71 adet bagimsiz bolimun toplam degeri
6.241.094.067 TL'dir.

15



3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

MASLAK 1453
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istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazada Mahallesi, 10622 ada 2 parselde yer alan
‘37 adet betonarme bina ve arsasi’ nitelikli ana tasinmazda 39 adedi F3 blokta,
6 adedi T4 blokta konumlu olmak Gzere toplam 45 adet ofis ve igyeri nitelikli
bagimsiz bolimden olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz bolimler Maslak
1453'te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz bolum kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla,
39 adet bagimsiz bélum ise satimak amaciyla elde tutulmaktadir. TUm
bagimsiz bélimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.
Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 362 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam
deQeri 1.700.447.252 TL olarak tespit edilmistir.
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

MY HOME MASLAK
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istanbul ili, Sarnyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada 139 parselde yer alan ana
tagsinmazda, 1 adedi Bl, 2 adedi B2 blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C
Blokta konumlu 16 adet dukkan ve yine C Blokta konumlu 16 adedi ofis nitelikli
olmak Uzere toplam 35 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. S6z konusu
bagimsiz bolumler My Home Maslak’ta yer almaktadir.

Bagimsiz bélumler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir. Tum bagimsiz bdélumlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat
mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-

AAGYO 363 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bdélumlerin toplam
deQeri 1.082.088.526 TL olarak tespit edilmistir.
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

MY TOWN ISPARTAKULE
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Istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 654 ada 4 parselde, D Blokta, farkli
katlarda konumluy, 1, 8, 9, 12, 14 ve 15 numarali, dukkan nitelikli toplom 6 adet
bagimsiz bélimden olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz bolimler My Town
Ispartakule’de yer almaktadir.

Bagimsiz boélumler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir. Tum bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmis ve kat
mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 364 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam
degeri 289.995.092 TL olarak tespit edilmigtir

18



almaktadir.
Bagimsiz boélum kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde

tutulmaktadir. Yapi kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.
Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 365 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bolimudn degeri

57.067.443 TL olarak tespit edilmistir.

3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

MY OFFICE 212

148

e

¢ i i

1
ul
u‘uu

ui
ua
\u

1
W

L LLATLRTE
Il

111
s
1

Wil

s

#’ =
o —

— '__-g

— p—

—

—

“‘\\““'\'“l\ ERREEENERER f smaEs B
i
bt
W\

111
13

11
LA\
A

T
L
\\\

19

i\

Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270 ada 14 parselde yer alan
ana tasinmazda, B blokta, 1. Bodrum katta konumlu, 1 numarali, spor salonu
nitelikli bagimsiz bélimden olugmaktadir. Bagimsiz bolim My Office 212'de yer



3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

MY CiTY BAHGELIEVLER

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1073 ada 20 parselde yer
alan ana taginmazda konumlu, 2 ve 3 numarali, iki adet dukkan nitelikli ve 7, 8,
9 ve 12 numarall doért adet ofis nitelikli olmak Uzere toplam 6 adet bagimsiz
bélumden olugmaktadir. Bagimsiz bélumler My City Bahgelievlerde yer
almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir. Tum bagimsiz bdélumlerde yapi kullanma izni alinmis ve kat
mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 366 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam
degeri 573.615.218 TL olarak tespit edilmistir.
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

GEKMEKOY PARK
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istanbul ili, Cekmekoy ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 4014 parselde, farkl bloklarda
ve farklli katlarda konumlu, 113'G mesken, 15'i ofis—igyeri nitelikli olmak Uzere
toplam 128 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Bagimsiz bolumler
Cekmekdy Park projesi'nde yer almaktadir.

15 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz bélum kira geliri ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla, 113 adet mesken niteligindeki bagimsiz bélumler ise
satiimak amaciyla elde tutulmaktadir. Tum bagimsiz bolumlerde yapi
kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 22.12.2025 ve 31.12.2025 deger tarihli ve
2025 SPM-AAGYO 356 ve 2025 SPM-AAGYO 367 sayili degerleme raporlarinda
128 adet bagimsiz bdlimun toplam dederi 2.643.403.804 TL olarak tespit
edilmistir. 31.03.2026 itibariyla kalan 127 adet bagimsiz bolimun toplam degeri

2.616.403.804 TL'dir. o
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER "

MY COUNTRY

istanbul ili, Cekmekoy ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 3316 parselde yer alan ana
tasinmazda, S blokta, farkli katlarda konumlu, 9 adet dikkan ve 1 adet restoran
olmak Uzere farkl nitelikli toplam 10 adet bagimsiz bélumden olugmaktadir.
Bagimsiz bolumler My Country’de yer almaktadir.

Bagimsiz boélumler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulmaktadir. Tum bagimsiz bélumlerde yapi kullanma izni alinmis ve kat
mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 368 sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam
degeri 537.465.646 TL olarak tespit edilmigtir.
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

MY WORLD EUROPE

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 Ada 1 Parselde, yirmilgc
adet bahgeli kargas bina nitelikli ana tasinmazda, 7 adet dukkan nitelikli

tasinmazdan olugmaktadir.
Anilan gayrimenkuller kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla

elde tutulmaktadrr.
Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarinli ve 2025 SPM-

AAGYO 371 sayil degerleme raporunda anilan gayrimenkulin degeri
166.284.429 TL olarak tespit edilmistir.

23
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

ACIBADEM VILLALARI

istanbul ili, Usktdar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, Bulgurlu Mevkii, 75 Ada 7 Parselde
bulunan ana taginmazda, A blok T numarali ve B blok 1T numarali igyeri nitelikli
toplam 2 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir.Bagimsiz bélumler kira geliri
ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 369 sayill degerleme raporunda anilan bagimsiz bolumlerin toplam
degeri 208.288.243 TL olarak tespit edilmigtir.
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

BOGAZICIi VILLALARI

istanbul ili, UsktGdar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada 27 Parselde, ondokuz
bloklu kargir villa nitelikli ana tasinmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz
bélum numarall, ¢atisi olan tribleks villa nitelikli gayrimenkulden olugsmaktadir.
Anilan gayrimenkul satig amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 370 sayili degerleme raporunda anilan gayrimenkulin degeri
290.764.000 TL olarak tespit edilmistir.
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3.PORTFOYDE YER ALAN GAYRIMENKULLER

ATASEHIR ARSA

istanbul li, Atasehir ilgesi, KugUkbakkalkdéy Mahallesi, 3384 ada 4 parsel
numarall, GUney Atasehir Toplu Yerlesim Alani 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Planina goére “Cami Alaninda” yapilagma kosullarina sahip
arsa vasifli gayrimenkulden olugmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 3112.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 359 sayili degerleme raporunda anilan gayrimenkullerin toplam degeri
rayi¢ bedel Uzerinden 24.306.968 TL olarak tespit edilmistir.

{JI___.A___._.J_
i |
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4.FINANSAL DURUM VE PERFORMANS ANALIzi

4.1 BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

BILANGO (TL) 31.03.2026 31.12.2025
DONEN VARLIKLAR 1.828.801.799 1.603.757.351

AKTIiF TOPLAMI

17.388.006.292

17.165.079.927

KISA VADELI YOKUMLULUKLER
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

420.735.799
3.305.625.546

13.661.644.947

519.489.191
3.092.130.392

13.553.460.344

PASIF TOPLAMI

GELIR TABLOSU KALEMLERI (TL)

17.388.006.292

01.01.2026-31.03.2026

17.165.079.927

01.01.2025-31.03.2025

HASILAT 360.563.785 717.521.685
SATISLARIN MALIYETI(-) (23.483.744) (310.048.709)
BRUT KAR/ZARAR 337.080.041 407.472.976
NET DONEM KARI/ZARARI 108.347.048 573.717.222
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4.FINANSAL DURUM VE PERFORMANS ANALIzi

4.2 PORTFOY UYUM TABLOSU

Konsolide Olmayan (B|reysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 31.03.2026

Para ve sermaye piyasasi araglari

488.366.942
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirrm Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 16.860.356.028
oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (g) bendi
kapsamindaki girketler
istirakler =
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) -
Diger varliklar 39.283.322
Toplam Varliklar(aktitToplamy) | 17388006292
Finansal borglar 350.756.209
Diger finansal yakamlualtkler -
Finansal kiralama borclari -
iligkili taraflara borglar (ticari olmayan) -
Ozkaynaklar 13.661.644.947
Diger kaynaklar 3.375.605.136
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4.FINANSAL DURUM VE PERFORMANS ANALIzi

4.2 PORTFOY UYUM TABLOSU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 31.03.2026

Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul
6demeleri igin tutulan kismi

Doviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL

cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi ST Rt

Yabanci sermaye piyasasl! araclari -

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayal haklar

Atll tutulan arsa/araziler =

isletmeci sirkete igtirak -

Gayrinakdi krediler r

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri

Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami
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4.FINANSAL DURUM VE PERFORMANS ANALIzi

4.2 PORTFOY UYUM TABLOSU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana 31.03.2026

Hesap Kalemleri

Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 0,00% <%10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayal Haklar, Gayrimenkul Yatirim

Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda 96,97% >%51
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢)

bendi kapsamindaki sirketler

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler 2,81% <%49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayall Haklar, istirakler, Sermaye 0,00% <%49
Piyasasi Araclari

Atil Tutulan Arsa/Araziler 0,00% <%20
isletmeci sirkete igtirak 0,00% <%10
Borclanma Siniri 2,57% <%500

Doviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / 2,81% <%10
Katilma Hesabi

Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari

0,00% <%10
yatirimlarinin toplami ° °

30



e

5.RISKLER VE RiSK YONETIMI

5.1 SERMAYE RiSKi YONETIMI

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya c¢alisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karliigini artirmayi
hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi finansal borglar, nakit ve nakit benzerleri ve ¢ikariimis
sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis yil karlarini da iceren 6zkaynak
kalemlerinden olugsmaktadir. 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla net borcun toplam
sermayeye orani asagidaki gibidir:

31.03.2026 31.12.2025
KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR 350.756.209 417.776.502
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (488.477.842) (88.060.332)
NET BORG / (NAKIT FAZLASI) (137.721.633) 329.716.170
OZKAYNAKLAR 13.661.644.947 13.553.460.344
TOPLAM SERMAYE 13.523.923.314 13.883.176.514
NET BORG/TOPLAM SERMAYE (1,02)% 2,37%
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5.RISKLER VE RiSK YONETIMI

5.2 FINANSAL RiSK FAKTORLERI

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskine
maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yénetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin,
Sirket finansal performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Gzerine
odaklanmaktadir.

Risk yénetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yurtttlmektedir.
Bu uygulamanin bir sonucu olarak Sirket dtzenli olarak risk performansi degerlendirmesi
yapmaktadir.

5.2.1 PIYASA RiSK YONETIMI

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki vedegisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek icin Sirket, belirli bir
oranda sabit faizli kredi s6zlesmeleri yapmaktadir. Sirket duzeyinde karsilasilan piyasa riskleri,
duyarhhk analizleri esasina gére degerlendiriimektedir. Cari yilda Sirket'in maruz kaldigi piyasa
riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve olcum yéntemlerinde, 6nceki yila goére bir
degisiklik olmamustir.

KUR RiSKi YONETIMI

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, ddviz
cinsinden varlk ve yukamlultklerinin Tark Liras'na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin
degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olugacak ticari iglemler, kayda alinan
aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢gikmaktadir.

A-FAiZ ORANIRiSKi YONETIMI

Sirket 31 Mart 2026 tarihi itibariyla degigken faizli finansal araci bulunmadigindan faiz oraninda
meydana gelen degisikliklerden etkilenmemekte ve faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.
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5.RISKLER VE RiSK YONETIMI

5.2.2 KREDI VE LIKIDITE RiSK YONETIMI

A-KREDI RiSKi YONETIMI

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yGkimluligunu yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi guvenilirligi olan taraflarla gergeklestirme ve mumkin oldugu
durumlarda teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

B-LiKiDITE RiSKi YONETIMI

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukamlutltklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dusgutrdlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket yénetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yakamlualuklerini
yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite
riskini ydnetmektedir

5.2.3 GERCEGE UYGUN DEGER RiSKi

Birinci seviye: Finansal varlik ve yakumlutlukler, birbirinin ayni varlik ve yakamlulukler igin aktif
piyasada iglem goéren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yakamialtkler, ilgili varlik ya da yakamlalagun birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

Uglincui seviye: Finansal varlik ve yukamlultkler, varlik ya da yukimliligan gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Yatinm amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler
sebebiyle siniflandirildigi seviyeler asagidaki gibidir;

31.03.2026 1.SEVIYE 2.SEVIYE 3.SEVIYE

YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER 15.449.915.301
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6.iLISKILI TARAF iSLEMLERI

Sirket'in iligkili taraflari ile gergeklestirmis oldugu islemlere iligkin ézet bilgi agsagida sunulmustur.

6.1iLISKILi TARAFTLARDAN ALACAKLAR

KISA VADELI ALACAKLAR

31.03.2026 31.12.2025
NAZIM iBRAHIMAGAOGLU 1.500.000 1.650.633
ERTELENMIS FINANSMAN GELIRLERI (-) (121.964) (248.694)
TOPLAM 1.378.036 1.401.939
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7.FAALIYET DONEMINDEN SONRA GERGEKLESEN
OLAYLAR

Sirket paylarinin halka arzina iligkin talep toplama islemleri bilango
tarihinden sonra 1-2-3 Nisan 2026 tarihlerinde pay basina 21,10 TL sabit
fiyatla gercgeklestiriimigtir. Halka arz iglemi kapsaminda, Sirket'in
595.348.000 TL olan mevcut cikariimig sermayesi 105.652.000 TL nakit
sermaye artinmi yoluyla 701.000.000 TLye yukseltiimis; ayrica mevcut
ortaklara ait 70.348.000 TL nominal degerli paylarin satisi da
gerceklestirilmigtir. Toplam 176.000.000 TL nominal degerli (B) grubu
paylarin satigi sonucunda toplam halka arz buyudklagu 3.713.600.000 TL
olarak gerceklesmis ve Sirket'in halka agiklik orani % 25,11 oimustur.

Halka arz surecinde onaylanan Fon Kullanim Yeri Raporu'na goére, elde
edilen fonun %15 - %201k kisminin finansal bor¢larin édenmesinde
kullaniimasi planlanmistir. Bu dogrultuda, 15.04.2026 tarihinde, elde edilen
halka arz gelirlerinin ilgili kismi kullanilarak Sirketin Odea Bank A.S.
nezdinde bulunan banka kredisi 354.119.656 TL 6deme yapilarak tamamen
kapatiimigtir. Kredi kapama iglemi ile birlikte, s6z konusu krediye istinaden
tesis edilmis olan toplam 3.651.918.000 TL tutarindaki ipotekler kaldiriimistir
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