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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmis)
VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Donen Varliklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 5 488.477.842 88.060.332
Ticari Alacaklar 12.570.925 168.181.718
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6-29 1.378.036 1.401.939
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 11.192.889 166.779.779
Diger Alacaklar 1.572.991 1.044.622
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 1.572.991 1.044.622
Stoklar 9 1.301.418.127 1.318.818.427
Pesin Odenmis Giderler 23.838.347 5.099.555
lliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenen Giderler 11 23.838.347 5.099.555
Diger Dénen Varliklar 19 923.567 22.552.697
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.828.801.799 1.603.757.351
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar - 1.542.682
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 - 1.542.682
Diger Alacaklar 6.294 9.582
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 6.294 9.582
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 13 15.449.915.301 15.449.915.301
Maddi Duran Varliklar 14 109.282.898 109.855.011
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 15.559.204.493 15.561.322.576
TOPLAM VARLIKLAR 17.388.006.292 17.165.079.927

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururiar.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma guicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmis)
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 350.756.209 417.776.502
Ticari Borglar 27.502.639 14.691.511
lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 27.502.639 14.691.511
Galiganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 4.535.309 1.752.750
Diger Borglar 3.949.408 1.010.839
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 3.949.408 1.010.839
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Y ikimlilikler 8 1.189.032 49.310.164
Ertelenmis Gelirler 16.940.431 22.166.581
lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 16.940.431 22.166.581
Dénem Kari Vergi Yiikimliliigi 2 14.712.703 12.153.386
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.148.870 627.458
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 17 1.148.870 627.458
Diger Kisa Vadeli Yukimlultikler 19 1.198 -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 420.735.799 519.489.191
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 4.436.918 6.222.964
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 4.436.918 6.222.964
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.850.522 5.630.619
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 17 5.850.522 5.630.619
Ertelenmis Vergi YUkimlalugu 27 3.295.338.106 3.080.276.809
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 3.305.625.546 3.092.130.392
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 13.661.644.947 13.553.460.344
Odenmis Sermaye 20 595.348.000 595.348.000
Sermaye Duzeltmesi Farklari 20 473.807.725 473.807.725
gé;r"X:rys eZyaaraGriddaal\'l(grniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamii 24 838.994 25001.439
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang / Kayiplan 20 24.113.942 24.113.942
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari 20 725.052 887.497
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 20 44.487.013 12.654.789
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 12.414.816.167 12.308.412.028
Dénem Net Kari/Zarari 28 108.347.048 138.236.363
TOPLAM OZKAYNAKLAR 13.661.644.947 13.553.460.344
TOPLAM KAYNAKLAR 17.388.006.292 17.165.079.927

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2026 VE 31 MART 2025 TARIHLERI ITIBARIYLA SONA EREN ARA
HESAP DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma guicii esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis) Gecmemis)
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 er?gg;e 2 er?ZE'és
Hasilat 21 360.563.785 717.521.685
Satiglarin Maliyeti (-) 21 (23.483.744) (310.048.709)
Briit Kari/Zarari 337.080.041 407.472.976
Pazarlama Giderleri (-) 22 (1.125.701) (365.307)
Genel Yonetim Giderleri (-) 22 (35.274.297) (39.012.411)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 10.141.665 7.318.603
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (1.888.316) (60.887.965)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 308.933.392 314.525.896
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 24 - 684.518.774
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 24 - (31.974.282)
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 308.933.392 967.070.388
Finansman Gelirleri (+) 25 22.092.456 857.856
Finansman Giderleri (-) 25 (6.830.472) (74.081.442)
Parasal kazang / (kayip) 26 298.827.074 298.809.703
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 623.022.450 1.192.656.505
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (514.675.402) (618.939.283)
Dénem Vergi Gideri/Geliri 27 (18.445.348) (51.634.340)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 27 (496.230.054) (567.304.943)
DONEM KARI/ZARARI 108.347.048 573.717.222
Donem Kar/Zararinin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 28 108.347.048 573.717.222
Pay Adedi 28 595.348.000 595.348.000
Pay Basina Kazang
Sirdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 28 0,182 0,964

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP

DONEMLERINE AIT DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tlrk Lirasrnin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)
(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmemis)
i i 1 Ocak - 1 Ocak -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 31 Mart 2026 31 Mart 2025
DONEM KARI 108.347.048 573.717.222
Diger Kapsamli Gelirler Kar veya Zararda Yeniden (162.445) 15.528.255
Siniflandinimayacaklar
Diger Kapsamli Gelirler Kar veya Zararda Yeniden (232.065) 22.183.224
Siniflandinimayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglari 30 - 21.709.584
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari 30 (232.065) 473.640
_K_ar veya Za_rarda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsaml Gelire 69.620 (6.654.969)
lligkin Vergiler
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislar Vergi Etkisi 30 (6.512.876)
g&rlﬁlanm@ Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari Vergi 30 69.620 (142.003)
DIGER KAPSAMLI GELIR (162.445) 15.528.255
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 108.184.603 589.245.477
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi 108.184.603 589.245.477
Ana Ortaklik Paylari 108.184.603 589.245.477

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2026 VE 31 MART 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras’'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar
2 . Sermaye Tanimlanmis Fayda VY eniden Kardan . N .
Odenmis Diizeltmesi  Planlar: Yeniden Olciim Pegerleme ve Ayrilan Gegmis Yillar ~ Net Dénem Ang Ortakhga _ Toplam
Sermaye Lll:ze s Olgiim Kazang  Kisitlanmig Kar/ Zararlari Kari/Zarani  Ait Ozkaynaklar  Ozkaynaklar
arklan Kazanglan/Kayiplari
| Kayplari Yedekler
Bakiye 1 Ocak 2025 595.348.000 473.807.725 - 10.137.153 - 11.808.820.920  512.245.892  13.400.359.690 13.400.359.690
Transferler - - - 12.654.795 499.591.097 (512.245.892) - -
Toplam Kapsamli Gelir - 331.547 15.196.708 - - 573.717.222 589.245.477 589.245.477
Net Dénem Kari/(Zarari) - - - - - - 573.717.222 573.717.222 573.717.222
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) - - 331.547 15.196.708 - - - 15.528.255 15.528.255
Bakiye 31 Mart 2025 595.348.000 473.807.725 331.547 25.333.861 12.654.795 12.308.412.017  573.717.222  13.989.605.167 13.989.605.167
Bakiye 1 Ocak 2026 595.348.000 473.807.725 887.497 24.113.942 12.654.789 12.308.412.028  138.236.363  13.553.460.344 13.553.460.344
Transferler - - - 31.832.224 106.404.139  (138.236.363) - -
Toplam Kapsamli Gelir - (162.445) - - - 108.347.048 108.184.603 108.184.603
Net Dénem Kari/(Zarari) - - - - - - 108.347.048 108.347.048 108.347.048
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) -- - (162.445) -- - - -- (162.445) (162.445)
Bakiye 31 Mart 2026 595.348.000 473.807.725 725.052 24.113.942 44.487.013 12.414.816.167  108.347.048  13.661.644.947 13.661.644.947

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§. . .
31 MART 2026 VE 31 MART 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ NAKIT AKIS$ TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
01 Ocak - 01 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2026 31 Mart 2025
ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 416.438.534 (171.487.473)
Dénem Kari (Zarari) 28 108.347.048 573.717.222
- Sirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 28 108.347.048 573.717.222
Donem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile lgili Diizeltmeler 79.849.594 (551.117.869)
Amortisman Ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 14 592.744 567.511
Deger Diistikligi/iptali le llgili Diizeltmeler 234.705 56.503
- Alacaklarda Deger Dilsiikliigi (Iotali) lle ligili Diizeltmeler 234.705 56.503
Karsiliklar lle ilgili Diizeltmeler 17 (198.514) 887.983
- Caliganlara Sagjlanan Faydalara lliskin Karstliklar (iptali) ile llgili Diizeltmeler 17 (198.514) 563.628
- Dava Ve/Veya Ceza Karsiliklari (ptali) lle ligili Diizeltmeler - 324.355
Faiz (Gelirleri) Ve Giderleri lle ilgili Diizeltmeler (27.667.338) 55.521.980
- Faiz Gelirleri le llgili Diizeltmeler 25 (22.092.456) (838.910)
- Faiz Giderleri lle llgili Diizeltmeler 25 2.495.241 3.329.025
- Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilimamig Finansman Geliri (9.355.972) (5.031.964)
- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 1.285.849 58.063.829
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklar ile ilgili Diizeltmeler 25 5.143.865 72.388.067
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar)) lle ligili Diizeltmeler 24 - (641.911.422)
-Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Ve Maddi Duran Varliklarin Gergege Uygun Deder Kayiplari 24
A, - (641.911.422)
(Kazanglari) lle llgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikariimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ligili Dizeltmeler - (345.414.094)
Yatinm Amagli Gayrimenkullerin Elden Cikariimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) lle ligili 21
" - (345.414.094)
Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile llgili Diizeltmeler 27 514.675.402 618.939.283
Parasal Kayip/(Kazang) (412.931.270) (312.153.680)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 244.127.923 (194.392.770)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla llgili Diizeltmeler 155.632.921 (275.495.861)
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artig/Azalig 6-29 23.903 -

2
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis/Azalig 6 155.609.018 (275.495.861)
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ligili Diizeltmeler 7 (525.081) (333.014)
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Artis/Azalis 7 (525.081) (333.014)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 9 40.173.899 3.361.629
1

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (18.738.792) (2.290.321)
Ticari Borglardaki Artis/Azalila llgili Diizeltmeler 6-29 (3.455.156) 84.388.273
- lliskili Tarafiara Ticari Borglardaki Artis lle llgili Diizeltmeler 29 - 78.773.376
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis lle llgili Diizeltmeler 6 (3.455.156) 5.614.897
Calisanlara Sagjl.Faydal.Kaps.Borglardaki Artis/Azalis lle llgili Diizeltmeler 18 (2.782.559) 1.662.597
Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artig/Azalisla ligili Diizeltmeler 7-29 (1.152.523) 2.011.430
- lliskili Olmayan Taraflara Digler Borglardaki Arti / Azalis 7 (1.152.523) 2.011.430
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis lle ilgili Diizeltmeler 12 5.226.150 (3.350.758)
Miisteri Sézlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliklerdeki Artis (Azalig) lle ilgili Diizeltmeler 8 48.121.132 (12.097.729)
isletme Sermayesinde Gergekl.Diger Artis (Azalig) lle llgili Diizeltmeler 19 21.627.932 7.750.984
- Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 19 21.629.130 7.750.984
- Faaliyetlerle figili Diger Yikiimliiliklerdeki Artis (Azalis) 19 (1.198) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 432.324.565 (171.793.417)
Vergi ladeleri / (Odemeleri) 27 (15.886.031) 305.944
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (20.631) 299.098.956
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kayn.Nakit Cikislari 14-15 (20.631) -
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 14 (20.631) -
Yatiim Amagl Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 13 - 637.035.013
Yatiim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 13 - (337.936.057)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (8.413.859) (141.463.187)
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 5 (25.323.360) (140.165.635)
Odenen Faiz 25 (4.733.301) (2.152.753)
Alinan Faiz 5-25 21.642.802 855.201
NAKiT VE NAKIT B_ENZERLERiNDEKi NET ARTIS (AZALIS) 408.004.044 (13.851.704)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 87.971.617 21.192.104
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKi PARASAL KAYIP/KAZANG ETKiSi (8.036.188) 1.941.764
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 487.939.473 9.282.164

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. finansal tablo dipnotlarinda “Sirket” olarak ifade edilecektir.

Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.nin 23 Agustos 2023 tarihli Yénetim Kurulu Karari gercevesinde, 6102
Sayill Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca Akdeniz insaat ve Egitim Hizmetleri AS'nin kismi béliinme yolu ile
mulkiyetinde bulunan gayrimenkullerden bazilarini ve bu gayrimenkullere iliskin borglari Sirkete devrederek sermaye
katkisi saglamasi suretiyle 20 Aralik 2023 tarih 10983 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'ne ilan ve tescil edilerek
Avrasya Agaoglu Gayrimenkul Yatirimlari A.S. unvani ile kurulmustur. Sirket, Tirk Ticaret Kanunu hukimleri
cercevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur.

Sirket unvani, 4 Aralik 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina
dénlstimiine onay vermesi sonrasinda, 18 Aralik 2024 tarih 11231 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil ve ilan
edilerek Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket'in Merkez Adresi Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No: 4b i¢ Kapi No: 2 Atagehir / ISTANBUL dur.

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayisi 24'dir. (01 Ocak 2025 -
31 Aralik 2025: 25'dir.)

Sirket’in Faaliyet Alanlan

Sirket'in faaliyet konusu; alim satim kari elde etmek veya kira geliri elde etmek amaciyla ofis, konut, is merkezi, aligveris
merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin almak ve satmak, proje
gelistirmek ve alim satim kari elde etmek amaciyla arsa yatirimlari yapmaktir.

Sirket’in Hissedarlar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in hissedarlari ve sahip olduklari hisse oranlari agagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Adi Soyadi Pay Orani  Pay Tutarit Pay Orani  Pay Tutan
Ali IBRAHIMAGAOGLU 81,56% 485.546.000 81,56% 485.546.000
Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 7,92%  47.162.000 7,92%  47.162.000
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Sena IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Toplam 100% 595.348.000 100% 595.348.000

Sirket'in 595.348.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL degerinde 595.348.000 adet paydan olugsmaktadir.
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye diizeltme olumlu farklari agagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Sermaye Diizeltmesi Farklari 473.807.725 473.807.725

Toplam 473.807.725 473.807.725




AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iligkin Esaslar
Uygunluk Beyani

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”"),
vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tek dlizen Hesap Planini esas almaktadir.
llisikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gdsterilen maddi duran varliklar ve yatirim amagli gayrimenkullerin
disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. llisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli dlizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket'in 31 Mart 2026, tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari 30 Nisan 2026 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Genel kurulun finansal tablolari degistirmeye yetkisi vardir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan acgiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina
gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan isletmelerin, finansal tablolari da dahil olmak Uzere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Soz konusu standart uyarinca, ylksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar da
karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari élglim birimi cinsinden ifade edilmistir.
Sirket bu nedenle, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarini 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma
guct esasina gore sunmusgtur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tlrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tzere TMS 29 hikimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Trkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki
Tlketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE’) elde edilen dizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31 Mart 2026 tarihi
itibariyla, finansal tablolarin dizeltiimesinde kullanilan endeksler ve dizeltme katsayilari agagidaki gibidir:

Ug yillik Kiimiilatif

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi E
nflasyon Oranlari
31 Mart 2026 3.866,74 1,00000 205%
31 Aralk 2025 3.513,87 1,10042 211%
31 Mart 2025 2.954,69 1,30868 250%

Sirket'in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma gtici ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma gliciine gére dlzeltilerek ifade
edilmektedir.
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- Parasal varlik ve yikumlilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giici ile ifade edildiginden
duzeltimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore duzeltimis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da
net gergeklesebilir dederi astigl durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Dustkligi ve TMS 2 Stoklar hikimleri
uygulanmistir.

- Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma gucliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukumlullikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili duzeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

- Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler
lizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, kar veya zarar tablosunda net
parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir. (Dipnot:26)

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirketin operasyonlarini stirdiird(i§u temel ekonomik ortamda gegerli olan para
birimi kullanilarak muhasebelestiriimistir (“fonksiyonel para birimi”). Sirketin fonksiyonel para birimi Ttrk Lirasi (“TL”) olup,
raporlama para birimi TL'dir.

Olgiim Esaslari

Ekli Finansal Tablolar, gercege uygun degeri ile dlgulen yatinm amagli gayrimenkul ve maddi duran varliklar igerisinde
raporlanan arsalar, binalar haricinde tarihi maliyetler Uzerinden hazirlanmistir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Sirket finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yikumlGlukler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve yikumlalikleri
net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukimlUluklerin yerine getiriimesinin es zamanli
gerceklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

2.2 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”)

31 Mart 2026 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida ézetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Ttrkiye Muhasebe Standartlar
(“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 21 Degisiklikleri — Takas edilebilirligin bulunmamasi

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henliz  yUrirlige girmemis ve
Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup

aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yirirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei Isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlk Satislar veya
Katkilari

- TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

- TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standard!

c) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen TFRS 9 ve TFRS 7'ye yénelik iki adet degisiklik ve TFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik
lyilestirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlari UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS'de ydrurliige girdikten sonra yapacakir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogjal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler
- TFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standard

- TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar Standard

S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
2.3 Muhasebe Politikalar ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Sirket'in finansal durumu, performansi veya nakit akimlari izerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha
uygun ve guvenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir.
istege bagli olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin énceki dénemleri etkilemesi durumunda, séz konusu
politka hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye donik olarak uygulanir. Yeni bir TMS'nin ik kez
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS'nin, gegis hikimlerinde uygun olarak
geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanir
ve Onceki dénem Finansal Tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme
iliskin ise degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Ulzere, Sirket finansal tablolari dnceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiiginde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

Sirket sunulan dénemlere iliskin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalari uygulamis olup cari dénem
icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen dnemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

Yeni bir standardin ik kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hikumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmunin yer almadigi
dedisiklikler, muhasebe politikasinda istege badli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye
dénuk olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
dedisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem
degisikligin yapildi§i ddnemde hem de ileriye ydnelik olarak uygulanir.

Sirket, 31 Mart 2026 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal durum tablolar
ile 1 Ocak 2026 — 31 Mart 2026 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu, ile 1 Ocak 2025 — 31 Mart 2025 tarihi itibariyla hazirlanmig kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablolari, 6zkaynak degisim tablolari ve nakit akis tablolari ile kargilastirmali olarak diizenlemistir.

10
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2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesi 3 ayl asmayan kredi karti alacaklari, banka mevduatlari ve tutari belirli nakite
kolayca gevrilebilen kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip olan yatirimlari icermektedir. TMS 7 uyarinca, satin alim tarihi
itibariyla vadesi 3 aydan uzun banka mevduatlar kisa vadeli finansal yatirmlarda siniflanmaktadir. Fakat, Sirket
likiditesini yiksek olarak gordiigl ve mevduatin vadesinden dnce bozuldugu durumda herhangi bir cezai durum veya faiz
kaybi olmayan vadesi 3 aydan uzun banka mevduatlarini, nakit ve nakit benzerleri igerisinde siniflamaktadir. Ters repo
anlagmalari dahilinde yapilan 6demeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil edilir.

2.5.2 Finansal Yatirimlar

Ozkaynak araclarina yapilan tim yatirimlar ve séz konusu finansal araclara iliskin sdzlesmeler, TFRS 9 kapsaminda
gercede uygun degerleri Uzerinden Olgllmelidir. Ancak, bazi istisnai durumlarda, maliyet, gergede uygun degerin
belirlenmesine iligkin uygun bir tahmin yontemi olabilir. S6z konusu durum, gergege uygun degerin 6lgtimine iligkin
yeterli diizeyde yakin zamanli bilgi bulunmamasi ya da gergede uygun degerin birden fazla yontemle 6lgulebilmesi ve bu
y6ntemler arasinda maliyetin gergede uygun deger tahminini en iyi sekilde yansitiyor olmasi durumunda mimkin
olabilir.

2.5.3 Ticari Alacaklar ve Siipheli Alacak Kargihgi

Sirket tarafindan bir alicya Griin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar finansal tablolarda tahakkuk
etmemis finansman gelirlerinden (“vadeli satiglardan kaynaklanan kazaniimamis finansman geliri”) netlestirilmis olarak
gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
dénemlerde elde edilecek tutarlarinin “etkin faiz ydntemi” ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, dnemli bir finansman bileseni icermeyen,
ticari alacaklarinin deger dusuklugt hesaplamalarinda TFRS 9 Standard’nda yer alan “basitlestirimis yaklagim”i
uygulamay tercih etmistir. Beklenen kredi zararlari, finansal araglarin, beklenen émurleri boyunca olusmasi muhtemel
kredi zararlarinin, gegmis istatistiklere gbre agirliklandiriimis bir tahmini olup beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri birlikte, Sirket'in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Sirket'in olagan ticari faaliyet dongusi dikkate alindiginda, vadesi bu olagan ticari faaliyet donglsiniin disina sarkan
ticari alacaklari igin, ticari alacagin idari ve/veya kanuni takipte olmasi, teminatli veya teminatsiz olmasi, objektif bir bulgu
olup olmadigi vb. durumlari da dederlendirmek suretiyle stipheli alacak karsihdr ayirip ayirmamayi degerlendirmektedir.
S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili mimkun tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar,
teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak {izere beklenen nakit girislerinin, baslangicta
olusan alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen cari degeridir.

Sirket, gerceklesmis deger dlstkligu zararlar ile ticari alacaklari belirli sebeplerle deger distkligine ugramadigi
durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklari igin Gmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutarda beklenen
kredi zarar karsili§i muhasebelestirmektedir. Beklenen kredi zarar karsili§i hesaplamasi Sirket'in gegmis kredi zarari
deneyimleri ve ileriye yonelik makroekonomik gdstergelere dayanarak belirledigi beklenen kredi zarar orani ile
yaplimaktadir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim esas faaliyetlerden diger gelirlere ve giderlere kaydedilir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayriimasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiligindan diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

2.5.4 likili Taraflar

Bir Sirket'in iligkili taraf olarak tanimlanmasi, sirketlerden birinin dogrudan veya dolayli olarak digeri Gzerinde kontrol
gucine sahip olmasi veya diger Sirket'in finansal ve idari konulardaki kararlarina 6nemli 6iglide etki etmesini saglayacak
payinin olmasi veya Sirket'in istiraki olmasina bagli olarak belirlenmektedir. iligkili taraflar ayrica esas sahip olan
sahislar, yonetim ve Sirket'in yonetim kurulu Gyeleri ve ailelerini de kapsamaktadir.
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iliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglar maliyet bedeli (izerinden muhasebelestirilmektedir. iliskili taraflarla
yapilan iglemler, iligkili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukimlUluklerin bir bedel karsiligi olup olmadigina
bakilmaksizin transferidir.

2.5.5 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar gergede uygun de@erinden raporlanan binalar hari¢, elde etme maliyetinden, birikmis amortisman
dustldlkten sonraki net degeri ile g6steriimektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin faydali dmurleri esas alinarak
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Arsa ve araziler icin sinirsiz dmirleri olmasi sebebiyle
amortisman ayrilmamaktadir.

Binalar, Sirket'in faaliyetlerini surdirmekte oldugu binalardan olusmaktadir. Binalar Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan yetki
almig olan gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme calismalarinda tespit edilen gercede uygun
degerler lizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlari izerinden tahmini
ekonomik émiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yéntemine gére aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist
amortismana tabi tutulmaktadir.

Biitin maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmurlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émiir, kalinti deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya
cikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikariimasi ya da bir maddi duran varli§in hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali émiirler asagidaki gibidir:

Siire
Binalar 50 yil
Demirbaslar 3-5 vl

Maliyet Yéntemi

Kiralama veya idari amagl ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dlstkligu kaybi disiilerek gosterilirler.

Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yonteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émdrlerine gére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarin elden gikariimasi ya da bir maddi duran varligin
hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varliin defter dederi arasindaki fark olarak
belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

2.5.6 Yatinm Amagch Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda satilmak yerine, kira
elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler, binalar, ofisler, diikkanlar yatirm amagli
gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda gergege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirnm amagli gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu dénemde kar veya zarar ile iligkilendiriimektedir.
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Yatinim amagl bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye giriinin
muhtemel olmasi ve yatirnm amagli gayrimenkulin maliyetinin gtivenilir bir sekilde olgUlebilir olmasi durumunda varlik
olarak kayitlara alinir.

Yatinm amagcli gayrimenkulin kullanim disi kalmasi veya elden ¢ikarilimasi durumunda meydana gelen kazang veya
kayiplar; varligin elden cikariimasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkullin defter de@eri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikariima doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kari veya zarari
olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amagl gayrimenkuller ilk muhasebelestirimelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli;
baslangigta yatirnm amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amagli bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. Bu maliyete islem maliyeti ve
borclanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagli gayrimenkuliin alimi, insasi veya iretimi sirasinda ortaya
cikan borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket,
gayrimenkule iliskin giinliik hizmet giderlerini yatirim amagli gayrimenkullin defter degerinde muhasebelestirmemektedir.
Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari
olustuklari ddnemde Gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagl gayrimenkullerini ger¢ede uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli gorilen durumlarda spesifik olarak séz
konusu varligin, yapisal ézellikleri, kosullari ve konumu g6z dniinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadig
durumlarda, Sirket, indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine basvurmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkultn gergede uygun degeri, gayrimenkulun gelistirilmesi veya kiymetinin artirimasina yonelik
gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlari yansitmaz.

2.5.7 Finansal Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar teslim tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir.

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen finansal varliklar’, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil ediimesini amaclayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili varliklar,
finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergede uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani
yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri (izerinden dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti (izerinden dlgiilen ve tirev
olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullari sadlayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gizerinden 6l¢ulir:

+ Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve

* Finansal varlia iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olcaltr:

+ Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varlidin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

+ Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.
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+ Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti (zerinden ya da gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢liimiyorsa, gercege uygun deder degisimi k&r veya zarara yansitilarak dl¢GlUr.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan ézkaynak aracina yapilan yatirimini gergege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri dénilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti (izerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma
y6ntemidir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilmig borglanma araclari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Faiz geliri kar veya zararda
muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri- faiz gelirleri” kaleminde gdsterilir (Not 25).

Gercege uygun deder dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercegde uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élglilme kriterini
karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgtillirler.

Gercege uygun de@er degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gercege uygun
degerlerinden olgliliir ve tim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir pargasi olmadiklari strece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

+ itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan finansal
varliklar igin kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;

*+ Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin bir parcasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden hesaplanan kur farklari,
donem kar veya zararinda muhasebelegtirilir. Olusan diger tim kur farklar, dider kapsamli gelirde
muhasebelestirilir;

+ Gergege uygun dederi kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin parcasi
olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari ddnem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

+ Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olglilen ézkaynak araglarina iliskin kur farklari diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disuklugu

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deder disukligu hesaplamalari kapsaminda TFRS 9
standardinda tanimlanan “basitlestirimis yaklasimi® uygulamay! tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger distkligine ugramadi§l durumlarda (gerceklesmis deger dusukligli zararlari
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “6mr boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6igmektedir.

Sirket, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinin élglimiinde gegmis deneyimlerin ve gelecege dair beklentilerin
dikkate alindi§i bir karsilik matrisi kullanmaktadir. iigili matriste ticari alacaklarin vadelerinin agildi§i giin sayisina bagli
olarak belirli karsilik oranlari hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama déneminde gdézden gegirilerek,
gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Raporlama tarihi itibariyla karsilik etkisi dnemsizdir.
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Beklenen kredi zararlarinin 6lcimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiima, temerr(t ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin biyGkIigu)
ve temerrUt halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve temerrtt halinde kaybin degerlendirilmesi,
ileriye donik bilgilerle dlizeltiimis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerr(t halinde riske esas tutari, ilgili
varliklarin raporlama tarihindeki briit defter deg@eri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirketin sézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gergeklesecek nakit
akiglarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami arasindaki farkin (tm nakit agiklarinin)
baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiinda veya olusturuldugunda kredi-deger diisuklGgu bulunan finansal
varliklar icin krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) izerinden hesaplanan buglnki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarin suresi doldugunda
veya finansal varli§i ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tirll risk ve getirileri dnemli 6lgiide baska bir
isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo digi birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo digi birakiimasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirketin ilk
muhasebelestirmede gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak élgmeyi tercih ettigi bir dzkaynak
aracinin finansal tablo disi birakiimasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar
veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

2.5.8 Finansal Yiikiimliiliikler
isletme, finansal yiikimliiligi ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Gercede uygun deger
degisimleri k&r veya zarara yansitilanlar disindaki yukumldliklerin ilk dlgiminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla

dogdrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ede uygun degere ilave edilir.

isletme, agagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden
olctilen olarak siniflandirir:

Gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilan finansal yikimiGltkler: Bu yakumlGllkler, tirev Grlnler de
dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden 6lgulir.

Finansal varligin devredilmesi igleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tagimamasi veya devam eden iligki
yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yikumldlikler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi
olclisiinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yikimldlik de yansitir.

Devredilen varlik ve buna bagh yikimlUlik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yansitacak
sekilde dlgillir. Devredilen varliga bagl yukamlltk, devredilen varli§in net defter degeri ile ayni usulde 6lctillr.

TFRS 3'iin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagl bedel: ilk
defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilarak 6lgulr.

Isletme, herhangi bir finansal yikimltiligi yeniden siniflandirmaz.
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Finansal yikimliliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yukimlilikleri yalnizca Sirket'in yukimliliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman asimina
ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal yikimluligin defter degeri ve devredilen
nakit disi varliklar veya ustlenilen yaktmlGlUkler dahil olmak tzere 6denen veya odenecek tutar arasindaki fark, kar veya
zararda muhasebelestirilir.

2.5.9 Finansal Borglar

Finansal borclar, alindiklari tarihlerde, alinan borg tutarindan islem masraflari dusuldiikten sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, miteakip tarihlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis maliyet degeri
iizerinden takip edilir. islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark,
kar veya zarar tablosuna kredi donemi siresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Ozellikli bir varligin (amaglandigi sekilde kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varligi ifade
eder) iktisabl, yapimi ya da dretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borglanma maliyetlerinin s6z konusu varligin
maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestiriimektedir.

Sirket'in bilanco tarihinden itibaren 12 ay igin yukimlGligu geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa
finansal borclar, kisa vadeli yakumldlikler olarak siniflandirilir.

2.5.10 Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi gereken
odemeleri ifade etmektedir. Eger ticari borglarin ddemesi igin beklenen sire 1 yil ya da daha kisa ise (ya da daha
uzunsa ancak isletmenin normal faaliyet dongust iginde ise), bu borglar kisa vadeli borglar olarak siniflandirilirlar. Aksi
halde, uzun vadeli borglar olarak siniflandirilirlar.

Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve muteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyetinden olcullrler.

2.5.11 Donem Vergi Gideri ve Ertelenmis Vergi

Donemin kar veya zarari izerindeki vergi yukimlGlugu, cari ddnem vergisi ve ertelenen vergiyi icermektedir. Cari dénem
vergi ylkimluligi, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli olan
vergi oranlari ile yurdrlUkteki vergi mevzuatlar uyarinca hesaplanan vergi yokimlUluginu ve gecmis yillardaki vergi
yukimlalaga ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenen vergi, yikumlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimitlUklerin Finansal Tablolarda yer alan kayitli degerleri
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklarinin ve yikimldliklerinin hesaplanmasinda sdz konusu varligin gerceklesecegi ve yukimliligin yerine
getirilecedi dénemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari, bilango tarihi itibariyla uygulanan vergi oranlari (vergi
mevzuatl) baz alinarak hesaplanir.

Ertelenen vergi yakumluligu vergilendirilebilir gegici farklarin timd igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikimlUlikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme
iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yukumluliklerin ilk defa Finansal Tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirimez.
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Ertelenmis vergi yikimlulikleri, Sirket'in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olasiiginin distk oldugu durumlar haricinde, bagdli ortakliktaki paylar ile iliskilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklarin timi i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel
olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikumlGlUkleri varliklarin gerceklesecegi veya ylkimluliklerin yerine getirilecegi dénemde
gecerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli 6lglide yasallasmis vergi
oranlari (vergi dizenlemeleri) Uzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikumlliklerinin hesaplanmasi
sirasinda, Sirket'in finansal durum tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da ylikimluliklerini
yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemleri veya sonuglari dikkate alinir. Ayni tlkenin vergi mevzuatina tabi olmak
sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi ylkumlUliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir
hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve ertelenen vergi yikimltlikleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen
kazanclar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO'larin kazanglarina
uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen
kazanglarin en az %50’sinin, temettli olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak
uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitiimamis karlar
icin gegerli olan %30’luk vergi orani kullanilir.

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki ddnemde gegerli olacak %30'luk vergi orani ile garpilarak ertelenmis vergi
yukumlGlugu veya varhdi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iletilen “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklari ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu
yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis
vergi yukimliliigu, 2023 yili ve dncesine iligkin etkisi 6zkaynaklar altinda gegmis yillar karlar veya zararlarina,
2024 yili ve sonraki donemlere ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

2.5.12 Caliganlara Saglanan Faydalar
[zin Karsiligi

Tiirkiye'de gecerli is Kanunu'na gére is sdzlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde calisanlar tarafindan
hak edilen fakat kullaniimayan yillik izin sirelerine ait licreti s6zlesmenin sona erdigi tarihteki briit tcreti ve sdzlesmeye
bagli diger menfaatlerin toplami Uzerinden kendisine veya hak sahiplerine ddemekle yukimludir. Kullaniimayan izin
karsiligi tim calisanlarin hak ettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla henliz kullanmadiklari izin ginlerine denk gelen
iskonto edilmemis toplam yikimlalik tutaridir. Kullanilmamis izin haklarindan dogan yukimlGlukler hak kazanildiklari
donemlerde tahakkuk edilir.

Kidem Tazminat Karsiligi

Sirket, TUrkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hikimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikariima durumunda 6denmektedir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu
tlrdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir. Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati
yukimlaligu, tum calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yukumlalik tutarlarinin net buglnku
degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir. Hesaplanan tim aktlieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsamli gelir olarak muhasebelestiriimektedir.
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Tanimlanmis Katki Plani

Sirket, Turkiye'de Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Sirket'in, bu primleri
6dedigi slrece bagka yUkumluligu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
yansitiimaktadr.

2.5.13 Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimluliikler
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yukimlGligin bulunmasi ve yukimlGligun yerine
getiriimesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirket'ten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve yUkimlGluk tutarinin
guvenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyla
yukamldligun yerine getirimesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi tahminine gore
hesaplanir ve etkisinin dnemli oldugu durumlarda buginkl degerine indirmek igin iskonto edilir.

Kosullu Yikdmldlikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yukimlultkler
kosullu yikimlltkler olarak degerlendirilir ve finansal tablolara yansitiimaziar. Clnki ylkimlGlugin yerine getirilmesi
icin, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yukumlalik tutari yeterince
guvenilir olarak olclilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalari ihtimali ¢ok uzak
olmadikga, kosullu yikimldliklerini finansal tablo dipnotlarinda gdstermektedir.

Kosullu Varliklar

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla
kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak
degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar Finansal Tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir. Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir
kisminin dglincu taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin glvenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirimekte ve
raporlanmaktadir.

2.5.14 Finansal Bilgilerin B6limlere Gore Raporlamasi

Faaliyet bollimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercine yapilan raporlamayla
yeknesakligi saglayacak bi¢imde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merci bolime
tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bélimin performansinin degerlendiriimesinden
sorumludur. Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merci olarak belirlenmistir.

2.5.15 Devlet Tegvik ve Yardimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak Uizere tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi i¢in
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
guvence olustugunda Finansal Tablolara yansitilir.

2.5.16 Gelirlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti musterisine devrederek edim yUkimlUluginG yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontroli musterinin eline gectiginde (veya gectikge) varlik
devredilmis olur.
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Sirket agagdida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablolara almaktadir:

) Msteriler ile sdzlegmelerinin belirlenmesi,

) Sozlesmelerdeki performans yukimlliiklerini belilenmesi,
) Sozlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi,
)
)

o O T QO

islem fiyatini szlesmelerdeki performans yiikiimliliklerine dagitiimasi,
Her performans yUkimliligi yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi.

D

Sirket, asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda musterisi ile yaptigi bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir. S6zlesmenin taraflari sézlesmeyi (yazili, s6zlii ya da diger ticari teamdillere uygun olarak) onaylamis ve
kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhit etmistir.

« Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,

« Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullarini tanimlayabilmektedir,

« Sdzlesme 6zl itibariyla ticari niteliktedir,

« Sirket'in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.
Sirket, bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece musterinin bu bedeli
vadesinde ddeyebilme kabiliyetini ve buna iliskin niyetini dikkate alir. Sézlesme baslangicinda Sirket misteriyle yaptig
s6zlesmede taahht ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve misteriye devretmek igin verdigi her bir taahhudi edim
yukumlGlugu olarak tanimlamaktadir.

Sozlesme baslangicinda Sirket musteriyle yaptigi sozlesmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
musteriye devretmek icin verdigi her bir taahhidi edim ylkimlGliga olarak asagidaki sekilde tanimlar:

a)  Farkli mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi) veya
b)  Buyuk 6lclide benzerlik gosteren ve misteriye devrinde ayni yontem izlenen bir seri farkli mal veya hizmet

Bir seri birbirinden farkli mal veya hizmet, asagidaki sartlarin birlikte karsilanmasi durumunda ayni devir sekline tabidir:

a)  Sirket'in mUsterisine devretmeyi taahht ettigi seri igerisindeki her bir farkli mal veya hizmetin gerekli sartlari
karsilayarak zamanla tamamlanacak bir edim ykimlaliga teskil etmesi ile

b)  Standardin ilgili paragraflari uyarinca, Sirketin seriyi olusturan her bir farkli mal veya hizmetin misteriye
devrinde edim yUkimlligunin tam olarak ifa edilmesine yonelik ilerlemesini 6icmede ayni yontemin
kullaniimasi

Kira Gelirleri ve Gayrimenkul Satislari
Ofis ve dikkan kiralamalarindan ve gayrimenkul satiglarindan elde edilen kazanglar gelir olarak nitelendirilmektedir.
2.5.17 Yabanci Para Cinsinden iglemler

Sirket'in Finansal Tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir. Sirket'in Finansal Tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden
(TL disindaki para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan d6vize endeksli parasal varlik ve yikimlulikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tark
Lirasi'na gevrilmektedir. Gergegde uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarinteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi
maliyet cinsinden Olgulen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

v" Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle gdsterilen
borglar Gizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tir varliklarin maliyetine dahil edilen kur
farklari,
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v" Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere kars finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen iglemlerden
kaynaklanan kur farklari,

v" Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net yatirimin
satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis faaliyetlerden kaynaklanan
parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

2.5.18 Pay Basina Kazang

Pay basina kazanc/zarar miktari, dénem kar/zararinin; stirdlrllen faaliyetlerden pay bagsina kazang/zarar miktari ise,
strdrllen faaliyetlerden dénem kar/zararinin Sirket paylarinin donem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
bolinmesiyle hesaplanir. Tlrkiye'de Sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan adirlikli ortalama hisse sayisi, séz konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme etkisi olan
potansiyel hisse bulunmamaktadir.

2.5.19 Nakit Akigin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
y6nlendirme yetenegi hakkinda Finansal Tablo kullanicilarina bilgi vermek (izere, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gésterir.
Yatirnim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirmlari ve finansal yatirimlar)
kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gésterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Sirket'in finansal faaliyetlerde
kullandigdi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

2.5.20 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket, raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, Finansal Tablolara alinan
tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikimliliklerin tutarlarini, kosullu
varliklarin ve yukumlUlUklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geredi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukumlalik tutarlarini etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vuku muhtemel yukimlUluk ve taahhutleri ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini
belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli
duzeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.
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Finansal Tablolara yansitilan tutarlar izerinde énemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya ileride
gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z éniinde bulundurularak yapilan varsayimlarin baslicalar asagidaki
gibidir:

a)

Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi
indirilebilir gegici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati yGkimllugu aktieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve galisan ayriima
oranlar) kullanilarak belirlenir.

Supheli alacak karsiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kosullar gergevesinde tahsil
edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandidi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin
deder dusukligune ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus diginda kalan borglularin gegmis Sirket
bazinda performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
olan performanslari ile yeniden gorisulen kosullar da dikkate alinmaktadir.

Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda ortaya ¢ikacak
yukumlultikler Sirket'in hukuk musavirleri ve uzman gorusleri alinarak Sirket Yonetimi tarafindan degerlendirilir. Sirket
Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

Stok deder dusuklugu ile ilgili olarak stoklar fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmektedir. Ayrica
teknik personelin gorisleri dogrultusunda kullanilabilirligi belirlenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen
kalemler icin karsik ayriimaktadir. Stoklarin net gerceklesebilir degerinin belirlenmesinde de satis fiyatlari
kullanilmakta ve katlanilacak satis giderlerine iliskin tahminler yapiimaktadir.

Sirket, Yatim Amacli Gayrimenkullerini ve Maddi Duran Varliklar kalemi igerisinde takip etmis oldugu binalarini
gercede uygun degerlerinden takip etmektedir. Sirket gayrimenkullerinin gergede uygun degerlerini tahmininde Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS tarafindan hazirlanan rapor tarihi 16 Ocak 2025 olan gayrimenkul
degerleme raporlar kullaniimistir.
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30.6.1 Yatinm Amach Gayrimenkullerin Gergege Uygun Degerleri

Yatinm amagli gayrimenkulin gercede uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen
dederlemeye gore tespit edilmistir. Yatinm amagl gayrimenkullere iliskin gergege uygun deger, gelir yaklasimi veya
emsal karsilastirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir indirgeme veya emsal karsilastirma yéntemine gére
bulunan gercege uygun degder, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari,
doluluk orani, kira artiglari, nihai blyime oranlari, emsal karsilagtirmada kullanilan duzeltmeler vb.) kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda
onemli dlgUde etkiye neden olabilir.

Sirket, 31 Mart 2026 finansal tablolarini hazirlarken yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullaniimistir. Yatirim
amaclh gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen ger¢ede uygun degerleri finansal
tablolarda TL'nin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alim glicii esasina gore ifade edilmistir.

31 Mart 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai dederin tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

. " N N . Gergege Uygun Deger
31 Mart 2026 Gayrimenkullerin Degerleme Rapor  Degerleme  Degerleme o oovo yjvoun Deger (31 Mart 2026'a
Niteligi Tarihi / Sayisi Tarihi Yontemi . .
Endekslenmis Deger)
My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis 1S?DI?/|1A2,2?;6Y/02;J§? 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 3.508.404.663 3.860.725.823
My Office Atasehir 4 Adet Ofis / isyeri 1S?DI?/|1A2,2?;6Y/02352 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.367.546.795 1.504.878.636
Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa 1S?DI?/|1A2,2?;6Y/02353 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 24.306.968 26.747.923
Eltes Gold 14 Adet Dikkan D01 20201200% 3112205 Gelir Yaklasm 589.830.930 649.062.956
) . 16.01.2026 / 2025 )
My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Dilkkan SPM-AAGYO 361 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 5.263.733.890 5.792.328.795
Maslak 1453 6 Adet Ofis ve Isyeri 18?9&1/5225?(/02222 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 107.274 477 118.047.199
. 16.01.2026 / 2025 N
My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Diikkan SPM-AAGYO 363 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.190.754.065
My Town Ispartakule 6 Adet Dikkan 18?9&1/5225?(/02222 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 289.995.092 319.116.991
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 18?3&1/32(23?(62222 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 57.067.443 62.798.272
My City Bahgelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis 18?3&1/32(23?(62222 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 573.615.218 631.218.829
My Country 9 Adet Dukkan ve 1 Restoran ;%&1/32@62222 31122025  Gelir Yaklagimi 537.465.646 591.439.044
. . P 16.01.2026 / 2025 22.12.2025 - Pazar Yaklagimi /
Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 367-356  31.12.2025  Gelir Yaklagimi 264.088.442 290.608.743
Acibadem Villa 2 Adet Ofis 18?9&1/5225?(/02223 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 208.288.243 229.204.974
My World Europe 7 Adet Dikkan 18?3&1:/?\?5?(/023;15 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 166.284.429 182.983.051
Toplam YAG 14.039.990.762 15.449.915.301

31 Aralik 2025 itibariyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gercege uygun deger toplami
14.039.990.762 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 15.449.915.301 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gergede uygun degerleri toplami
sirasiyla 140.399.076 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma gticti esasina gére 154.499.153 TL) fazla ya da az olacaktl.
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i

il.

iil.

iv.

Vi.

Vii.

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul li
Atasehir iigesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§
hikiumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degderi 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma gucti esasina gore 3.860.725.823 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir ilcesi Kiiciikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma guici esasina gére 1.504.878.636 TL dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul li
Atasehir llcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain “Arsa” niteligindeki
gayrimenkullin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma gucl esasina gore 26.747.923 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul li
Umraniye iicesi Yukari Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig huktmlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmistir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gore 649.062.956 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul il
Atasehir iigesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma guct esasina gore 5.792.328.795 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili
Sariyer ilgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS’'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkultn 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmigtir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma glicu esasina gore 118.047.199 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Sariyer ilgesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma glicu esasina gére 1.190.754.065 TL'dir)
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viii.

iX.

XI.

Xil.

XIii.

Xiv.

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Avcilar ilcesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dukkan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma gucl esasina gére 319.116.991 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili
Bagcllar ilgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkullin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmistir. (31
Mart 2026 tarihli satin alma glicli esasina gore 62.798.272 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Bahgelievler ilgesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahcelievler projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 573.615.218 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 631.218.829 TL'dir)

Sirketin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdi, istanbul i
Cekmekoy ilcesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Muisavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun deg@eri 537.465.646 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma glicl esasina gore 591.439.044 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Cekmekdy iigesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme
ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gergege uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gore 290.608.743 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatiim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigy, istanbul ili Uskiidar
ilgesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet tasinmaz Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS'ye
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025
tarihindeki gercege uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma
guicli esasina gore 229.204.974 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili
Bagaksehir ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiumlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmigtir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma gucl esasina gére 182.983.051 TL'dir)
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Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolarini hazirlarken yatirrm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degerleme ve MuUsavirlik AS tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullaniimigtir. Yatirim
amacl gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gergede uygun degerleri finansal
tablolarda TL'nin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alim glicii esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yatirim amagl gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan deg@erleme raporlarina iliskin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme

y6ntemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

Degerleme Rapor Gergege Uygun Deger
31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi L Degerleme Tarihi Degerleme yontemi  Gergege Uygun Deger (31 Mart 2026'a
Tarihi / Sayisi ¥ N
Endekslenmis Deger)

. . 16.01.2026 / 2025 .

My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis SPM-AAGYO 357 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 3.508.404.663 3.860.725.823
. P 16.01.2026 / 2025 .

My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Isyeri SPM-AAGYO 358 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.367.546.795 1.504.878.636
’ 16.01.2026 / 2025 .

Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa SPM-AAGYO 359 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 24.306.968 26.747.923
. 16.01.2026 / 2025 .

Eltes Gold 14 Adet Dikkan SPM-AAGYO 360 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 589.830.930 649.062.956
) . 16.01.2026 / 2025 .

My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Diikkan SPM-AAGYO 361 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 5.263.733.890 5.792.328.795
I 16.01.2026 / 2025 .

Maslak 1453 6 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 362 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 107.274 477 118.047.199

My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Diikkan 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.190.754.065

y ' SPM-AAGYO 363 e ¥ 062868 SRR

. 16.01.2026 / 2025 .

My Town Ispartakule 6 Adet Diikkan SPM-AAGYO 364 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 289.995.092 319.116.991
16.01.2026 / 2025 .

My Office 212 1 Adet Spor Salonu SPM-AAGYO 365 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 57.067.443 62.798.272
) ) . ) 16.01.2026 / 2025 .

My City Bahgelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis SPM-AAGYO 366 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 573.615.218 631.218.829
. 16.01.2026 / 2025 ,

My Country 9 Adet Dukkan ve 1 Restoran SPM-AAGYO 368 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 537.465.646 591.439.044

. ) — 16.01.2026 / 2025 22.12.2025 - Pazar Yaklagimi /

Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 367-356 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 264.088.442 290.608.743
) 16.01.2026 / 2025 .

Acibadem Villa 2 Adet Ofis SPM-AAGYO 369 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 208.288.243 229.204.974
. 16.01.2026 / 2025 ,

My World Europe 7 Adet Dikkan SPM-AAGYO 371 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 166.284.429 182.983.051

Toplam YAG 14.039.990.762 15.449.915.301

31 Aralik 2025 itibariyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gergege uygun deger toplami
14.039.990.762 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma guici esasina gore 15.449.915.301 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin ger¢ede uygun degerleri toplami
siraslyla 140.399.076 TL fazla ya da az olacakti. (31 Mart 2026 tarihli satin alma glicii esasina gore 154.491.530 TL)

i Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atagehir lcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig
hiuktmlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degderi 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma glicu esasina gére 3.860.725.823 TL'dir)

ii.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir iigesi Kiiciikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hukimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degderi 1.367.546.795 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma glicli esasina gére 1.504.878.636 TL'dir)
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Vi.
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iX.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir llcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain “Arsa’ niteligindeki
gayrimenkulln, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Muisavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmistir.(31 Mart 2026 tarihli
satin alma glici esasina gore 26.747.923 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul i
Umraniye iicesi Yukari Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dilkkan Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS’'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmistir.(31
Mart 2026 tarihli satin alma glicl esasina gére 649.062.956 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir iigesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma guicli esasina gore 5.792.328.795 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Sariyer llgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmisgtir.(31
Mart 2026 tarihli satin alma glicli esasina gére 118.047.199 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Sariyer ilgesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 1.190.754.065 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdii, istanbul i
Avcllar iigesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hikumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma guicli esasina gére 319.116.991 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Bagcllar iigesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmistir. (31
Mart 2026 tarihli satin alma giicl esasina gore 62.798.272 TL'dir)
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Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatiim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul i
Bahgelievler ilgesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahcelievler projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkullin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 573.615.218 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 631.218.829 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdii, istanbul ili
Cekmekoy ilcesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki ger¢ede uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma guicl esasina gére 591.439.044 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigyi, istanbul i
Cekmekdy Iigesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiukimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme
ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gercede uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma gticl esasina gére 290.608.743 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdii, istanbul il
Uskiidar ligesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet tasinmaz Sermaye Piyasasi
Kurulw'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025
tarihindeki gercede uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmistir.(31 Mart 2026 tarihli satin alma
glcl esasina gore 229.204.974 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Basaksehir ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikumlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkultn 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmigtir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma guicl esasina gore 182.983.051 TL'dir.)

DIPNOT 3 - BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirket tek bir bolgede tek bir faaliyet géstermektedir. Dolayisiyla bélimlerine gdre raporlama uygulanmamigtir.

DIPNOT 4 - i(SLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir)
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DIPNOT 5 - FINANSAL ARAGLAR

5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylari agagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Kasa 83.525 -
Banka 488.394.317 88.060.332

- Vadesiz Mevduat 131.879 231.628

- Vadeli Mevduat 488.262.438 87.828.704
Toplam 488.477.842 88.060.332
31 Mart 2026 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin detayi asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 31 Mart 2026
Banka Adi Bilango Tarihi Vade Bitis Faiz Orani  Cinsi Maliyet Kayith Deger
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 31.03.2026 2.05.2026 36% TL  8.200.000 8.208.088
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 31.03.2026  1.04.2026 29% TL 674.069 674.605
Odea Bank A.S. 31.03.2026  1.04.2026 39% TL 28.850.000 28.880.431
Odea Bank A.S. 31.03.2026  4.05.2026 41% TL 450.000.000 450.499.314
Toplam 487.724.069 488.262.438
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin detayi asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 31 Aralik 2025
Banka Adi Bilango Tarihi Vade Bitis Faiz Orani  Cinsi Maliyet  Kayith Deger
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 31.12.2025 5.01.2026 35% TL 18.487.090 18.504.818
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 31.12.2025 9.01.2026 29% TL  696.606 697.159
Tiirkiye is Bankasi A.S. 31.12.2025 5.01.2026 38% TL 68.556.293 68.626.727
Toplam 87.739.989 87.828.704

Sirket'in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarindaki nakit ve nakit benzerleri tutari, finansal
durum tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri tutarindan faiz tahakkuklarinin diisilmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Nakit ve nakit benzerleri 488.477.842 88.060.332
Faiz Tahakkuklari (-) (538.369) (88.715)
Toplam 487.939.473 87.971.617

5.2Finansal Yatirimlar

Finansal yatirimlar bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
5.3 Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Kisa vadeli borglanmalar bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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Uzun Vadeli Borglanmalar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalarin detaylari asagidaki sekildedir:

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 350.756.209 417.776.502
Toplam 350.756.209 417.776.502

Finansal borglarin ana para ve faiz tahakkuklarina iliskin geri 6deme planlari asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
3 Aya Kadar 7.228.542 16.100.173
3-12 Ay Arasi 343.527.667 401.676.329
Toplam 350.756.209 417.776.502

Finansal borglarin geri 6deme planlari agagidaki gibidir. (indirgeme olmaksizin nakit gikiglari)

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
3 Aya Kadar 9.573.968 11.071.204
3-12 Ay Arasi 349.524.372 422.016.334
Toplam 359.098.340 433.087.538
Sirket'in kredilerine ait bilgiler agagidaki gibidir;
31 Mart 2026
Daviz Cinsi Vade Araligi Ag;‘::':'l:girzt%?am; Kisa Vadeli
Euro Aralik 2023 / Euro TL Karsiligi TL Karsihg
Agustos 2026 5,99% 6.874.715 350.756.209 350.756.209
6.874.715 350.756.209 350.756.209
31 Aralik 2025
Déviz Cinsi Vade Araligi Ag't’k';z"':girzt"’(')"::n"‘l Kisa Vadeli
) TL Karsilig
Aralik 2023 / Euro TL Karsiligi E :rE' Ilgl
Euro Agustos 2026 (Endeksli)
g 5,78% 7.536.275 379.651.158 417.776.502
7.536.275 379.651.158 417.776.502
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DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORGLAR

6.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Alicilar 9.955.999 6.902.020
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.955.999 6.902.020
Alinan Cekler ve Senetler 3.500.000 169.206.395
-lliskili Taraflardan Alinan Cekler ve Senetler (Dipnot 29) 1.500.000 1.650.633
-Diger Taraflardan Alinan Cekler ve Senetler 2.000.000 167.555.762
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (885.074) (7.926.697)
-lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (763.110) (7.678.003)
-lliskili Taraflar Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (121.964) (248.694)
Suipheli Ticari Alacaklar 6.753.558 7.176.369
Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (6.753.558) (7.176.369)
Toplam 12.570.925 168.181.718
Supheli ticari alacak karsiliginin hareketleri agsagidaki gibidir:
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Donem Bag! Karsilik Tutari (7.176.369) (1.563.171)
Donem iginde Ayrilan ilave Karsiliklar (462.588) (10.980.875)
Donem Iginde Yapilan Karsilik iptali (-) 227.883 5.367.677
Parasal Kayip/Kazang 657.516 -
Dénem Sonu Toplam Karsilik Tutari (6.753.558) (7.176.369)
Sirket'in ticari alacaklarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
3 aya kadar 9.955.999 70.443.366
3-12 ay arasl 3.500.000 105.665.049
1-5 yil arasi -- 2.200.844
Toplam 13.455.999 178.309.259

6.2 Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Alacak Senetleri - 2.200.844
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) - (658.162)
Donem Sonu Toplam Karsilik Tutari - 1.542.682
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6.3 Ticari Borglar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglarin detaylar asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Saticilar 28.273.752 15.092.286
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 28.273.752 15.092.286
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (771.113) (400.775)
-lliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (771.113) (400.775)
Toplam 27.502.639 14.691.511
Sirket'in ticari borclarinin vadelerine gore yaslandirmasi agagidaki gibidir:
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
3 aya kadar 28.273.752 6.036.914
3-12 ay arasl -- 9.055.372
Toplam 28.273.752 15.092.286

DIPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORGLAR
7.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

s Avanslari 871.610 458.543
Verilen Depozito Ve Teminatlar 428.714 286.031
Vergi Dairesinden Alacaklar 272.667 300.048
Toplam 1.572.991 1.044.622

7.2 Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Verilen Depozito Ve Teminatlar 6.294 9.582

Toplam 6.294 9.582

7.3 Kisa Vadeli Diger Borglar
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Odenecek KDV, Stopaj Ve Diger Vergiler 3.949.408 1.010.839

Toplam 3.949.408 1.010.839

31



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
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7.4 Uzun Vadeli Diger Borglar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger borclarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Alinan Depozito Ve Teminatlar (*) 4.436.918 6.222.964
Toplam 4.436.918 6.222.964
(*) Gayrimenkul kira s6zlesmeleri uyarinca kiracilardan alinan depozito ve teminat tutarlaridir.

DIPNOT 8 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla mUsteri sozlesmelerinden dogan yukumlUlUklerin detaylar agagidaki
sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

iliskili Taraflardan Alinan Avanslar (Dipnot 29) 15 17
Alinan Avanslar 1.189.017 49.310.147
Toplam 1.189.032 49.310.164

DIPNOT 9 - STOKLAR
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla stoklarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ticari Mallar (*) 1.301.418.127  1.318.818.427

Toplam 1.301.418.127  1.318.818.427

(*) Ticari mallar Sirket'in alim satim kari elde etmek amaciyla elde tutmus oldugu gayrimenkullerden olusmaktadir.

S6z konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler asagidaki sekildedir;

Gayrimenkullerin

31 Mart 2026 . Tutari
Niteligi
Cekmekdy Park Konutlari 112 Adet Konut 680.804.761
Bogazici Villalari 1 Adet Villa 322.618.652
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Isyeri 237.662.806
My Newwork Ofisler 40 Adet Ofis 60.331.908
Ticari Mallar 1.301.418.127
31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Tutan
Niteligi
Gekmekdy Park Konutlar 113 Adet Konut 688.552.560
Bogazici Villalari 1 Adet Villa 322.618.652
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve Isyeri 237.662.805
My Newwork Ofisler 51 Adet Ofis 69.984.410
Ticari Mallar 1.318.818.427

DIPNOT 10 - TUREV ARAGLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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DIPNOT 11 - PESIN ODENMIi$S GIDERLER
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detayi asagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Verilen Siparig Avanslari 3.357.267 1.855.621

- lliskili Olmayan Taraflara Verilen Siparis Avanslari 3.357.267 1.855.621
Gelecek Aylara Ait Sigorta Giderleri 4.154.670 3.243.934
Gelecek Aylara Ait SPK Kurul Ucreti, Halka Arz Reklam ve Tanitim Giderleri 16.326.410 -
Toplam 23.838.347 5.099.555

DIPNOT 12 - ERTELENMi$ GELIRLER
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detayi agagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Gelecek Aylara Ait Kira Gelirleri 16.940.431 22.166.581

Toplam 16.940.431 22.166.581

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

DIPNOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirrm amagl gayrimenkullerin detaylar asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2025 Bakiye 403.885.595 14.863.702.813  15.267.588.408
Alimlar - 508.069.025 508.069.025
Yeniden Degerleme Deger Artisi/(Azalisi), Net (1.957.838) 76.705.614 14.747.776
Satiglar (375.179.834) (25.310.074) (400.489.908)
31 Aralik 2025 Bakiye 26.747.923  15.423.167.378  15.449.915.301
Alimlar - - --
Yeniden Degerleme Deger Artisi/(Azalisi), Net - -

Satislar - - -
31 Mart 2026 Bakiye 26.747.923  15.423.167.378  15.449.915.301

» Sirket, 31 Mart 2026 finansal tablolarini hazirlarken yatinm amagli gayrimenkullerinin gergede uygun
degerlerinin tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Dederleme ve Musavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 16
Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul
degerleri kullanilmigtir. Yatinm amacli gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit
edilen gergede uygun dederleri finansal tablolarda TL'nin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alim glicl esasina
gore ifade edilmistir.

31 Mart 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ede uygun degerlerinin
tespitinde kullanilan degerleme raporlarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde
kullanilan degerleme yontemleri asagidaki tablo yer almaktadir.
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. . N N . Gergege Uygun Deger
31 Mart 2026 Gayrimenkullerin Degerleme Rapor  Degerleme  Degerleme oo 0oxo yyoun Deger (31 Mart 2026'a
Niteligi Tarihi / Sayisi Tarihi Yéntemi : "
Endekslenmig Deger)
. . 16.01.2026 / 2025 )
My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis SPM-AAGYO 357 31122025  Gelir Yaklagimi 3.508.404.663 3.860.725.823
My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Isyeri 0120201202 5112205 Gelir Yakiagm 1.367.546.795 1.504.878.636
Masehir Arsalar 1 Adet Arsa D01 2020/202 5112205 Gelir Yaklagim 24.306.968 26.747.923
Eltes Gold 14 Adet Dikkan 1SEE>OM1A2,2é§(/02(3)gg 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 589.830.930 649.062.956
My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Diikkan 1SE;’OM1A2,2é6Y/02(3)§15 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 5.263.733.890 5.792.328.795
Maslak 1453 6 Adet Ofis ve Isyeri 1SE;’OM1A2,2é6Y/02(3)§§ 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 107.274.477 118.047.199
. 16.01.2026 / 2025 )
My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Diikkan SPM-AAGYO 363 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.190.754.065
My Town Ispartakule 6 Adet Diikkan 1SE;>OM1A2,2g(/02(3)22 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 289.995.092 319.116.991
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 15%&15253%/02%2 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 57.067.443 62.798.272
My City Bahgelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis 15?,&1:2?56\(/02%2 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 573.615.218 631.218.829
My Country 9 Adet Dukkan ve 1 Restoran ;%&1/32(2&62222 31122025  Gelir Yaklagimi 537.465.646 591.439.044
. S 16.01.2026 /2025  22.12.2025- Pazar Yaklagimi/
Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 367-356  31.12.2025  Gelir Yaklagimi 264.088.442 290.608.743
Acibadem Villa 2 Adet Ofis ;i,&ufgglozggg 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 208.288.243 229.204.974
My World Europe 7 Adet Dikkan ;%&1/32(2&/022515 31.12.2025  Gelir Yaklagimi 166.284.429 182.983.051
Toplam YAG 14.039.990.762 15.449.915.301

> Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolarini hazirlarken yatirm amagl gayrimenkullerinin gercege uygun
degerlerinin tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A.$. tarafindan hazirlanan 16
Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul
degerleri kullanilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit
edilen gercege uygun degerleri finansal tablolarda TL'nin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alim giicli esasina
gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ede uygun dederlerinin
tespitinde kullanilan de@erleme raporlarina iliskin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde
kullanilan degerleme yontemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

Degerleme Rapor Gergege Uygun Deger
31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi Tarihi / Savist Degerleme Tarihi Degerleme yontemi  Gergege Uygun Deger (31 Mart 2026'a
Y Endekslenmig Deger)
. , 16.01.2026 / 2025 .
My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis SPM-AAGYO 357 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 3.508.404.663 3.860.725.823
My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Iyeri 131&1/5/2(232(62222 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.367.546.795 1.504.878.636
Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa 13%&1/32(23%/02253 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 24.306.968 26.747.923
Eltes Gold 14 Adet Dikkan ;i,&fgggggg 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 589.830.930 649.062.956
My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Diikkan ;%&1/323/022215 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 5.263.733.890 5.792.328.795
Maslak 1453 6 Adet Ofis ve Isyer 13%&1,32(2;%2222 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 107.274.477 118.047.199
. 16.01.2026 / 2025 .
My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Diikkan SPM-AAGYO 363 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.190.754.065
My Town Ispartakule 6 Adet Diikkan 18?3&1/32(2;;/02?6252 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 289.995.092 319.116.991
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 1S?¢>§/|1/EA0(236Y/02222 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 57.067.443 62.798.272
My City Bahgelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis 182&1/3235?/()2252 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 573.615.218 631.218.829
My Country 9 Adet Diikkan ve 1 Restoran 18?:,&1/5/_\0&6\(/02322 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 537.465.646 591.439.044
. ) o 16.01.2026 / 2025 22.12.2025 - Pazar Yaklagimi /
Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 367-356 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 264.088.442 290.608.743
) 16.01.2026 / 2025 .
Acibadem Villa 2 Adet Ofis SPM-AAGYO 369 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 208.288.243 229.204.974
My World Europe 7 Adet Dikkan ;%&1/5255%235? 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 166.284.429 182.983.051
Toplam YAG 14.039.990.762 15.449.915.301
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DIPNOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaryla maddi duran varliklarin detaylari agagidaki sekildedir:

Maliyet Bedeli Binalar Demirbaglar Toplam
01 Ocak 2025 Bakiye 93.763.057 533.603 94.296.660
Yeniden Degerleme Deger Artisi/(Azalisi), Net 19.966.842 - 19.966.842
31 Aralik 2025 Bakiye 113.729.899 533.603 114.263.502
Alimlar - 20.631 20.631
31 Mart 2026 Bakiye 113.729.899 554.234 114.284.133
Birikmig Amortismanlar

01 Ocak 2025 Bakiye (1.968.037) (71.194) (2.039.231)
Donem Gideri (2.191.410) (177.850) (2.369.260)
1 Ocak 2026 Bakiye (4.159.447) (249.044) (4.408.491)
Donem Gideri (547.852) (44.892) (592.744)
31 Mart 2026 Bakiye (4.707.299) (293.936) (5.001.235)
31 Aralik 2025 Net Deger 109.570.452 284.559 109.855.011
31 Mart 2026 Net Deger 109.022.600 260.298 109.282.898

DIPNOT 15- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
DIPNOT 16 - DEVLET TESViK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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DIPNOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

a) Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklarinin detayi asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kullanilmamis izin Karsiliklari 1.148.870 627.458
Toplam 1.148.870 627.458

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla izin karsili§ hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ddnembasi Bakiye 627.458 378.337
Dénemigi Ayrilan Karsilik 578.672 338.413
Parasal Kayip / Kazang (57.260) (89.292)
Donem sonu 1.148.870 627.458

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla dava karsiligi hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Dénembasgi Bakiye - 821.010
Donemigi iptal Kargilik - (803.327)
Parasal Kayip / Kazang -- (17.683)
Dénem sonu - -

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli karsiliklarin detay asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kidem Tazminati Karsilig! 5.850.522 5.630.619
Toplam 5.850.522 5.630.619

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsihgi hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Dénembasi Bakiye 5.630.619 6.493.332
Hizmet Maliyeti 134.035 511.916
Faiz Maliyeti 367.641 1.425.739
Aktueryal (Kazang) / Kayiplar 232.065 (1.267.853)
Parasal Kayip / Kazang (513.838) (1.532.515)
Ddnem sonu 5.850.522 5.630.619
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Sirket, Turkiye'de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kanunda sayilan aykiri
davraniglar disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle yikimliddr.
Bu tazminatlar calisilan her yil igin en fazla 64.948,77 TL olmak (zere bir aylik (icret (zerinden hesaplanmaktadir.
(31 Aralik 2025: 53.919,68 TL)

Sirket, finansal tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani
kullanilarak bilango glinline indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yikimlGlugina finansal tablolarina yansitmistir.

Sirket, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal tablolarinda yukarida
belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango ginlne
indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yikimlGlugini finansal tablolarina yansitmistir. Finansal durum tablosu
gUniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar agagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Net iskonto Orani 3,31% 3,31%
Kidem Tazminati Tavani 64.949 53.920

b) Davalar
Sirket Lehine Agilan Dava ve icra Takipleri

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde Sirket lehine aciklan dava ve icra takiplerinin tutari agagidaki sekildedir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Sirket Lehine Agilan Davalar 13.488.984 14.694.472
Toplam 13.488.984 14.694.472

Sirket Aleyhine Agilan Dava ve icra Takipleri

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde Sirket aleyhine agilan dava ve icra takibi bulunmamaktadir.
c¢) Kosullu Varlik/Yikimliliikler

Kosullu Varliklar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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d) Teminat Rehin ipotekler
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla teminat rehin ve ipoteklerin detaylari asagidaki sekildedir:

Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-ipotekler (TL)

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Alinan Teminatlar (*) 58.121.578 58.924.278
- Alinan Kira Depozitolari 4.436.918 6.222.964
- Alinan Diger Kira Teminatlan 53.684.660 52.701.314
Toplam 58.121.578 58.924.278

(*) Alinan teminatlar kiraya verilen gayrimenkullerin kiracilarindan alinan depozitolar ile alinan teminat mektubu ve
teminat ¢eklerinden olusmaktadir.

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (TL)

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler (TL) 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 3.651.918.000 3.979.631.747

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - -

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortaklik Lehine Vermig Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar - -

ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutari - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutari - -
Toplam 3.651.918.000 3.979.631.747
Teminat/Rehin/ipoteklerin Ozkaynaklara Orani 26,73% 29,36%

Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat-Rehin-ipotekler (TL)

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ipotekler 3.651.918.000 3.979.631.747

Toplam 3.651.918.000 3.979.631.747

Verilen teminat rehin ipotekler banka kredilerine iligkin olarak verilen gayrimenkul ipoteklerinden olugsmaktadir.
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DIPNOT 18 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalarin detayr asagidaki sekildedir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Personel licret borglari 1.893.904 -
Personele iliskin Odenecek Vergi Ve Fonlar 690.981 992.429
Personele lliskin Odenecek Sosyal Gilvenlik Kesintileri 1.950.424 760.321
Toplam 4.535.309 1.752.750

DIPNOT 19 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
19.1 Kisa Vadeli Diger Varliklar

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger donen varliklarin detaylari asagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Devreden KDV - 21.779.013
Diger 923.567 773.684
Toplam 923.567 22.552.697

19.2 Uzun Vadeli Diger Varlklar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

19.3 Kisa Vadeli Diger Yukimluliikleri

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger ylkimltlUklerin detayr agagidaki sekildedir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Cevre Temizlik ve Atik Bedelleri Tahakkuku 1.198

Toplam 1.198

19.4 Uzun Vadeli Diger Ykiimliiliikleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
20.1 Odenmis Sermaye

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in hissedarlari ve sahip olduklari hisse oranlari agsagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Adi Soyadi Pay Orani  Pay Tutari Pay Orani  Pay Tutan
Ali IBRAHIMAGAOGLU 81,56% 485.546.000 81,56% 485.546.000
Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 7,92%  47.162.000 7,92%  47.162.000
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Sena IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2,63%  15.660.000 2,63%  15.660.000
Toplam 100% 595.348.000 100% 595.348.000

*Sirket'in 595.348.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL dederinde 595.348.000 adet paydan olusmaktadir.
31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye diizeltme olumlu farklari agagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Sermaye Dlzeltmesi Farklar 473.807.725 473.807.725

Toplam 473.807.725 473.807.725

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderlerin detay! agsagidaki gibidir;

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Yeniden Degerleme Ve Olciim Kazang/ Kayiplari 24.113.942 24.113.942
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari/Kayiplari 725.052 887.497
Toplam 24.838.994 25.001.439

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket'in birikmis karlari veya zararlari agagidaki gibidir;

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Donem Basl 12.654.789 -
Donem iginde Ayrilan Kardan Ayrilan Kisitianmig Yedekler 31.832.224 12.654.789
Donem Sonu Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 44.487.013 12.654.789
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - HASILAT

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait hasilatinin ve maliyetinin detay! asagidaki

sekildedir;
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Yurtici satiglar 360.797.796 798.044.662
Kira Gelirleri 90.199.951 54.184.925
Gayrimenkul Satis Gelirleri 270.597.845 743.859.737
Briit Satiglar 360.797.796 798.044.662
Satis iadeleri (-) (234.011) (80.522.977)
Satis indirimleri/ladeleri (-) (234.011) (80.522.977)
Net Satiglar 360.563.785 717.521.685
Satiglarin Maliyeti (-) (23.483.744) (310.048.709)
Toplam (23.483.744) (310.048.709)
Briit Kar/(Zarar) 337.080.041 407.472.976

DIPNOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI (-)
31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet ddnemlerine ait pazarlama giderlerinin detaylari asagidaki

sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-) 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Satig Komisyonu (472.343) (365.307)
Reklam Giderleri (653.358) -
Toplam (1.125.701) (365.307)

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerine ait genel ydnetim giderlerinin detaylari

asagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Aidat Giderleri (11.303.765) (11.918.095)
Personel Giderleri (12.388.459) (12.467.648)
Bakim Onarim Giderleri (2.360.183) (4.291)
Emlak Vergisi Giderleri (355.528) (3.475.169)
Danigmanlik Gideri (3.348.044) (6.200.926)
Sigorta Giderleri (3.371.896) (2.316.299)
Ekspertiz Giderleri (603.550) (627.470)
Amortisman Giderleri (592.744) (567.511)
Vergi Resim Harg Giderleri (81.375) (837.278)
Seyahat Ulagim Konaklama Gideri (693.101) (44.528)
Diger (175.652) (553.196)
Toplam (35.274.297) (39.012.411)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerindeki esas faaliyetlerden diger gelirlerine ve

giderlerine ait detaylar asagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Kur Farki Gelirleri 3.785 -
Ertelenmis Finansman Gelirleri 9.355.972 5.031.964
Konusu Kalmayan Karslliklar 227.883 1.075.886
Tesvik Gelirleri 130.010 292.433
Diger 424.015 918.320
Toplam 10.141.665 7.318.603

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-) 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Ertelenmis Finansman Giderleri (1.285.849) (58.063.829)
Supheli Ticari Alacaklar Karsilik Giderleri (462.588) (1.132.389)
Dava Karsllik Giderleri - (324.355)
Kur Farki Giderleri (139.838) (673.936)
Onceki Donem Gider Ve Zararl - (2.899)
Diger 41) (690.557)
Toplam (1.888.316) (60.887.965)

DIPNOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki yatirim faaliyetierinden gelirlerine ve

giderlerine ait detaylar asagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Yatirim Amagli Gayrimenkul Degerleme Artigi - 673.885.704
Fon Satis Gelirleri - 10.633.070
Toplam - 684.518.774

1 Ocak - 1 Ocak -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 Mart 2025

Yatirim Amach Gayrimenkul Degerleme Azalis!

31 Mart 2026

(31.974.282)

Toplam

(31.974.282)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 25 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

25.1 Finansman Gelirleri

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki finansman gelirleri asa§idaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Kur Farki Gelirleri - 18.947
Faiz Gelirleri 22.092.456 838.909
Toplam 22.092.456 857.856

25.2 Finansman Giderleri (-)

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki finansman giderlerinin detaylari agagidaki

sekildedir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2026 31 Mart 2025
Kur Farki Giderleri (4.324.583) (70.743.615)
Banka Kredileri Faiz Giderleri (2.495.241) (3.329.025)
Banka Masraflari (10.648) (8.802)
Toplam (6.830.472) (74.081.442)

DIPNOT 26 - NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI (KAYIPLARI)'NA iLISKIN AGIKLAMALAR

Sirket'in 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon
Kazanglari (Kayiplari) kalemi asagida belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Maddi Duran Varliklar, Stoklar ve Yatirim Amagh Gayrimenkuller 1.531.268.960 3.962.513.302
Verilen Depozito ve Teminatlar 33.673 2.656
Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli) 313.124 274.093
Alinan Avanslar - (1.972.859)
Verilen Avanslar 14.571 107.612
Ertelenmis Gelirler (1.702.660) (4.223.456)
Alinan Depozito ve Teminatlar (304.200) (1.494.951)
Odenmis Sermaye (97.568.748) (252.334.954)
gar.veya Zgrarda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli (2.281576) (2.392.503)
elirler (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (4.059.785) (2.013.822)
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari (1.132.948.214) (2.905.921.624)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat (4.104.912) (171.866.515)
Satislarin Maliyeti 9.881.468 66.229.021
Pazarlama Giderleri 51.878 365.280
Genel Yénetim Giderleri 719.874 14.323.927
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 47.262 1.633.418
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (811.092) (1.753.618)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - (1.894.380)
Finansman Gelirleri (224.686) (576.431)
Finansman Giderleri 502.137 22.429.259
Diger Kapsamli Gelir Tablosu Kalemleri

NET PARASAL POZISYON KAZANGLARI (KAYIPLARI) 298.827.074 721.433.455
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 27 - GELIR VERGILERI (ERTELENMi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihli finansal durum tablolarinda yer alan cari dénem vergisi ile ilgili yukimlllkleri
asagidaki gibidir.

Bilancoda yer alan kurumlar vergisi yiikiimliliikleri 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kurumlar Vergisi Karsiligi (18.445.348) (68.609.599)
Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar 3.732.645 56.456.213
Donem Kan Vergi Yiikiimlilugu (14.712.703) (12.153.386)
Kurumlar Vergisi

Sirket, Turkiye'de yurirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap
doneminin sonunu takip eden dérdinci ayin yirmi besinci gunu aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna
kadar tek taksitte 6denmektedir.

2 Adustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi icin GYF ve GYO’ larin tasinmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili ddnem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar dagitmalari zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirimemesi durumunda
GYF ve GYO' larin kazanglari %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

28 Temmuz 2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32'nci maddesiyle yapilan degisiklikle 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
elde edilen kazanclara uygulanmak izere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde
duzenlenen fon ve ortakliklarin (emeklilik fonlari harig) bentte 6ngorilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleri igin,
tasinmaz gelirlerinin %50’ sini dagitmalar sarti getirilmistir. Dolayisiyla, kar dagitimi sartini saglayan ve s6z konusu
istisnadan faydalanan bu fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylari istirak kazanci istisnasina konu edilemeyecektir.
Kar dagitimi sartini saglayamayan ve s6z konusu istisnadan faydalanamayan fon ve ortakliklardan elde edilen kar
paylari ise istirak kazanci istisnasina konu edilebilecektir.

istisnadan faydalanamayan fon ve ortaklik kazanglarina iliskin karin izleyen dénemlerde dagitildi§i durumlarda da, kar
payini elde eden kurum tarafindan karin elde edildigi dénemde istirak kazanci istisnasindan yararlanilabilecektir.

2 Adustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren elde edilen kazanglar igin hem istisna uygulamasi kar dagitim sartina baglanmig hem de taginmazlardan elde
edilen kazanglar icin %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasi gelmistir. Diger taraftan ilk defa faaliyete baslayan
kurumlar hakkinda faaliyete baslanilan hesap déneminden itibaren (i¢ hesap dénemi boyunca asgari kurumlar vergisi
uygulamasi hikimleri uygulanmaz.

Turkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Turkiye'de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Turkiye'de mukim olmayan tlzel
kisilere yapilan temetti ddemeleri %15 gelir vergisine tabidir. Turkiye'de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye'de
mukim anonim sirketlere yapilan temetti 0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitiimamasi veya
sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
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(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kér payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Turkiye'deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tzere
kar paylari (izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varigini ve yukimliligini muhasebelestirmektedir. Séz
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS'ye gére hazirlanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligi ve yikimlGluginin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30°'dur (31 Aralik 2025: %30).

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varliklan / yiikiimliiliikleri 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Ertelenen Vergi Varliklari 5.641.034 11.709.474
Ertelenen Vergi Yukumlulikleri (3.300.979.140) (3.091.986.283)
Ertelenmis vergi ylkiimliligii, net (3.295.338.106) (3.080.276.809)
1 Ocak - 1 Ocak -
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Donem Vergi Gideri (18.445.348) (51.634.340)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (496.230.054) (567.304.943)
Toplam (514.675.402) (618.939.283)
1 Ocak - 1 Ocak -
_Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme - (6.512.876)
Artiglari/Azaliglar Vergi Etkisi i
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olglim
Kazanclari/Kayiplari Vergi Etkisi 69.620 (142.093)
Toplam 69.620 (6.654.969)
31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 dénemi ertelenen vergi gelir/gider mutabakati asagidaki sekildedir:

. Al 1 Ocak - 1 Ocak -
Ertelenmis Vergi Gelir/Giderinin Mutabakat 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Donem Basl (3.080.276.809) (2.528.938.959)
Dénem Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (496.230.054) (567.304.943)
Dlggr Kapsa_mh Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi 69.620 (6.654.969)
Geliri/(Gideri)

Parasal Kazang/Kayip 281.099.137 231.214.636
Dénem Sonu (3.295.338.106) (2.871.684.235)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2026, 31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Sirket'in ertelenmis vergi varliklari ve yiakumltllkleri asagida belirtilmigtir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025 31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Ertelenen Vergi Varliklari ve Yukumliiliikleri Toplam Gegici Varlik / Varlik /
Toplam Gegici Farklar Farklar (Yukumliluk) (Yukumliluk)

Gayrimenkullere iliskin Diizeltmeler (10.533.114.250) (9.826.312.860) (3.159.934.275) (2.947.893.858)
Amortisman ve itfa Paylari (452.023.047) (478.599.998) (135.606.914) (143.579.999)
Reeskont Gelirleri (771.113) (400.775) (231.334) (120.233)
Pesin Odenen Giderler (16.639.534) (1.076.871) (4.991.860) (323.061)
Faiz Gelir Tahakkuklar (538.369) (88.715) (161.511) (26.615)
Maddi Duran Varliklar (177.485) (141.723) (53.246) (42.517)
Gelir Tahakkuklari 1.702.660 4.223.456 510.798 1.267.037
Stpheli Ticari Alacaklar 1.304.393 1.118.611 391.318 335.583
Yillik izin Karsiliklari 1.148.870 627.458 344.661 188.237
Reeskont Giderleri 885.074 8.584.859 265.522 2.575.458
Kidem Tazminati Karsiliklari 5.850.522 5.630.619 1.755.157 1.689.186
Faiz Gider Tahakkuklari 6.294.121 15.488.606 1.888.236 4.646.582
Diger 1.617.812 3.357.968 485.342 1.007.391
Ertelenmis Vergi Varlk / Yiikiimliiliigii, Net (10.984.460.346) (10.267.589.365) (3.295.338.106) (3.080.276.809)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI
31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 - PAY BASINA KAZANG

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren sona eren doneme ait hisse basina kazang hesaplamalari
asagidaki sekildedir:

Diger Kapsamli Gelirler Kar veya Zararda Yeniden 1 Ocak - 1 Ocak -
Siniflandirimayacaklar 31 Mart 2026 31 Mart 2025
Net Donem Kari/(Zarari) (TL) 108.347.048 573.717.222
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 595.348.000 595.348.000
Hisse Basina Kar/(Zarar) (TL) 0,182 0,964

DIPNOT 29 - iLiSKiLi TARAF AGIKLAMALARI
Sirket'in iligkili taraflari ile gerceklestirmis oldugu islemlere iliskin 6zet bilgi asagida sunulmustur.

29.1 iligkili Taraflarla Bakiyeler

fliskili Taraflardan Alacaklar:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar
Nazim ibrahimagaoglu 1.500.000 - 1.650.633 -
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) (121.964) - (248.694) -
Toplam 1.378.036 - 1.401.939 -
Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Alacaklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
lliskili Taraflara Borglar:
31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Miisteri S6zlesmesinden Miisteri S6zlesmesinden
Kisa Vadeli Borglar Ticari Borglar Dogan Yiikiimliiliikler Ticari Borglar Dogan Yiikiimliiliikler
Nazim ibrahimagaoglu - 15 - 17
Toplam - 15 - 17

Ertelenmis Gelirler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Borglar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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29.2 iligkili Taraf iglemleri:
i. lliskili taraflara yapilan satislar ve/veya elde edilen gelirler asagidaki gibidir:

01 Ocak - 31 Mart 2026

iligkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri
Akdeniz ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 1.900.755
Tatlipinar Enerji Uretim A.S. 1.735.389
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 520.617
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 416.493
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 347.078
Agaoglu Concept Gayrimenkul ingaat A.S. 23.354
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 23.354
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatirim A.$. 23.354
Agaoglu Egitim Ve Kiltir Yatinmlar A.$. 23.354
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatirimlari A.S. 23.354
istanbul ingaat Ve ingaat Mal.San.A.S. 23.354
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 23.354
Agaoglu Cadde insaat A.S. 23.354
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 23.354
Optimum Enerji Uretim A.S. 46.708
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 20.767
Yaligiftlik Turizm Yatinmlar A.$. 20.767
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.As 18.801
Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.S 23.354
Glinesgiin 4 Enerji Uretim Danis.San.Ve Tic.A.S. 16.241
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 16.241
Agaoglu Yesil Tarim Yat.A.S. 10.107
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 10.039
Agaoglu Globe insaat ve Gayr. Yat. A.S. 17.386
Toplam 5.330.929
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01 Ocak - 31 Aralik 2025

iligkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri ~ Sabit Kiymet Satig Gelirleri
Akdeniz insaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 6.727.421 22.996.034
Tatlipinar Enerji Uretim A.S. 6.509.748 -
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.952.924 -
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.562.340 -
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 1.301.950 -
Agaoglu Concept Gayrimenkul ingaat A.S. 82.658 -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 82.658 -
Westwind Proje1 Enerji Ticaret Ltd.Sti. 29.853 -
Nazim Ibrahimagaoglu - 15.237.165
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatirnm A.S. 82.658 -
Agaoglu Egitim Ve Kiiltiir Yatirimlari A.S. 82.658 -
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlar A.$. 82.658 -
istanbul insaat Ve insaat Mal.San.A.S. 82.658 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 29.853 -
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 82.658 -
Agaoglu Cadde insaat A.S. 82.658 -
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 82.658 -
Optimum Enerji Uretim A.S. 82.658 -
Aca Yonetim Hizmetleri A.S. 6.880 -
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatirimlari A.S. 51.033 -
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 73.502 -
Yaligiftlik Turizm Yatinmlari A.$. 73.502 -
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.As 66.541 -
Agaoglu Egitim Vakfi 35.322 -
Aydinlik Enerji Uretim A.S. 22.224 -
Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.S 82.658 -
Glinesgiin 4 Enerji Uretim Danis.San.Ve Tic .A.S. 68.365 -
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 68.365 -
Agaoglu Yesil Tarim Yat.A.S. 35.774 -
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 35.784 -
Agaoglu Globe insaat ve Gayr. Yat. A.S. 56.139 -
Toplam 19.616.758 38.233.199
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ii. iliskili taraflardan yapilan alislar ve/veya 6denen giderler asagidaki gibidir:

01 Ocak - 31 Mart 2026

iligkili Taraflardan Aliglar

Yansitma Giderleri

Akdeniz insaat Ve Egitim Hizmetleri A.S.

541

Toplam

541

01 Ocak - 31 Aralik 2025

iligkili Taraflardan Aliglar Gayrimenkul Alimi Yansitma Giderleri  Adat Faizi Giderleri
Akdeniz ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 498.106.888 1.016.103 4.119.178
Toplam 498.106.888 1.016.103 4119178

29.3 Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

31 Mart 2026

31 Aralik 2025

Ust Diizey Yéneticilere Odenen Briit Ucretler 2.289.285

10.815.170

Toplam 2.289.285

10.815.170

DIPNOT 30 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZzi

31 Mart 2026 ve 31 Mart 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait dijer kapsamli gelir gider detaylari

asagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2026 31 Mart 2025

Maddi Duran Varliklar Yeniden Dederleme Artislari/Azalislar - 21.709.584
Calisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Hesaplanan Aktleryal

Kayip/Kazang (232.065) 473.640

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 69.620 (6.654.969)

Toplam (162.445) 15.528.255
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DIPNOT 31 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
31.1 Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin srekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi 5'incCi
Not'ta aciklanan kredileri de igeren finansal borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla 20'nci Not'ta agiklanan
cikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis yil karlarini da igeren ozkaynak kalemlerinden
olusmaktadir. 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla net borcun toplam sermayeye orani asagidaki gibidir:

31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Kisa ve Uzun Vadeli Borglanmalar 350.756.209 417.776.502
Nakit ve Nakit Benzerleri (488.477.842) (88.060.332)
Net Borg / (Nakit Fazlasi) (137.721.633) 329.716.170
Ozkaynaklar 13.661.644.947 13.553.460.344
Toplam Sermaye 13.523.923.314 13.883.176.514
Net Borg/Toplam Sermaye (1,02)% 2,37%

31.2 Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve faiz orani riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirket'in risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi (zerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi (izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiritilmektedir. Bu uygulamanin bir
sonucu olarak Sirket diizenli olarak risk performansi degerlendirmesi yapmaktadir.

31.2.1 Piyasa Risk Yonetimi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki (a. Maddesine bakiniz) ve faiz oranindaki (b. Maddesine bakiniz)
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin
Sirket, belirli bir oranda sabit faizli kredi sozlesmeleri yapmaktadir. Sirket diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik
analizleri esasina gore degerlendiriimektedir. Cari yilda Sirket'in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan
riskleri yonetim ve olglim ydntemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamisgtir.
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Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, ddviz cinsinden varlik ve
yukumlultklerinin Tark Liras’'na gevriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski
ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya gikmaktadir. Asagidaki tablo
her bir finansal enstriman sinifi igin Sirket'in yabanci para riskini gdstermektedir.

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden varlik ve yikimlilikleri asagidaki gibidir:

31 MART 2026 DOViz POZISYONU TABLOSU

1. Ticari Alacaklar

2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka hesaplari dahil)

2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3.Diger

4.Donen Varliklar (1+2+3)

5.Ticari Alacaklar

6a.Parasal Finansal Varliklar

6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7.Diger

8.Duran Varliklar (5+6+7)

9.Toplam Varliklar (4+8)

10.Ticari Borglar

11.Finansal YukumlGltkler

12.Diger

13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)
14 Ticari Borglar

15.Finansal Yukumltlukler

16.Diger

17.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)
18.Toplam Yikimluliikler (13+17)
19.Bilango Digi Tiirev Araglari Net
Varlik/(Yukiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar
19b.Hedge Edilen Toplam Y{kimlilik Tutari
20.Net Yabanci Para Varlik/(Yiikiimluiliik)
Pozisyonu (9+18+19)

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para

Varlik/ (Yikiimliliik) Pozisyonu
(1+2a+5+6a+10+11+12+14+15+16)

22.Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin

Toplam Gergege Uygun Degeri
23.ihracat
24.ithalat

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
Para Birimi)

104.504

104.504

104.504
(2.405.757)
(350.756.209)
(392.052)
(353.554.018)

(353.554.018)

(353.449.514)

(353.449.514)

usD

437
(54.001)

(6.75(;;
(60.841)

(60.841-;

(60.404

(60.404)

EUR

1.671

1.671

1.671
(6.874.715)

(1.800)
(6.876.515)

(6.876.515)

(6.874.844)

(6.874.844)
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Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden varlik ve ylkimlllikleri asagidaki gibidir:

31 ARALIK 2025 DOVizZ POZISYONU TABLOSU

TL Karsihg
(Fonksiyonel
Para Birimi)
(Endeksli
Degerler)
1. Ticari Alacaklar -
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka hesaplari dahil) 27.853
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3.Diger -
4.Donen Varliklar (1+2+3) 27.853
5.Ticari Alacaklar -
6a.Parasal Finansal Varliklar -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7.Diger -
8.Duran Varliklar (5+6+7) -
9.Toplam Varliklar (4+8) 27.853
10.Ticari Borglar (67.544)
11.Finansal Yukimldltikler (417.776.502)
12.Diger (418.608)
13.Kisa Vadeli Yikimlulikler (10+11+12) (418.262.654)
14.Ticari Borglar -
15.Finansal Yukumltlukler -
16.Diger -
17.Uzun Vadeli YuktmltlUkler (14+15+16) -
18.Toplam Yiikiimluliikler (13+17) (418.262.654)
19.Bilango Digi Tiirev Araglari Net -
Varlik/(Yiikiimlliik) Pozisyonu (19a-19b) -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar -
19b.Hedge Edilen Toplam YukimlUluk Tutari -
20.Net Yabanci Para Varlik/(Yiikiimliiliik) (418.234.801)
Pozisyonu (9+18+19)
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para (418.234.801)

Varlik/ (Yukiimliliik) Pozisyonu

(1+2a+5+6a+10+11+12+14+15+16)

22.Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin -
Toplam Gergege Uygun Degeri -
23.ihracat -
24.ithalat -

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
Para Birimi)

25.311

25.311
(61.380)
(379.651.158)
(380.407)
(380.092.945)

(380.092.945)

(380.067.634)

(380.067.634)

usD EUR
437 131
437 131
437 131
(1.430) .
(7.536.275)

(6.750)  (1.800)

(8.180) (7.538.075)
(8.18(5 (7.538.075-;

(7.74:5 (7.537.944;;

(7.743) (7.537.944)
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Kur Riskine Duyarhlik Analizi

Sirket baglica EURO ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo, Sirketin bilango
pozisyonunun EURO ve ABD Dolari kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarlihigini gostermektedir. Kullanilan bu
oranlar, kur riskinin Ust diizey yénetime Sirket icinde raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran
yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade eder. Negatif tutar EURO ve ABD Dolar’nin TL karsisinda
%10 deger artiginin gelir tablosundaki etkisini ifade eder.

Do6viz Kuru Duyarllik Analizi Tablosu
01 Ocak - 31 Mart 2026 Donemi itibariyla

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deder kazanmasi deder kaybetmesi

ABD Dolarrnin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yukumlalagu (268.657) 268.657 (268.657) 268.657
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) (268.657) 268.657 (268.657) 268.657

Euro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yakumlaligu (35.076.294) 35.076.294 (35.076.294) 35.076.294
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (35.076.294) 35.076.294 (35.076.294) 35.076.294
TOPLAM (3+6) (35.344.951) 35.344.951 (35.344.951) 35.344.951

D6viz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
01 Ocak - 31 Aralik 2025 Dénemi itibariyla

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deder kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL karsisinda % 10 deder kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yukumltligu (36.577) 36.577 (36.577) 36.577
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- - - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) (36.577) 36.577 (36.577) 36.577

Euro’'nun TL kargisinda % 10 de@er kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yikimlaligu (41.786.903) 41.786.903 (41.786.903) 41.786.903
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (41.786.903) 41.786.903 (41.786.903) 41.786.903
TOPLAM (3+6) (41.823.480) 41.823.480 (41.823.480) 41.823.480
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a) Faiz Orani Riski Yonetimi

Sirket 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla degisken faizli finansal araci bulunmadigindan faiz oraninda

meydana gelen degisikliklerden etkilenmemekte ve faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.

31 Mart 2026 31 Aralik 2025

Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar 488.262.438 87.828.704
Vadeli Mevduatlar 488.262.438 87.828.704
Finansal Yiikiimliiliikler (350.756.209) (417.776.502)
Finansal YikimlGltkler (350.756.209) (417.776.502)
Finansal Varliklar/Yiikiimliiliikler Net 137.506.229 (329.947.798)

31.2.2 Kredi ve Likidite Risk Yonetimi

a) Kredi Riski Yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yakimlGlGgunu yerine getirememesi nedeniyle Sirket'e finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi givenilifigi olan taraflarla
gerceklestirme ve mumkuin oldugu durumlarda teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir.
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Finansal Arac Tiirleri itibariyla Maruz Kalinan Kredi Riskleri

31 Mart 2026
Cari Donem
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Iligkili Taraf Diger Taraf Iligkili Taraf Diger Taraf  Bankadaki Mevduat
Raporlama Tarihi Itibariyle Maruz Kalinan Azami Kredi Riski
(A+B+C+D+E) . 1.378.036 11.192.889 - 1.579.285 488.394.317
- Azami Riskin Teminat, Vs lle Glivence Altina Alinmis Kismi - - - - -
A. Vadesi Gegmemis Ya Da Deger Diigiikliigiine Ugramamig
Finansal Varliklarin Net Defter Degeri 1.378.036 11.192.889 - 1.579.285 488.394.317
B. Vadesi Gegmis Ancak Deger Diigiikligiine Ugramamig
Varliklarin Net Defter Degeri . - i,
- Teminat, Vs ile Giivence Altina Alinmis Kismi - - .
C. Deger Dusiikliigiine Ugrayan Varliklarin Net Defter Degerleri - - -
- Vadesi Gegmis (Briit Defter Degeri) - (6.753.558) -
- Deger Disuklugu (-) - -

- Net Degerin Teminat, Vs lle Giivence Altina Alinmig Kismi
- Vadesi Gegmemis (Briit Defter Degeri)
- Deger Diisukligu (-)

- Net Degerin Teminat, Vs lle Giivence Altina Alinmig Kismi

6.753.558

D. Bilango Disi Kredi Riski Igeren Unsurlar
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Finansal Arag Tiirleri itibariyla Maruz Kalinan Kredi Riskleri

31 Aralik 2025
Onceki Donem

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Iligkili Taraf Diger Taraf Iligkili Taraf Diger Taraf  Bankadaki Mevduat
Raporlama Tarihi Itibariyle Maruz Kalinan Azami Kredi Riski
(A+B+C+D+E) _ 1.401.939 168.322.461 - 1.054.204 88.060.332
- Azami Riskin Teminat, Vs lle Glivence Altina Alinmis Kismi - - - - -
A. Vadesi Gegmemis Ya Da Deger Diisiikliigiine Ugramamig
Finansal Varliklarin Net Defter Degeri 1.401.939 168.322.461 - 1.054.204 88.060.332
B. Vadesi Gegmis Ancak Deger Diisiikliigiine Ugramamig
Varliklarin Net Defter Degeri - - -
- Teminat, Vs lle Glivence Altina Alinmig Kismi - - -
C. Deger Dustiklugiine Ugrayan Varliklarin Net Defter Degerleri - - -
- Vadesi Gegmis (Briit Defter Degeri) - (7.176.369) -
- Deger Diisukligu (-) - -

- Net Degerin Teminat, Vs lle Giivence Altina Alinmig Kismi
- Vadesi Gegmemis (Briit Defter Degeri)
- Deger Disuklugu (-)

- Net Degerin Teminat, Vs lle Giivence Altina Alinmig Kismi

7.176.369

D. Bilango Disi Kredi Riski Igeren Unsurlar
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b)  Likidite Risk Yonetimi

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukUmiltlliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar
veya kredi puaninin dusUrilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite
riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket y6netimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel
yikumlUlUklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini

y6netmektedir.

Likidite Riski Tablolari

31 Mart 2026
Cari Donem
Sozlesme
uyarinca nakit
cikiglar
Sozlegme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplami Jayakadar 3-12ay arasi 1-5yil arasi
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler 350.756.209  359.098.340 9.573.968 349.524.372
Finansal Yikimltilikler 350.756.209  359.098.340 9.573.968 349.524.372
Beklenen
nakit
cikiglar
Beklenen Vadeler Defter degeri toplami 3ayakadar 3-12ay arasi 1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 35.888.965 36.660.078 32.223.160 4.436.918
Ticari Borglar 27.502.639 28.273.752 28.273.752
Diger Borclar 8.386.326 8.386.326 3.949.408 4.436.918
Toplam 386.645.174 395.758.418 41.797.128 349.524.372 4.436.918
31 Aralik 2025
Cari Dénem
Sozlesme
uyarinca
nakit gikiglar 3-12ay
Sozlegsme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi_1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 417.776.502  433.087.538 11.071.204  422.016.334 -
Finansal Yukumlulikler 417.776.502  433.087.538 11.071.204  422.016.334 -
Beklenen
nakit
cikiglar 3-12ay
Beklenen Vadeler Defter degeri toplami 3 aya kadar arasi 1-5yilarasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 21.925.314  22.326.089 7.047.753 9.055.372 6.222.964
Ticari Borglar 14.691.511 15.092.286 6.036.914 9.055.372 -
Diger Borglar 7.233.803 7.233.803 1.010.839 -- 6.222.964
Toplam 439.701.816  455.413.627 18.118.957  431.071.706 6.222.964
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31.2.3 Gergcege Uygun Deger Riski

Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumllikler, birbirinin ayni varlik ve yukumllikler igin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

ikinci seviye: Finansal varlk ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da yikiimliligin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, varlik ya da yikimliligin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun dederleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle siniflandiridig
seviyeler asagidaki gibidir;

31 Mart 2026 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim Amagch Gayrimenkuller - 15.449.915.301 -
31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim Amagch Gayrimenkuller - 15.449.915.301 -

Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Olgiimleri

Sirket, 31 Mart 2026 finansal tablolarini hazirlarken yatinm amagli gayrimenkullerinin gergede uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Dederleme ve Musavirlik AS tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullaniimistir. Yatirim
amaclh gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gercede uygun degerleri finansal
tablolarda TL'nin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alim glicii esasina gore ifade edilmistir.

31 Mart 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan yatirim amacli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan deg@erleme raporlarina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme
y6ntemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

Gergege Uygun
. . N . M Deger
31 Mart 2026 Gay"ﬂ‘ife’}:f‘;"e"“ D‘*Tg‘:i’l'ﬁ';‘;:"l‘s”l°' DeTQ:r’i'ﬁi’"e Degerleme Yéntemi Ge"?ggee, euryg“" (31 Mart 2026'a
9 Y 9 Endekslenmig
Deger)
My World Andromeda . ) 16.01.2026 / 2025 .
Residence 27 Adet Dikkan ve Offs SPM-AAGYO 357 31122025 Gelir Yaklagimi 3.508.404.663 3.860.725.823
M ) T 16.01.2026 / 2025 .
y Office Atagehir 4 Adet Ofis / Isyeri SPM-AAGYO 358 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.367.546.795 1.504.878.636
. 16.01.2026 / 2025 .
Atagehir Arsalar 1 Adet Arsa SPM-AAGYO 359 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 24.306.968 26.747.923
. 16.01.2026 / 2025 )
Eltes Gold 14 Adet Dikkan SPM-AAGYO 360 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 589.830.930 649.062.956
My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Diikkan 181&1/32(23?(622215 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 5.263.733.890 5.792.328.795
T 16.01.2026 / 2025 )
Maslak 1453 6 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 362 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 107.274.477 118.047.199
' . 16.01.2026 / 2025 )
My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Diikkan SPM-AAGYO 363 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.190.754.065
. 16.01.2026 / 2025 )
My Town Ispartakule 6 Adet Dikkan SPM-AAGYO 364 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 289.995.092 319.116.991
16.01.2026 / 2025 )
My Office 212 1 Adet Spor Salonu SPM-AAGYO 365 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 57067 443 62.798.272
My City Bahgelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis 18?:)&1:/_\0(2;%()2%2 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 573.615.218 631.218.829
My Country 9 Adet Diikkan ve 1 Restoran 18?3&1/5/_\0?;6\/02;)23 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 537 465.646 501,439,044
. . 16.01.2026 / 2025 22.12.2025 - Pazar Yaklagimi /
Gekmekoy Park 15 Adet Ofi ve lsyeri SPM-AAGYO 367-356  31.12.2025 Gelir Yaklagimi 264.088.442 290.608.743
. ) 16.01.2026 / 2025 :
Acibadem Villa 2 Adet Ofis SPM-AAGYO 369 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 208.288.243 229.204.974
. 16.01.2026 / 2025 )
My World Europe 7 Adet Dikkan SPM-AAGYO 371 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 166.284.429 182.983.051
Toplam YAG 14.039.990.762 15.449.915.301

59



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2025 itibariyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gergege uygun deger toplami
14.039.990.762 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma gucu esasina gore 15.449.915.301 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gercege uygun degerleri toplami
sirasiyla 140.399.076 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicu esasina gore 154.499.153 TL) fazla ya da az olacakti.

i

ii.

iil.

iv.

Vi.

Vii.

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul il
Atasehir iigesi Kiiciikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig
huktmlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlk AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degderi 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 3.860.725.823 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir ilcesi Kiiciikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atasehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 1.367.546.795 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma glicii esasina gére 1.504.878.636 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul il
Atasehir llcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain “Arsa’ niteligindeki
gayrimenkulln, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma glici esasina gore 26.747.923 TL'dir)

Sirketin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatinim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdi§i, istanbul il
Umraniye iicesi Yukari Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hukimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkultn 31 Aralk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmigtir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma giicl esasina gore 649.062.956 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul il
Atasehir iigesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma guict esasina gore 5.792.328.795 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili
Sariyer ilgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiklmlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkultn 31 Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degderi 107.274.477 TL olarak belirlenmistir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma glct esasina gore 118.047.199 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Sariyer iigesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 1.190.754.065 TL'dir)
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viii.

iX.

XI.

Xil.

XIii.

Xiv.

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Avcilar ilcesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dukkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma gucl esasina gére 319.116.991 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul ili
Bagcllar iigesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Seri: IV No: 1 Teblig hukimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmistir. (31
Mart 2026 tarihli satin alma glicli esasina gore 62.798.272 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Bahgelievler ilgesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahcelievler projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 573.615.218 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 631.218.829 TL'dir)

Sirketin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdii, istanbul I
Cekmekoy ilcesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma glicl esasina gore 591.439.044 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Cekmekdy Iigesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul De@erleme
ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gercege uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gore 290.608.743 TL'dir)

Sirket'in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigj, istanbul ili Uskiidar
ilgesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31 Aralk 2025
tarihindeki gercege uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma
guicli esasina gore 229.204.974 TL'dir)

Sirketin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdi, istanbul i
Basaksehir ilcesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7 adet
dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik
2025 tarihindeki gercede uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma
guci esasina gore 182.983.051 TL'dir)
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Sirket, 31 Aralik 2025 finansal tablolarini hazirlarken yatirrm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerinin
tahmininde SPK lisansli Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 16 Ocak 2026 tarihli
degerleme raporlarinda tespit edilen 22 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degerleri kullanilmistir. Yatirim
amacl gayrimenkullerin 16 Ocak 2026 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen gergede uygun degerleri finansal
tablolarda TL'nin 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alim glicii esasina gore ifade edilmistir.

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan yatirim amagl gayrimenkullerin gergede uygun degerlerinin tespitinde
kullanilan deg@erleme raporlarina iliskin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin tespitinde kullanilan degerleme

y6ntemleri asagidaki tablo yer almaktadir.

Degerleme Rapor Gergege Uygun Deger
31 Aralik 2025 Gayrimenkullerin Niteligi L Degerleme Tarihi Degerleme yontemi  Gergege Uygun Deger (31 Mart 2026'a
Tarihi / Sayisi ¥ N
Endekslenmis Deger)

. . 16.01.2026 / 2025 .

My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis SPM-AAGYO 357 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 3.508.404.663 3.860.725.823
. P 16.01.2026 / 2025 .

My Office Atagehir 4 Adet Ofis / Isyeri SPM-AAGYO 358 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.367.546.795 1.504.878.636
’ 16.01.2026 / 2025 .

Atasehir Arsalar 1 Adet Arsa SPM-AAGYO 359 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 24.306.968 26.747.923
. 16.01.2026 / 2025 .

Eltes Gold 14 Adet Dikkan SPM-AAGYO 360 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 589.830.930 649.062.956
) . 16.01.2026 / 2025 .

My Newwork 11 Adet Ofis ve 20 Adet Diikkan SPM-AAGYO 361 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 5.263.733.890 5.792.328.795
I 16.01.2026 / 2025 .

Maslak 1453 6 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 362 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 107.274 477 118.047.199

My Home Maslak 3 Adet Konut, 32 Adet Ofis ve Diikkan 16.01.2026 / 2025 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 1.082.088.526 1.190.754.065

y ' SPM-AAGYO 363 e ¥ 062868 SRR

. 16.01.2026 / 2025 .

My Town Ispartakule 6 Adet Diikkan SPM-AAGYO 364 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 289.995.092 319.116.991
16.01.2026 / 2025 .

My Office 212 1 Adet Spor Salonu SPM-AAGYO 365 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 57.067.443 62.798.272
) ) . ) 16.01.2026 / 2025 .

My City Bahgelievler 6 Adet Diikkan ve Ofis SPM-AAGYO 366 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 573.615.218 631.218.829
. 16.01.2026 / 2025 ,

My Country 9 Adet Dukkan ve 1 Restoran SPM-AAGYO 368 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 537.465.646 591.439.044

. ) — 16.01.2026 / 2025 22.12.2025 - Pazar Yaklagimi /

Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri SPM-AAGYO 367-356 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 264.088.442 290.608.743
) 16.01.2026 / 2025 .

Acibadem Villa 2 Adet Ofis SPM-AAGYO 369 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 208.288.243 229.204.974
. 16.01.2026 / 2025 ,

My World Europe 7 Adet Dikkan SPM-AAGYO 371 31.12.2025 Gelir Yaklagimi 166.284.429 182.983.051

Toplam YAG 14.039.990.762 15.449.915.301

31 Aralik 2025 itibariyla emsal karsilastirma yaklasimi kullanilarak hesaplanan gergege uygun deger toplami
14.039.990.762 TL (31 Mart 2026 tarihli satin alma guici esasina gore 15.449.915.301 TL) olan gayrimenkullerin
degerlemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gercege uygun degerleri toplami
siraslyla 140.399.076 TL fazla ya da az olacakti. (31 Mart 2026 tarihli satin alma glicii esasina gére 154.491.530 TL)

i Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul i
Atagehir lcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig
hiuktmlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralk 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 3.508.404.663 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma glicu esasina gére 3.860.725.823 TL'dir)

ii.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir iigesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hukimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degderi 1.367.546.795 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma glicli esasina gére 1.504.878.636 TL'dir)

62



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

iii.

iv.

Vi.

Vii.

viii.

iX.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir llcesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain “Arsa’ niteligindeki
gayrimenkulln, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Muisavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 24.306.968 TL olarak belirlenmistir.(31 Mart 2026 tarihli
satin alma glici esasina gore 26.747.923 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul i
Umraniye iicesi Yukari Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dilkkan Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS’'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belirlenmistir.(31
Mart 2026 tarihli satin alma glicl esasina gére 649.062.956 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Atasehir iigesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026
tarihli satin alma guicli esasina gore 5.792.328.795 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Sariyer llgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve isyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmisgtir.(31
Mart 2026 tarihli satin alma glicli esasina gére 118.047.199 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Sariyer ilgesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 1.082.088.526 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 1.190.754.065 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdii, istanbul i
Avcllar iigesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hikumlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 289.995.092 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma giicli esasina gére 319.116.991 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Bagcllar iigesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun degeri 57.067.443 TL olarak belirlenmistir. (31
Mart 2026 tarihli satin alma giicl esasina gore 62.798.272 TL'dir)
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X1.

Xii.

xiii.

X1V.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatiim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul i
Bahgelievler ilgesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahcelievler projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§g hikimlerince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkullin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 573.615.218 TL olarak
belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli satin alma giicli esasina gére 631.218.829 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdii, istanbul ili
Cekmekoy ilcesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirlenmistir. (31 Mart 2026 tarihli
satin alma guicl esasina gére 591.439.044 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigyi, istanbul i
Cekmekdy Iigesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiukimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme
ve Musavirlik AS’ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 22
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gercede uygun degeri 264.088.442 TL olarak belirlenmistir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma gticl esasina gére 290.608.743 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdii, istanbul il
Uskiidar ligesi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet tasinmaz Sermaye Piyasasi
Kurulw'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik AS'ye
hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025
tarihindeki gercede uygun degeri 208.288.243 TL olarak belirlenmistir.(31 Mart 2026 tarihli satin alma
glcl esasina gore 229.204.974 TL'dir)

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul ili
Basaksehir ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikumlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misavirlik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkultn 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 166.284.429 TL olarak belirlenmigtir.
(31 Mart 2026 tarihli satin alma guicl esasina gore 182.983.051 TL'dir.)
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DIPNOT 32 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi AGIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarinin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemigtir. Sirket'in finansal araglarinin kayitl degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket'in spekulatif amagli finansal araci (ttirev trtin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tir araglarin
alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degderinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile
dénem sonu kurlari kullanilarak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalari ve kredi kaybinin énemsenmeyecek
dlclide olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan degderlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yuktmldlikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degderinin rayi¢ dederlerine yakin olmasi sebebi ile
ddnem sonu kurlari kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yukimldliklerin, kisa vadeli olmasindan
dolayl, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Parasal varliklar

Ddnem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitl dederlerine
yakin oldugu 6ngortimektedir. Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger dusUkluk karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittigi ongorulmektedir. Finansal varliklarin gergede uygun degerinin ilgili varliklarin kayith degerlerine
yaklastigi kabul edilir.

Parasal borglar

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergede uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli

degerlerine yakin oldugu 6ngdrilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler finansal durum tablosu degerinin
gercede uygun degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem sonu kurlari kullanilarak TL'ye gevrilmektedir.
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DIPNOT 33 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket paylarinin halka arzina iliskin talep toplama iglemleri bilango tarihinden sonra 1-2-3 Nisan 2026 tarihlerinde pay
bagina 21,10 TL sabit fiyatla gerceklestiriimistir. Halka arz islemi kapsaminda, Sirketin 595.348.000 TL olan mevcut
cikariimis sermayesi 105.652.000 TL nakit sermaye artirmi yoluyla 701.000.000 TL'ye ylkseltilmis; ayrica mevcut
ortaklara ait 70.348.000 TL nominal degderli paylarin satisi da gergeklestirilmistir. Toplam 176.000.000 TL nominal degerli
(B) grubu paylarin satigi sonucunda toplam halka arz blytkliga 3.713.600.000 TL olarak gergeklesmis ve Sirket'in halka
aciklik orani % 25,11 olmustur.

Halka arz surecinde onaylanan Fon Kullanim Yeri Raporu'na gére, elde edilen fonun %15 — %20'lik kisminin finansal
borglarin 6denmesinde kullaniimasi planlanmistir. Bu dogrultuda, 15.04.2026 tarihinde, elde edilen halka arz gelirlerinin
ilgili kismi kullanilarak Sirketin Odea Bank A.S. nezdinde bulunan banka kredisi 354.119.656 TL 6deme yapilarak
tamamen kapatilmistir. Kredi kapama islemi ile birlikte, s6z konusu krediye istinaden tesis edilmis olan toplam
3.651.918.000 TL tutarindaki ipotekler kaldiriimigtir.

DIPNOT 34 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKIN AGIKLAMALAR

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore
yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir
parcasi olarak, nakit akislar tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akiglari tablosunda, doneme iligkin nakit akislar esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayall bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akiglari gosterir. Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirketin yatinm faaliyetlerinde (sabit
yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandi§i ve elde ettii yatinm faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
odemelerini gosterir.

DIPNOT 35 - OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSUNA ILiSKIN AGIKLAMALAR
Ozkaynak degisim tablosu asagidaki bilgileri kapsar:
1-Doneme iligkin toplam kapsamii gelir,

2-Her bir dzkaynak bileseni i¢in, TMS 8'e gbre muhasebelestirilen, gecmise yonelik uygulama veya gegmise yonelik
diizeltmelerin etkileri,

3-Her bir 6zkaynak bileseni icin asagidakilerden kaynaklanan degisiklikleri ayri olarak gosteren, donem basindaki ve
sonundaki defter degeri arasindaki mutabakat:

(i) Kér ya da zarar

(ii) Diger kapsamli gelir ve

(iii) Ortaklar tarafindan yapilan katkilari ve ortaklara yapilan dagitimlari ayri olarak gosteren ortaklarla bunlarin ortak
olmalari nedeniyle ortaya cikan islemler ve kontrolin kaybediimesiyle sonuglanmayan bagdli ortakliktaki ortaklik
paylarindaki degisimler.

isletmenin raporlama dénemi bagi ve sonu arasinda 6zkaynaklarinda meydana gelen degisiklikler, dénem iginde net
varliklarindaki artis veya azaliglari yansitir. Ortaklarla bunlarin ortak olmalari nedeniyle orta ya ¢ikan islemler (6rnegin,
sermaye katkilari, isletmenin 6zkaynak araclarinin yeniden edinimi ve temettiler gibi) ve bu islemlerle dogrudan ilgili
giderler disinda, dzkaynaklarda donem icerisinde meydana gelen degisikligin tumu, soz konusu donem iginde igletme
faaliyetlerinin yarattigi, kar ve zararlari da igeren, tim gelir ve giderleri gosterir.
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DIPNOT 36 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a
sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill,
No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebli§inde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroltine iligkin diizenlemeleri

gergevesinde hazirlanmgtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
tabloda gosterilmistir;

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
A Para ve sermaye piyasasl araglari Md.24/(b) 488.366.942 87.856.557
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi  Md.24/(a) 16.860.356.028 16.878.304.180
kapsamindaki sirketler
C lstirakler Md.24/(b)
iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varliklar 39.283.322 198.919.190
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(k) 17.388.006.292 17.165.079.927
E  Finansal borglar Md.31 350.756.209 417.776.502
F Diger finansal yaktmltlUkler Md.31 - -
G  Finansal kiralama borglari Md.31
H lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 13.661.644.947 13.553.460.344
Diger kaynaklar 3.375.605.136 3.193.843.081
D Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 17.388.006.292 17.165.079.927
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31 MART 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasr'nin (“TL"), 31 Mart 2026 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul odemeleri igin tutulan kismi Md.24/(b) - -
Doviz cinsinden Vadeli/\Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL cinsinden Vadeli

Mevduat / Katiima Hesab: Md.24/(b) 488.262.438 87.828.704
A3 Yabanci sermaye piyasas araglari Md.24/(d)
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d)
B2  Atill tutulan arsa/araziler Md.24/(c)
C1  Yabanci igtirakler Md.24/(d)
C2 lsletmeci sirkete istirak Md.28
Gayrinakdi krediler Md.31
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e)
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Md.22/(1)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31 Mart 2026 31 Aralik 2025 Asgari Oran
Uzerinde proje gelistirilecek millkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) ~ Md.22/(e) 0,00% 0,00% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katiima Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci 96,97% 98,33% 2%51
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler (B+A1)/D) Md.24/(a), (b)
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler(A+C-A1)/D) . Md.24/(b) 2,81% 0,51% <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, 0 0 0
Sermaye Piyasasi Araclari (A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) 0,00% 0,00% =9
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% <%10
7 Borclanma Sinirt (E+F+G+H+J)/i ) Md.31 2,57% 3,08% <%500
8 Ddviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL cinsinden Vadeli 281% 051% <%10
Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md.24/(b)
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1) 0,00% 0,00% <%10
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