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Enerji

Agaoglu Sirketler Grubu Grubu

Kurulus Yili 1 1 Portfoy Dege" 3 5
45 YillK Tocriibe 98 I I 31.12.2025 itibariyle milyar USD
Tamamlanan Proje 25 25

7 mn metrekare Gayrimenkul
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Bir Bakista Agaoglu Sirketler Grubu

Enerji Grubu

Sirket blnyesinde ruizgar, gunes
ve hidroelektrik santralleri mevcuttur.

Sirket portfoytinde; 1 adet 21,5 MW
HES projesi, 258,8 MW kapasiteli 3

adet RES projesi ve 82,3 MW
kapasiteli 2 adet GES projesi ile toplam
kurulu gucu 362,5 MW’a ulagsmistir.
Agaogdlu Enerji Grubu, yenilenebilir
enerji alaninda her daim ¢evre dostu
yeni firsatlar aramaktadir.

Gayrimenkul Grubu

1981 yilinda kurulmustur. 7 milyon
metrekare insaat alanina sahip proje
tamamlama tecrubesine sahiptir. 2025
yil sonu itibariyla yaklasik 60.000’in

uzerinde ofis, konut ve
perakende Unitesi tamamlanmistir.

Turkiye Itibar Endeksi'nde 12 yil Ust (iste
en prestijli insaat girketi segilmistir.




Grup Tarihcesi
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MY CITY
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Agaaglu My Club Werld Bati Atagehir
Taaliyete gocli.




Tamamlanan Projeler

TAMAMLANAN PROJELER

N =

My Newwork

© 00 N O O bW

10
11

My Mountain Uludag

Cekmekoy Park Projesi

25

Milas - Bodrum Projesi

PROJELERDEN BAZILARI HARITADA GOSTERILMISTIR .Tamamlanan Projeler . lleri Donem Projeler
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

. MY TOWN ISPARTAKULE
. MY WORLD EUROPE

BASAKSEHIR

. MY OFFICE 212 & HOTEL
. MY CITY BAHGELIEVLER
. MY HOME MASLAK

. MY HOME GENGELKOY

. MY TOWN UMRANIYE

. MY DREAM ALTUNIZADE
. MY CITY UMRANIYE

. MY COUNTRY GEKMEKOY

. ELTES GOLD RESIDENCE
UMRANIYE

MY VILLAGE SAMANDIRA
ELTES GUNESI UMRANIYE

MY TOWERLAND ATASEHIR

MY WORLD ATASEHIR

MY PRESTIGE ATASEHIR
ADALET KONUTLARI ATASEHIR
ANDROMEDA GOLD ATASEHIR
MY OFFICE GOLD MALTEPE
MASLAK 1453 SARIYER

MY NEWWORK ATASEHIR

MY OFFICE ATASEHIR

MY ROSEVILLE GEKMEKOY

MY TOWERLAND 3384
ATASEHIR

. GEKMEKQOY PARK - GEKMEKOY

ILERI DONEM PROJELER

1. MILAS PROJESI MILAS
2. YALICIFTLIK BODRUM
3. YENIKOY SARIYER



fl'li'.s'ii =
R .
§

T ) .
e e LU



ﬁm% Aktif Geligimi (mn TL) P

< Kyrulus
I I I 2023 " _l 13.948 :

2024 2025

m Duran Varliklar Dénen Varliklar

57

Dusuk borclu yapi ve yuksek
katma degerli gayrimenkul

2023 2024 2025

AL portfoyu’'ne ek olarak halka
1 . Toplam 14 proje ve 1 arz gelirinin  blylk kisminin

0/ QD o 5 A :
/082 Ali forahimagaogiu arsa ile yatirimlara harcanacak olmasi

VA J— Hiiseyin Avni ibrahimogiu guglu portfoy temel yatinm planidir.




Yonetim Kurulu

Ali IBRAHIMAGAOGLU

Yonetim Kurulu Baskani

0 1981 yilinda Akdeniz insaat’i kurdu ve bugiinkii Agaoglu Sirketler Grubu’nun temellerini atti.

U 1988 yilindan itibaren turizm sektoriunde de yatirimlara basladi.

U 2007 yilinda Enerji sektortine giris yapti.

U 2000’li yillarin baginda insaat sektorunde markali konut donemini baslatarak “MY” konseptiyle projelerin
hayata gecirilmesinde dnemli rol oynadi.

U Gunumuzde insaat, enerji ve turizm sektorlerinde faaliyet gosteren Agaoglu Sirketler Grubu sirketlerinde

yonetim kurulu bagkani olarak gorevini surdurmektedir.

U Gergeklestirdigi tim projelerinin yaninda topluma karsi duydugu sorumluluk misyonu ile basta egitim

olmak Uzere, kultir, sanat, spor, ¢evre ve saglik konularinda maddi ve manevi destek sagladi ve

saglamaya da devam etmektedir.
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Yonetim Kurulu

Ali Can iBRAHIMAGAOGLU

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

ilk ve orta dgrenimini Istanbul'da, lise 6grenimini
isvigre Enstitiisi Auf Dem Rosenberg St. Gallen
Lisesi'nde tamamladi. Lisans egitimini Londra’daki
American Intercontinental University’'de
tamamlayarak isletme (International Business)
alaninda lisans derecesi aldi. Universiteden mezun
olduktan sonra Agaoglu Sirketler Grubu’'ndaki
sirketlerde pazarlamadan sorumlu genel mudur
yardimcisi olarak gorev yapti. Halen Agaoglu
Sirketler Grubu sirketlerinde yodnetim kurulu Gyesi
olarak gorev yapmaktadir.

Hakki iBRAHIMAGAOGLU

Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul  Bilgi  Universitesi Isletme Boélimi’'nde
ingilizce hazirlik egitimini tamamladiktan sonra lisans
egitimini SRH Berlin Uygulamali Bilimler Universitesi
ve Anglia Ruskin Universitesi Cambridge Kampusii
isletme boliimlerinde aldi. Yaklasik 10 yil boyunca
Agaoglu Sirketler Grubu'nda insaat, satis ve
pazarlama bdlimlerinde goérev yaptiktan sonra
grubun enerji yonetiminde goérev almaya basgladi.
Halen Agaoglu Sirketler Grubu’'nda enerji grubu
baskani ve yodnetim kurulu Gyesi olarak gorev
yapmakta olup, 20 yildir motor sporlariyla ilgilenen
lisansli bir sporcudur.

Mehmet Burak KUTLUG

Yonetim Kurulu Uyesi

2001 yilinda Galatasaray Universitesi Endustri
Muhendisligi  Bolumu’nden  mezun  olmustur.
Kariyerine 2003 yilinda Akfen Holding'de baglayan
Kutlug, 12 yil boyunca is gelistirme ve yatirimlardan
sorumlu yonetici olarak cesitli altyapr ve yatirm
projelerinde gorev almistir. 2015 yilinda Agaoglu
Sirketler Grubu’'na katillan Kutlug, 2020 yilinda
Grup’ta icra Kurulu Bagkani (CEO) olarak atanmistir.
Kariyeri boyunca toplam hacmi 10 milyar ABD
Dolar’ni asan islemlere liderlik eden Kutlug, ileri
derecede Fransizca ve Iingilizce bilmektedir.

Sena IBRAHIMAGAOGLU

Yonetim Kurulu Uyesi — Genel Mudur

Sena Ibrahimagaoglu Kircal, 1993 yilinda Istanbul’da
dogdu. Ik, orta ve lise 6grenimini Istanbul'da
tamamladiktan sonra, 2017 yilinda Kog Universitesi
Sosyoloji Bolumi’'nden mezun oldu ve 2018 yilinda
Stanford Continuing Studies’de egitim aldi. 1 Ocak
2019'da Agaoglu Sirketler Grubu’nda is hayatina
baglayan Kircal, finans departmaninda cesitli
gorevler ustlendikten sonra 2024 yilinda Agdaoglu
Avrasya Gayrimenkul Yatirmlant A.S.de Genel
Muadurluk gorevini devraldi. Evli ve iki gocuk annesi
olan Sena Ibrahimagaoglu Kircal, Ingilizce ve
Almanca bilmektedir.



Yonetim Kurulu

Derya Deniz YILMAZ

Yonetim Kurulu Uyesi

Is hayatina Citibank Bireysel Bankacilik Boliimi’'nde
baglayan Yilmaz, 2005 yilinda denetim sektdrune
gecerek IHY Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.de
calisti ve bu suregte SMMM belgesini aldi. 2008
yilinda Adaoglu Enerji Grubu Mali Isler boliimiine
katilan Yilmaz, 2012’de Mali isler Mudiir(, 2019'da
ise Proje Finansmani ve Butge Raporlama Direktoru
oldu. 2023'ten itibaren Tatlipinar Enerji Uretim
A.S’de Mali Iglerden Sorumlu Genel Mudir
Yardimcisi ve CFO olarak gorev yapmakta olup,
lleri diizeyde Ingilizce bilmektedir.

Erman CETE

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Erman Cete, 2009 yilinda Bogazigi Universitesi
isletme Bolimi’'nden mezun oldu. Yiksek lisansini
2015 vyilinda Hacettepe Universitesi Ekonomi
Bolumi’'nde tamamlayan Cete, 2019 vyilinda
Hacettepe Universitesi Hukuk Bélimi’nden mezun
oldu. Meslek hayatina 2010 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu Ortakliklar Finansmani Dairesi'nde
bagladi; 2019-2021 yillari arasinda ayni dairede
Daire Bagkan Yardimcisi olarak gorev yapti. Eylul
2022'ye kadar Sermaye Piyasasi Kurulu’nda Aracilik
Faaliyetleri Dairesi Baskani olarak gorevini surdurdu.

Bekir Murat OGEL

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Murat Ogel, Bilkent Universitesi iktisat
Bolimi’'nin ardindan Kog Universitesinde isletme
yiksek lisansi ve Marmara Universitesinde
Bankacilik alaninda doktora yapmigtir. Kariyerine
1996’'da Ko¢ Menkul Degerler A.$.de baslamis;
HSBC Menkul Degerler, Ko¢ Yatirm, Yapi Kredi
Portféy ve Finans Portféy’de portfoy ve varlik
yonetimi alanlarinda Ust duzey gorevler Ustlenmistir.
Daha sonra Agaoglu Grup Sirketleri ve ATAKAS
Grup Sirketlerinde CFO olarak gorev yapan Ogel,
2016 yilindan bu yana CONSULTOGEL'de ydnetici
ortak olarak galismalarini surdurmektedir.
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Proje Haritasi
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@ 14. Bogazici Villalar " Kiigikgekmece

Q 15. My Office 212 PARSELLER!

Sultanbeyli

14



Proje Haritasi

8o Proje Adi Sontm YAG Baélmsu:tillfm = Toplam YAG AIZ:;ITZ) Toplam YAG e Pis‘tlzi(a = (TL)Toplam
1 My World Andromeda Residence Atasehir 27 27 20.626 20.626 3.607.975.965 3.607.975.965
2 My Office Atagehir Atasehir 4 4 7.801 7.801 1.367.546.795 1.367.546.795
3 My Newwork Atasehir 31 51 82 35.463 5.900 41.363 5.263.733.890 1.206.402.713 6.470.136.604
4 Atasehir Arsa Atasehir 24.306.968 24.306.968
5 Eltes Gold Umraniye 14 14 15.114 15.114 589.830.930 589.830.930
6 Cekmekdy Park Cekmekaoy 15 113 128 988 23.647 24.635 264.088.442 2.379.315.362 2.643.403.804
7 My Country Cekmekoy 10 10 5.840 5.840 537.465.646 537.465.646
8 Maslak 1453 Sariyer 6 39 45 722 10.719 11.441 107.274.477 1.593.172.775 1.700.447.252
9 My Home Maslak Sariyer 35 35 6.402 6.402 1.082.088.526 1.082.088.526
10 My Town Ispartakule Avcilar 6 6 11.297 11.297 289.995.092 289.995.092
11 My City Bahgelievler Bahgelievler 6 6 7.961 7.961 573.615.218 573.615.218
12 My World Europe Basaksehir 7 7 1.351 1.351 166.284.429 166.284.429
13 Acibadem Villalar Uskudar 2 2 930 930 208.288.243 208.288.243
14 Bogazigi Villalar Uskiidar 1 1 463 463 290.764.000 290.764.000
My Office 212 Bagcilar 1 1.421 1.421 57.067.443 57.067.443

Yizdesel Dagilim 45% 55% 100% 74% 26% 100% 72% 28% 100%



[My World Andromeda Residence

s

Konum:
Istanbul li, Atasehir ligesi, Kiiglikbakkalkdy
Mahallesi, 3339 ada 4 parsel

Bagimsiz Bolum Adet:
27 Adet

" Toplam Brut Alan:
- 20.626

li Bilanco Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

El 3.607.975.965 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

My World Atasehir, Istanbulun en yodun ve dinamik
merkezlerinden biri olan Atasehir’de konumlanan buyuk Olcekli
bir yasam projesidir. Proje, kentsel yasami fonksiyonel bir
butunluk icinde ele alan kapsamli yerlesim yaklasimiyla one

cikmaktadir.
3.636 8 19
Konut Ofis Birimi Ticari Alan

Diikkan, Fitness, Ofis ve isyeri
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(My Office Atasenhir

Konum:

Istanbul li, Atasehir ligesi, Kiiglikbakkalkdy
Mahallesi, 3338 ada 4

Bagimsiz Bolum Adet:
4 Adet

" Toplam Brut Alan:
- 7.801,15 m?

& Bilango Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

El 1.367.546.795 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

i
I

REEEEE

—
1

My Office Atasehir, istanbul Anadolu Yakasi’'nin énde gelen is
merkezlerinden Atasehir'de konumlanan bir ofis ve ticari proje
olarak one ¢ikmaktadir. Proje, kompakt yapisiyla segkin bir
calisma ortami sunmaktadir.

95 8

Ofis Birimi Ticari Alan

Ofis ve Isyeri
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(My Newwork

Konum:
Istanbul li, Atasehir ligesi, Kiiglikbakkalkdy
Mahallesi, 3343 ada 2 parsel

Bagimsiz Bolum Adet:
71 Adet (31 YAG, 40 Stok)

" Toplam Brut Alan:
- 41.363 m? (35.463 m? YAG, 5.900 m? Stok)

& Bilango Siniflandirmasi:
" Yatinm Amach Gayrimenkul & Stok

Ekspertiz Piyasa Degeri*

El 6.470.136.604 TL
YAG degeri: 5.263.733.890 TL , Stok Degeri:1.206.402.713 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

Agaoglu My Newwork, Istanbul’un is ve finans merkezlerinden
Atasehirde konumlanan prestijli bir ofis ve ticari yasam
projesidir. istanbul Finans Merkezi'ne, ana ulasim akslarina ve
bolgenin sosyal yasam alanlarina yakin bir ticari yasan alani
olarak konumlanmaktadir.

30.000 m? 21 Katlhi

Ticari Alan Modern Mimari

Ofis, Diikkan, isyeri
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(Eltes Gold ﬁ%}

Konum:
Istanbul Ili, Umraniye ilgesi, Yukari Dudullu Mahallesi,
Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A blok

Bagimsiz Bolum Adet:
14 Adet

|- Toplam Brut Alan:
- 15.114 m?

& Bilango Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 589.830.930 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

Eltes Gold, modern mimarisi ve fonksiyonel planlamasiyla
one ¢ikan nitelikli bir konut ve ticari yasam projesidir. Konut ve
ticari birimlerin dengeli kurgusu sayesinde Eltes Gold,
kullanicilarina konforlu bir yasam alami sunarken, ticari
alanlanyla gunluk intiyacglara pratik cozumler saglamaktadir.

231 44

Konut Ticari Alan

Ticari Alan, Konut
19



[(}ekmekéy Park

Istanbul ili, Cekmekdy ligesi, Cekmekdy Mahallesi,
4014 parsel

Bagimsiz Bolum Adet:
128 Adet (15 YAG + 113 Stok)

|- Toplam Brut Alan:
- 24.635 m? (988 m? YAG + 23.647 m? Stok)

Ii Bilango Siniflandirmasi:
" Yatinm Amach Gayrimenkul & Stok

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 2.643.403.804 TL
YAG degeri: 264.088.442 TL, Stok Degeri:2.379.315.362 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

s

Cekmekody Park, Istanbul’'un hizla deger kazanan bélgelerinden
Cekmekoy'de konumlanan nitelikli bir konut ve ticari yasam
projesidir. Proje, konut yagsamini destekleyen ticari alanlari ve
planl yerlesimiyle bolgeye entegre, dengeli bir yasam alani
sunmaktadir.

838 211

Konut Ticari Alan

Mesken, Ofis ve Isyeri
20



(My Country

Konum:
O Istanbul 1li, Cekmekdy llcesi, Cekmekdy Mahallesi,
3316 parsel

Bagimsiz Bolum Adet:
10 Adet

" Toplam Brut Alan:
- 5.840,3 m?

& Bilango Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 537.465.646 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

s

My Country, diusuk yogunluklu yerlesim anlayisiyla
kurgulanmis nitelikli bir villa yerlesim projesidir. Proje,
sakinlerine dogayla i¢ ice, ayricalikl ve kontrolli bir yagsam
deneyimi sunmak Uzere hayata gegirilmistir.

271 10
Villa Ticari
Unite

Villa & Ticari Unite
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[Maslak 1453

s

Istanbul 1li, Sariyer llcesi, M. Ayazaga Mahallesi,
10622 ada 2 parsel

Bagimsiz Bolum Adet:
45 ( 6 Adet YAG, 39 Adet Stok)

" Toplam Brut Alan:
- 11.441 m? (721,75 m? YAG, 10.719,25 m? Stok)

li Bilanco Siniflandirmasi:
" Yatinm Amach Gayrimenkul & Stok

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 1.700.447.252 TL
YAG degeri: 107.274.477 TL, Stok Degeri:1.593.172.775 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

Maslak 1453, istanbul’'un en merkezi lokasyonlarindan biri olan
Maslak’ta konumlanan buyuk Olgekli bir karma yasam
projesidir. Proje, konut, is ve sosyal yasam fonksiyonlarini
ayni gati altinda birlestirerek Maslak bolgesine entegre bir sehir
yasami sunmaktadir.

4.203 824
Konut Ofis
Konut & Ofis
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[My Home Maslak

Konum:
O Istanbul li, Sariyer licesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1
ada 139 parsel

Bagimsiz Bolum Adet:
35

" Toplam Brut Alan:
- 6.402 m?

& Bilango Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 1.082.088.526 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

s

My Home Maslak, Istanbulun dnemli is ve yasam
merkezlerinden Maslak’ta konumlanan, nitelikli bir konut
projesidir. Proje, sehir yasaminin dinamizmini konforla
bulusturan butuncul bir yerlesim anlayigiyla hayata gegirilmistir.

786 16 23
Konut Ofis Ticari Unite

Konut, Dukkan & Ofis

23



[My Town Ispartakule

s

Konum:
Istanbul Ili, Avcilar ligesi, Firlzkdy Mahallesi, 654 ada
4 parsel, D Blok

Bagimsiz Bolum Adet:
6

" Toplam Brut Alan:
- 11.297 m?

l Bilango Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 289.995.092 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

My Town Ispartakule, planli yerlesim anlayisiyla kurgulanmis
nitelikli bir konut ve ticari yasam projesidir. Proje, sehir
yasamini daha duzenli ve erigilebilir bir ¢ercevede sunmayi
amaclamaktadir.

583 15

Konut Ticari Unite

Konut& Dukkan
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(My City Bahcelievler

Konum:
Istanbul [li, Bahgelievler llcesi, Osmaniye Mahallesi,
1073 ada 20 parsel

Bagimsiz Bolum Adet:
6

|- Toplam Brut Alan:
- 7.961 m?

& Bilango Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 573.615.218 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

s

My City Bahcelievler, Iistanbulun merkezi yerlesim
bolgelerinden Bahcelievlerde konumlanan karma bir yasam
projesidir. Proje, agirlikh konut fonksiyonunu; sinirli sayida ofis
ve ticari birimle destekleyerek, dengeli ve duzenli bir yasam
alani sunmaktadir.

1.220 9 3
Konut Ofis Ticari Unite

Konut, Dukkan & Ofis
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[My World Europe

s

Konum:
Istanbul Ili, Basaksehir ligesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342
ada 1 parsel, D1,D2,D3,D4 ve D5 Bloklar

Bagimsiz Bolum Adet:
7

|’ Toplam Brut Alan:
- 1.351 m?

Ii Bilango Siniflandirmasi:
~ Yatirm Amach Gayrimenkul

Ekspertiz Piyasa Degeri*

E 166.284.429 TL

*Ekspertiz degeri 31.12.2025 tarihlidir.

My World Europe, istanbul Avrupa Yakasi’'nda planli
kentlesme anlayisiyla hayata gecirilmig, genis olgekli bir konut
ve ticari yasam projesidir. Proje, modern sehir yasamini
erigilebilir ~ ve  batincul bir yapi igerisinde  sunmayi
hedeflemektedir.

3.080 48
Konut '_I_'|car|
Unite

Konut & Dukkan
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Projeler - Agaoglu Avrasya GYO

Diger Projeler

Acibadem Villalari _ o _ \ Atasehir Arsa
Konum: Istanbul Ili, Uskudar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, @ Konum: Istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiglkbakkalkoy

Bulgurlu Mevkii, 75 Ada 7 Parsel, A ve B blok Mahallesi, 3384 ada 4 parsel

Bagimsiz Boliim: 2 Adet Arsa Adet: 1 Adet

Briit Alan: 930 metrekare —— Briit Alan: 2.099,56 metrekare

Bilango Siniflandirmasi: Yatirrm Amacli Gayr. i Bilanco Siniflandirmasi: Yatinm Amaclh Gayr.

e, Ekspertiz Piyasa Degeri*: 208.288.243 TL

O Konum: istanbul ili, Uskiidar ilgesi, BurhaniyA

e, Ekspertiz Piyasa Degeri*: 24.306.967 TL

My Office 212 _ _
é Konum: Istanbul [li, Bagcilar ligesi, Mahmutbey

Bogazici Villa

hY4

Mahallesi, 737 Ada 27 Parsel, 7 Blok, 1 No’lu B.b. Mahallesi, 3270 ada 14 parsel

Bagimsiz Bolim: 1 Adet Bagimsiz Boliim: 1 Adet
—— Brut Alan: 463 metrekare —— Brut Alan: 1.421 metrekare
L Bilango Siniflandirmasi: Stok ||II Bilango Siniflandirmasi: Yatinm Amagli Gayr.
e, Ekspertiz Piyasa Degeri*: 290.764.000 TL / \IZI Ekspertiz Piyasa Degeri*: 57.067.443 TL
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Finansallar - Agaoglu Grup

Bilanco

Agaoglu Avrasya GYO

2023

2024

2025

Donen Varliklar

Nakit & Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Verg. Var.
Diger D6nen Varliklar

Duran Varliklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Yatirnm Amach Gayr.
Maddi Duran Varliklar

1.046.210.208
244.498
6.098.301

0
1.039.371.982
0

0

495.427

12.901.636.335
0

0
12.829.710.045
71.926.290

1.344.529.811
19.300.124
30.116.583
44.994
1.283.453.105
4.214.459
356.900
7.043.646

13.958.140.834
0

0
13.874.302.611
83.838.223

1.457.402.060
80.024.144
152.833.832
949.292
1.198.466.022
4.634.181

0

20.494.589

14.141.231.260
1.401.900
8.708
14.039.990.762
99.829.890

Varliklar

13.947.846.543

15.302.670.645

15.598.633.320

Finansal veriler, TMS29 etkisini barindirmaktadir.
Ozel Bagimsiz Denetimden gegmis verilerdir.

Agaoglu Avrasya GYO 2023 2024 2025
Kisa Vad. Yukumlulukler 217.082.716  818.555.572  472.081.775
Uzun Vad. Borglarin Kisa Vad. 169.492.073  745392.923  379.651.158
Kisimlari

Ticari Borglar 46.544.120 36.067.271 13.350.797
Galiganiara Sag. Fayd. 0 634.487 1502798
Kapsaminda Borglar

Diger Borglar 1.046.523 898.737 918.592
Sozlesme Yk. 0 13.588.509 44.810.229
Ertelenmis Gelirler 0 20.883.748 20.143.708
Donem Kari Verg. Yuk. 0 0 11.044.295
Kisa Vad. Karsiliklar 0 1.089.897 570.198

Uzun Vad. Yik.

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yuk.

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Dizeltmesi Farklari
Kar Veya Zararda Yen.
Siniflandiriimayacak

Kardan Ayrilan Kisitlanmig
Yedekler

Gecgmis Yillar Karlari/Zararlari
Donem Net Kari/Zarari

2.392.003.602
882.452.456
1.588.011

0
1.507.963.135

11.338.760.225
210.971.707
187.724.177

0

0

10.964.905.518
-24.841.177

2.306.642.080
0

2.587.640
5.900.765
2.298.153.675

12.177.472.993
595.348.000
376.238.977

9.212.059

0

10.731.174.471
465.499.486

2.809.949.522
0

5.655.069
5.116.781
2.799.177.672

12.316.602.023
595.348.000
376.238.977

22.719.864

11.499.941

11.185.174.016
125.621.225

Yikumluliikler

13.947.846.543 15.302.670.645 15.598.633.320




Finansallar - Agaoglu Grup

Gelir Tablosu

Agaoglu Avrasya GYO 2023 2024 2025
Net Satiglar 6.098.301 686.466.938 1.301.767.963

Degisim 11156,7% 89,6%
Satiglarin Maliyeti 0 -243.396.552 -470.617.374
Briit Kar 6.098.301 443.070.386 831.150.589

Degisim 7165,5% 87,6%

Briit Kar Marji 100,0% 64,5% 63,8%
Genel Yonetim Giderleri -3.256.934 -121.385.251 -125.572.044
Satis Pazarlama Giderleri 0 -9.908.128 -4.870.272
Esas Faal. Dig. Gel. 0 2.159.459 9.313.499
Esas Faal. Dig. Gid. 0 -4.323.429 -23.738.027
Esas Faaliyet Kari 2.841.367 309.613.037 686.283.745

Degisim 10796,6% 121,7%

Esas Faal Kar Marji 46,6% 45,1% 52,7%
Yatinm Faal. Gelirler 0 644.981.061 807.530.557
Yatinm Faal. Giderler 0 -107.165.903 -729.941.375
Finansman Gelirleri 0 4.212.178 11.053.180
Finansman Giderleri -27.747.285 -151.124.835 -204.923.767
Net Parasal Poz. 0 805.850.380 655.597.060
Vergi Oncesi Kar -24.905.918 1.506.365.918 1.225.599.400
Doénem Vergi Gideri 0 0 -62.348.441
Ertelenmis Vergi Gideri 64.741 -1.040.866.432 -1.037.629.734
Donem Net Kari -24.841.177 465.499.486 125.621.225
Degisim -1973,9% -73,0%
Net Kar Marji A.D. 67,8% 9,7%

Finansal veriler, TMS29 etkisini barindirmaktadir.
Ozel Bagimsiz Denetimden gegmis verilerdir.
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Finansal Gorunum - Agaoglu Avrasya GYO
Satislar

Satig Gelirleri (mn TL)

7 Satislarin Kirilimi

2023 2024 2025 Lt

|7Gayrim<—:-nku| Satig Geliri Agirhikh Hasilat

Profili

2024 ve 2025 yillar itibariyle satislarin ortalama %79'u
gayrimenkul satig gelirlerinden olugmaktadir. Satis
gelirleri sirket’in stoklar altinda izlenen gayrimenkullerinin

satis gelirlerinden olusmaktadir. AI 2023 2024 2025

m Kira Gelirleri  mGayr. Satis Gelirleri

Finansal veriler TMS29 etkisini barindirmaktadir.



Finansal Gorunum - Agaoglu Avrasya GYO
Brut Karlilik

Brat Kar (mn TL)

2023 2024 2025

100,0%

64,5% 63,8%

2023 2024 2025

Brut Kar

Sirket 2023 yilinda 6 mn TL Brut Kar
uretirken bu rakam 2024 yilinda hatrisayilir
bir buyume ile 443,14 mn TL seviyesine
ulasmistir. 2025 yilinda ise brut kar bir
onceki yila gore %87,6 oraninda artarak 831
mn TL olarak gergeklesmistir.

Brut Kar Marji

2023 yilinda sirketin brut kar marji %100
olarak gercgeklesmistir, bu durumun temel
sebebi ayni yilda satiglarin tamaminin kira
gelirlerinden olusmasidir. Ote yandan 2025
ve 2025 yillarinda ortalama Brut Kar marji
%64,2 olarak gerceklesmistir.
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Finansal Gorunum - Agaoglu Avrasya GYO
Esas Faaliyet Karliligi

Esas Faal. Kari (mn TL)

2023 2024 2025

52,7%

0,
46,6% 45,1%

2023 2024 2025

Esas Faaliyet Kari

Sirket 2023 yilinda 2,8 milyon EBIT
uretirken bahsi gegen rakam 2024 yilinda
309,6 milyon TL 2025 yil sonu itibariyle ise
686,3 milyon TL seviyesindedir.

Esas Faaliyet Marji

2023 yilinda sirketin esas faaliyet marji
%46,6 olarak gergeklesmistir. 2024 yilinda
Esas Faaliyet karlihgr 2023 yilina paralel
gerceklesirken 2025 yil sonu itibari ile
%52, 7°dir.
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Finansal Gorunum - Agaoglu Avrasya GYO
Net Karlilik

Net Kar (mn TL)

-24,8
2023 2024 2025

2023 2024 2025

Net Kar

Agaoglu Avrasya GYO’'nun bolunme ile
kurulmasinin ardindan ilk BDR olan 2023
yili girketin gergek performansi adina
goOsterge niteliginde degildir. 2024 ve 2025
yillarinda ise sirket net kar Uretmektedir.

Net Kar Marji

2023 yih net kar marji gosterge niteligi
tasimamaktadir. Sirket performansini 2024
ve 2025 yillar gercekgi olarak
yansitmaktadir.
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Finansal Gorunum - Agaoglu Avrasya GYO
Bilanco Gorunumu

Aktifler (mn TL)

2023 2024 2025

.. milyon TL
Ozkaynaklar (mn TL) Aktif Buytiklik

2023 2024 2025




Finansal Gorunum - Agaoglu Avrasya GYO
Net Bor¢c Gorinimu

mm-@a

Toplam Nakit Poz. 0 Borglu I u k

Nakit & Nakit Benzerleri 0 19 80 ) o
Diger Alacaklar 0 0 1 Sirket sade borgluluk yapisina sahiptir ve
Toplam Borg Poz. 1.053 746 381 .

Uzun Vad. Borglarin Kisa Vad. Kisimlar 169 745 380 net borglarm OZl.(_aynaklar_a orani l?ar“ yapl &
Diger Borglar 1 1 1 bor¢ anapara odemeleri sebebiyle yillara
Uzun Vadeli Borclanmalar 882 - - T IT . .

Net Borg (Nakit) 1.053 727 300 sari dU§U§ gOStermektedlr

Ozkaynaklar 11.339 12177 12.317

Ozkaynaklar/ Net Borg 9,3% 6,0% 2,4%

Sirket borglarinin %96,3'G 3
ay icerisinde 0&denecek
borclardan  olusmaktadir.
Bu bakimdan 3 ay
icerisinde sirket neredeyse
borgsuz bir yaplya
kavusacaktir.

Net Bor¢ (mn TL)

9,3%

6,0%
2,4%

mmm Net Borg (Nakit)
= (Ozkaynaklar/ Net Bor¢

2023 2024 2025 = 3-12Ay =3 AyaKadar
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Finansal Gorunum - Agaoglu Avrasya GYO
Finansal Rasyolar

Rasyo [ 2023 2024/ 2025
Likidite Rasyolari

Cari Oran 4,8 1,6 3,1
Likidite Orani 0,0 0,1 0,5
Borgluluk Oranlari

Toplam Borg/Toplam Aktif 18,7% 20,4% 21,0%
Kisa Vadeli Finansal Borgc/Ozkaynaklar 1,5% 6,1% 3,1%
Faiz Karsilama Orani 0,1 2,0 3,3
Kisa Vad. YUuk./Pasifler 1,6% 5,3% 3,0%
Uzun Vad. Yuk./Pasifler 17,1% 15,1% 18,0%
Finansal Borglar/Toplam Borglar 0,4 0,2 0,1
Karlilik Oranlan

Brit Kar Marji 100% 65% 64%
EBIT Marji 47% 45% 53%
Net Kar Mariji A.D. 68% 10%
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Buyume Stratejisi - Agaoglu Avrasya GYO

Yatirim Tezi

| Portiey 19,7

Dege” milyar TL
31.12.2025 itibariyle
Sirket istanbulda stratejik konumlarda
gayrimenkullere sahiptir. Sirketin Maslak
ve Atasehirdeki mevcudiyeti gayrimenkul
arzinin sinirh oldugu alanlara yatirm
firsat sunmaktadir.
l1l Azalan Borg Kaldirac
I Alani
Faizlerin dustugu ortamda azalan borg¢
sirkete yeni yatirnrmlar yapmasi adina
kaldirag alani saglamaktadir.

] II Marka Agaoglu

ismi ile halka arza gitmek

Agaogdlu markasinin halk i¢erisindeki
taninirligi, sektorde yillar icerisinde
olusturdugu guven ve prestij halka arza
katilimi etkileyecektir.

il %65
Il Yatinm 0
Fon kullanimi
Sirket Halka Arz gelirlerinin en az %65’i
ile yeni gayrimenkul yatirimlar
yapacaktir. Ozellikle duisen faizler ve
gayrimenkul pazarinin canlanmasi
beklentileri ile paralel olarak yapilacak
yatirimlar 6nem arz etmektedir.
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Buyume Stratejisi - Agaoglu Avrasya GYO

Yatirim Tezi

Sirket halka arz gelirlerinin Halka Arz % 1 O
%65 ila %70ni yeni . . .

gayrimenkul yatirirmlari igin Gellrlerlnln _1 5
kullanacaktir

Net
Isletme
Sermayesi

Yatirbm

0 Sirket halka arz gelirlerinin
Halka Arz /065 %10 ila %15’ ini igletme
sermayesinin  finansmani

Gelirlerinin _70 icin kullanacaktir.

Halka Arz
Gelirlerinin

Sirket halka arz gelirlerinin
%15  ila  %20sini
finansal borglarin
odenmesi icin
kullanacaktir.

Finansal
Borclarin
Odenmesi

%15
-20
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Buyume Stratejisi - Agaoglu Avrasya GYO

Yatirim Tezi

istanbul Finans Merkezi - Portféyiin agirlik merkezi Atagehir (My World Andromeda, My Office, My Newwork). iFM'nin tam kapasiteyle faaliyete gecmesiyle birlikte,
bdlgedeki ofis ve ticari alan talebinin zirve yapacagi bir dénemdeyiz. Sirket, bu ekosistemin tam kalbinde konumlanarak deger artigsindan en fazla yararlanacak oyunculardan biri.

Dengeli Portfoy Yapisi — 19.6 Milyar TL'lik toplam portféy degerinin yaklagik 14.1 Milyar TL'si (YAG - Yatiim Amagl Gayrimenkul) diizenli kira geliri
odakhyken, 5.5 Milyar TL'si (Stok) satisa hazir Gnitelerden olusuyor. Bu durum, hem defansif bir nakit akisi hem de hizli likidite girisi saglayan hibrit bir yapi
sunuyor.

’ Fon Kullanimi — Halka arz gelirinin %65-70 gibi biiyiik bir kisminin yeni gayrimenkul yatirmlarina ve projelere ayrilmasi, sirketin sadece mevcut
varliklari ydnetmekle kalmayip, blylime odakl bir strateji izledigini gosteriyor.

Asaoy, o

Temettu Politikasi — Sirket diizenli temettii 5demeye dair bir temettii politikasina sahiptir. Bu bakimdan alinan yénetim kurulu kararinca
sirket ilerleyen yillarda temettl 6deyecektir.

Atasehir & Maslak — istanbul’'un iki ana is merkezi olan Maslak ve Atasehirde prestijli varliklara sahip olmak, kurumsal kiraci kalitesini (blue-
chip tenants) maksimize ediyor.

Marka Degeri — Sirket, 40 yili agkin tecriibeye ve 7 milyon metrekare ingaat ge¢gmisine sahip Agaoglu markasinin giclni arkasina aliyor.
Tirkiye itibar Endeksi'nde 12 yil Uist Giste en prestijli segilen bir grubun parcasi olmak, hem projelerin pazarlanmasinda hem de giiven tesisinde
ciddi bir rekabet avantaji saghyor.

Sinirli Arz — Sirketin varliklarinin biiyiik gogunlugunun Istanbul'un arzi sinirli, talebi yiiksek bdlgelerinde olmasi, reel anlamda deger kaybi riskini
minimize ederken, ekspertiz degerlemelerindeki artigin hisse fiyatina katalizér olmasi bekleniyor.

Enflasyona Karsi Korunakli — Gayrimenkul varliklari, yiiksek enflasyon dénemlerinde satin alma giiciinii koruyan en gliclii "enflasyon hedge" araglarinin baginda
gelmektedir. Sirketin kira sdzlesmelerinde yer alan TUFE/UFE endekslemeleri, operasyonel nakit akisinin enflasyon karsisinda erimesini engellemektedir.
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SORUMLULUK BEYANI
Yasal Uyari

Agaoglu Avrasya GYO. (‘Agaoglu’ veya ‘Sirket’) bu sunumu igleri, faaliyetleri, operasyonel ve
mali sonuglari hakkinda bilgi vermek amaciyla hazirlamigtir. Bu sunumda yer alan bilgiler;
glincelleme, revizyon ve degisiklige tabidir. Bu sunum genis kapsaml degildir ve Agaoglu’'na
iliskin tim bilgileri icermez.

Bu sunum, Sirket'in herhangi bir menkul kiymetini satmak ya da ihra¢ etmekle ilgili herhangi bir
teklif, menkul kiymetlerin satin alinmasi ya da taahh(t edilmesi i¢in yapilan bir davet ya da bu
yonde herhangi bir teklif teskil etmedigi ya da bdyle bir davet veya teklifin bir parcasini
olusturmadidi gibi, bu sunum ya da herhangi bir par¢casi ya da bunlarin dagitiliyor olmasi
herhangi bir s6zlesme ya da yatirim kararinin temelini olusturmaz ya da herhangi bir s6zlesme
ya da yatirim karariyla baglantili olarak bu belgeye istinat edilemez. Bu sunumun, dagitiimasi
veya kullanimi kanuna ve kurallara aykiri olan yargi alanlarindaki herhangi bir gercek veya
tlzel kisiye dagitilmasi ve kullandirilmasi amacglanmamistir.

isbu sunum ileriye doniik ifadeler icerebilir. Gegmise déniik bilgiler disinda yer alan, gelecek
durumlar veya beklentilerle ilgili tim beyanlar ileriye donik beyandir. Sirket, ileriye donik
beyanlara yansiyan tahminlerin ve projeksiyonlarin makul olduguna inanmakla beraber, bu
verilerin yanhsligi ispat edilebilir ve fiili sonuglar beklentilerden 6nemli o&lglide farkhlik
gosterebilir. Bu nedenle, ileriye donuk beyanlara istinat etmemeniz gerekmektedir. Bu
sunumda yer alan herhangi bir ileriye donlik beyan, hazirlandigi tarih itibariyle gecerli bilgiler
vermektedir ve Sirket, beyanin yapildigi tarihten sonra olusan kosullar ya da olaylari
yansitmak veya beklenmeyen olaylarin meydana gelmesini yansitmak Uzere ileriye donuk
beyanlari, kanuni zorunluluklar disinda, gincelleme yukamlulagand dstlenmez.

Bu sunumda yer alan sektor, piyasa ve rekabet ortami verileri Sirket'in kendi i¢ arastirmasi,
sektor arastirmasi, kamuya acik bilgiler, sektor yayinlari ve piyasa yorumlarindan saglanmistir.
Sektor yayinlari genellikle, verilerin glvenilir oldugu distnilen kaynaklardan temin edildigini,
ancak bu verilerin dogrulugu veya tamhgdi hususunda herhangi bir garantinin s6z konusu
olmadigini belirtmektedirler. Benzer sekilde, Sirket, ic arastirmasinin, sektér arastirmasi ve
yayinlarin, ve diger kamuya acik bilgilerin givenilir olduguna inaniyor olsa da, s6z konusu
bilgilerin dogrulugunu bagimsiz olarak teyit etmemistir. Sirket, s6z konusu bilginin eksiksiz
oldugu veya dogrulugu konusunda higbir beyan vermemektedir.

Sirket, ortaklari, iliskili sirketleri, danismanlari veya temsilcileri tarafindan bu sunumda yer alan
bilgi veya goruslerin yeterliligi, dogrulugu ve tamligi (veya herhangi bir bilginin bu sunuma
girilmesinin ihmal edilip edilmedigi) konusunda acik veya zimni herhangi bir beyan, garanti
veya taahhltte bulunulmamis ve bulunulmayacak olup, bdyle bir varsayimda da
bulunulmamalidir. Mevzuatin izin verdigi Olcide, Sirket ve ilgili yonetim kurulu Uyeleri,
c¢ahsanlari, iligkili sirketleri, danismanlari veya temsilcileri, bu sunum veya igeriginin
kullaniimasindan, ya da bu sunum ile ilgili olarak baska bir sekilde ortaya ¢ikan, dogrudan
veya dolayli olarak dogan hicbir zarardan dolayi higbir sorumlulugu (ihmal veya baska bir
sekilde) kabul etmemektedir.

Bu sunum herhangi bir yatirrm hakkinda finans, hukuk, vergi, muhasebe, yatirrm veya diger
konulara iligkin tavsiye ve oneri tegkil etmez. Hicbir sekilde, bu bilgi ve materyal izahname,
ihrag belgesi, teklif dokumani veya reklam olarak yorumlanamaz ve bu sunumun higbir bolim
ve burada yer alan higbir bilgi veya beyan herhangi bir sézlesmenin, taahhidiin ya da yatirim
kararinin temelini olusturamaz ve de bu kapsamda dikkate alinamaz. Bu belge potansiyel
alicilara yonelik degildir ve finansal tesvik veya yatirim aktiviteleri ile istigal etmek icin davet
veya tesvik niteligi tasimamaktadir.
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