Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakh$ Anonim Sirketi

izahname

Bu lizahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“Kurul”yYneca ...... T p— tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgmmizin cikarilnis sermayesinin 595.348.000 T1.’den 701.000.000 T1.’ve cikarilmasi
nedeniyle artirilacak 105.652.000 TL. nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu pay ve
meveut ortaklardan Ali IBRAHIMAGAOGLU’na ait 70.348.000 TL nominal degerli
70.348.000 adet B Grubu pay olmak iizere toplam 176.000.000 TL. nominal degerli
176.000.000 adet B Grubu hamiline yazilh paymn halka arzma iliskin izahname’ dir.

Izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyvatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
va da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatimm kararlarn Izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin (www.agaoglugvo.com.tr) ve halka arzda satisa aracihk
edecek olan Info Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin (www.infovatirim.com), Vakif Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin (www.vakifyvatirim.com.tr) adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) yayimlannmstir. Ayrica basvuru verlerinde
incelemeve a¢ik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’'nun 10’uncu maddesi uyarmca, [zahname’de ve
Izahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamiltica ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracer sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin ac¢ikca belli olmas1 halinde; halka arz eden, ihraca aracihik eden lider
vetkili kurulug, varsa garantér ve ihracgmn yvinetim kurulu iiveleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6lciide sorumludur. Ancalk,
izahname’nin_diger kisimlarn ile birlikte okundugu takdirde 6zetin vaniltici, hatah veva
tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmalk iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagmsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslarm gibi izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

isbu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadin™, “hedeflenmeltedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmelitedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermelkte olup, sadece izahnamenin
vayim tarihindeki ongériileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor, ihraccimin
gelecege yonelik acklamalarimin 6ngoériilenden ¢ok daha farkh sonuc¢lanmasina yol
acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR

ALS. Anonim Sirketi

ABD Dolar / USD Amerika Birlegik Devletleri Dolar

Ana Hissedar Ali Ibrahimagaoglu

Anonim  Sirketlerde

Elektronik  Ortamda [28.08.2012 tarihli ve 28395 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan
Y apilacak Genel | Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
Kurullara Iligkin [Iliskin Y6netmelik

Y onetmelik

Anonim Sirketlerin
Genel Kurullarinda

29.08.2012 tarthli ve 28396 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Uygulan.jslcak Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Elektronik Genel : : o

Kurul Sistermi Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig

Hakkinda Teblig

Agaoglu Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
GYO/Sirket/Ihrage

Avro ve Euro Avrupa Birligi Para Birimi

AVM Aligverig Merkezi

BIST/BIAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S.

Borsa Istanbul

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 Koronavirtis hastaligi 2019

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Y 6netmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Izin ve Lisans
Y dnetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
savili Cevre Kanunu

Damga Vergisi |11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 488

Kanunu savili Damga Vergisi Kanunu

Dar Mukellef Turkive’de yerlesik olmayan kigi ve kurumlarin o Tirkiye’de elde
ettikleri kazang ve iratlar nedenivyle vergi yiikiimliisii olmasi durumu

Esas Sozlegsme Sirket’in esas sézlegmesi

Es Konsorsiyum | Info Yatirim ve Vakif Yatirim

Liderleri

Fivat Tespit Raporu Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fivat
tespit raporu

Genel Kurul Sirket’in genel kurulu

GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurti¢i Hasila

GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 193
savili Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil




KISALTMALAR

TANIMLAR

GYO Tebligi 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan III-
48.1 sayilh Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi

GYO Tebligi’'nde [23.01.2014 tarihli 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-

Degigiklik 48.1.a sayih Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Y apilmasina Dair | Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

Teblig

GYODER Gayrimenkul Yatinnmcilar1 Dernegi

Halka Arza Aracilik
Sozlegmesi

Sirket, paylarim Halka Arz Eden Pay Sahibi ile Info Yatirim ve Vakif
Yatinm arasmda 16.12.2024 tarihinde imzalanan “Halka Arza
Aracilik S6zlegmesi”

Halka Arz Eden Pay
Sahibi

Ali Ibrahimagaoglu

Halka
Paylar

Arz  Edilen

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 595.348.000 TL.’den 701.000.000
TL’ye c¢ikarilmasit nedeniyle artinlacak toplam 105.652.000 TL
nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu pay ile Halka Arz Eden
Pay Sahibi’ne ait olan ve ortak satig1 voluyla halka arz edilen toplam
70.348.000 TL nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu paydan
olugan, toplamda 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet
B Grubu pay

ISIN

Uluslararast Menkul Kiymet Tanimlama Numaras1 (Imternational
Securities Identifiication Number)

Imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
sayili Imar Kanunu

Info Yatirim

Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

Is Kanunu

10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4857
sayili Is Kanunu

Is Saghg ve
Giivenligine  Iliskin
Isyeri Tehlike Smiflart
Teblig

26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Is
Saglig1 ve Guvenligine Iliskin Isyeri Tehlike Simflar: Tebligi

Is Saglig1 ve Giivenligi
Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6331
sayili Is Saglips ve Guivenligi Kanunu

[zahname ve Ihra¢ [22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan II-

Belgesi Tebligi 5.1 sayili Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Pay1 Tebligi 23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi

KDV 02.11.1984 tarihli ve 18563 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3065
savili Katma Deger Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurumsal Yonetim  [03.01.2014 tarthli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de vayimlanan II-

Tebligi 17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi

KVK 21.06.2006 tarihli ve 262035 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5520
savili Kurumlar Vergisi Kanunu

Lal Degerleme Lal Gayrimenkul Degerleme ve MiigsavirlikA.S.

Ltd. Sti. Limited Sirketi

m? Metrekare

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil




KISALTMALAR

TANIMLAR

MKK

Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Onemli Nitelikteki
Islemlere Iligkin Ortak

27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakks Tebligi

Esaslar ve Ayrilma

Hakla Tebligi

Ozel Durumlar Tebligi  |23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan II-
15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarithli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan VII-
128.1 sayili Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda |13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Finansal Raporlamaya |[14.1 sayili Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya Iligkin

Iligkin Esaslar Tebligi Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasas1 |28.06.2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayunlanan II-

Araglarinin Satig1  [5.2 sayili Sermaye Pivasasi Araglarinin Satig1 Tebligi

Tebligi

SGK Sosgvyal Glivenlik Kurumu

Sosyal Sigortalar ve |16.06.2006 tarihli ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5510

Genel Saglik Sigortast
Kanunu

savili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu

SPKn 30.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Pivasasi Kanunu

Sirket Portfoyi Sirket’in yatirim portfovi ve gelecekte portfoye eklenecek malvarligi
ve haklar

T.C. Tirkive Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Tam Mikellef Turkive’de yerlesik bulunan kigi ve kurumlarin Tirkiye iginde ve

diginda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yukimliist
olmasi durumu

TBK / Turk Borglar
Kanunu

04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6098
savili Turk Bor¢lar Kanunu

TCMB / Merkez |Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Bankasi

TGFE Ticari gayrimenkul fivat endeksi

TL Tirk Lirast

TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
savili Turk Medeni Kanunu

TMS/TFRS Turkive Muhasebe Standartlarn ve Turkive Finansal Raporlama
Standartlart

TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
savili Turk Ticaret Kanunu

TTSG Tirkive Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkive Istatistik Kurumu

UFRS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

Vakif Yatinnm Vakif Yatinnm Menkul Degerler A.S.

VUK 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213
savili Vergi Usul Kanunu

YAG Yatirim Amacli Gayrimenkuller
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KISALTMALAR TANIMLAR

Y MM Yeminli Mali Migavir

Yildiz Pazar Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminin piyasa degeri 2
milyar TL ve Gizeri olan paylarin iglem gorecegi pazar

Y onetim Kurulu Sirket’in vonetim kurulu

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil




I. BORSA GORUSU

[Borsa Istanbul gériisii ilerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil



II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarim halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul diginda herhangi bir kurumdan
gorliy veya onay alinmasina gerek yoktur.

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil



1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Bu Izahname ve cklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler gercevesinde,
gergede uygun oldugunu ve Izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gésterilmisg oldugunu bevan ederiz.

Thrace
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig A.S.
Tarih: -/-/2025

Adi Soyad: Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL
Gaorevi: Genel Miidiir / Yinetim Kurulu Uyesi

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAME’NIN TAMAMI
Tarih: -/-/2025

Ad1 Soyadi: Mehmet Burak KUTLUG
Girevi: Yonetim Kurulu Uyesi

Halka Arz Eden Pay Sahibi
Ali IBRAHIMAGAOGLU
Tarih: -/-/2025

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAME’ NIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

Tarih: -/-2025
Adi Soyadi: Engin Emre SECEN
Gorevi: Genel Miidiir Yardimasi

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAME’NIN TAMAMI
Tarih: -/-/2025

Ad1 Soyadi: Hiiseyin GULER
Girevi: Genel Miidiir Yardimasi

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

Tarih: /2025
Adi Soyadi: Baris INAL
Girevi: Genel Miidiir

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAME’NIN TAMAMI
Tarih: -/-/2025
Ad1 Soyadi: Mehmet Doga DOGMUS
Gorevi: Miidiir

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil



[zahname’nin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
¢ercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlti makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal1 sorumluluk beyanlar: [zahname ekinde ver almaktadir.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporlarmi Hazirlayan Kurulus

Reform Bagimsiz Denetim A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

Sirket’in 19.12.2023, 31.12.2023,

31.12.2024 ve 30.09.2025 Tarihli

Finansal Tablolara Iliskin Ozel
Bagimsiz Denetim Raporlari

Adi Soyadi: Ceyvhun Génen
Géorevi: Sorumlu Denetci

Tlgili Degerleme Raporlarm Hazirlayan Kurulus

Lal Gayrimenkul Degerleme ve MiisavirlikA.S. 2o CHAnE

Adi Soyadi: Ebru Oz Izahname’nin EK 5’inde Yer Alan
Giorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani Gayrimenkul Degerleme Raporlar:

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

No.

Bashk

Agiklama Yiikiimliiliigii

Al

Giris ve uyarlar

Bu ézet izahnameye giris olarak okunmahdur.
Sermaye piyasasi arac¢lanna iliskin yatimim kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

fzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatiromel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan Once
katlanmak zorunda Kalabilir.

Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak o&zetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yamiltici, hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmceillarin vatinmm kararim vermesine yardimeci
olacak oOnemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2

Izahname’nin
sonraki
kullammmuna iliskin
bilgi

[zahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
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B [HRACCI

B.1 | Ihraggmm ticaret | Thragei’min ticaret unvani “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
unvam ve igletme adi Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi” olup, isletme adi
bulunmamaktadir.
B.2 | Ihraggmm hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
staflisi;, fabi oldu{gu Tabi Oldugu Mevzuat: Turkiye Cumhuriyeti Kanunlari
mevzuat,  kuruldugu -
iilke ve adresi Kuruldugu Ulke: Turkiye Cumhuriyeti
Adrest: Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No:4B/2
Atagehir
Telefon ve Faks Numaralart:
Telefon: 0216 687 13 30
Faks: 0 850 228 34 70
Internet Adresi: www.agaoglugyo.com.tr
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi:
agaogluavrasva@hs03.kep.ir
B.3 | Ana tirin/hizmet | Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim
kategorilerini de | Hizmetlen  A.S.den  kismi  bolinme  suretiyle
icerecek sekilde | 210.971.706,63 TI. sermayeli olarak kurulmustur. Soz
thragginin meveut | konusu  bolinme islemiyle My World Andromeda
faaliyetlerinin ve | Residence, My Office Atasehir, Eltes Gold, My Newwork,
faaliyetlerine etki eden | Maslak 1453, My Home Maslak, My Town Ispartakule, My
onemli faktorlerin | Office 212, My City Bahgelievler, Cekmekdy Park
tammm1  ile  faaliyet | projelerinde yer alan bazi bagimsiz bélimler ve Atagehir’de
gosterilen yer alan arsalar defier degerleri Uzerinden Sirket’e
sektorler/pazarlar devredilmigtir. Daha sonra, My Country ve My World
hakkinda bilgi Europe’da yer alan bazi bagimsiz bdlumler satin alinarak

portféye dahil edilmigtir.

Sirket’in sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293.37
TL’si gecmis il karlarindan, 50.000.000 TL’si nakden
olmak tizere 500.000.000 TL ye artirilmagtar.

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarthinde eg zamanh
sermaye azaltimi  ve sermaye artirmm  iglemleriyle
sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL
artirmig ve sermayesini 595.348.000 TL ve gikarmugtir. S6z
konusu sermaye artirmminin 324.835.000 TL’si ayni olarak,
9.541.293,37 TL’si ise nakden artirtlmigtir. Ayni sermaye
artirnminda Acibadem Villalarn1 ve Bogazi¢i Villalari’'nda
yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmigtir.

Kurul’un 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili iznini takiben,
13.12.2024 tarthinde ticaret siciline tescil edilen
11/12/2024 tarihli genel kurul ile yapilan esas sdzlegme
degigikligi neticesinde Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
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Yatirim Ortakligi A.S. unvanim alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina dontigmustiir.

Sirket’in ana faaliyet alanlan SPK’nin gayrimenkul yatirnm
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konular ile istigal etmek ve esas olarak gavrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarnna,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmaktir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule davali haklar, sermaye pivasasi araglari ve
SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyll isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek
tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Gayrimenkul sektorti  ticari gayrimenkul, AVM wve
perakende sektori, turizm ve otel sektdrii, konut sektoriini
de i¢inde barindiran, tlke e¢konomisinin lokomotif
sektorlerinden biri olup birgok alt sektor izerinde dogrudan
ve dolayl etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt igi hasila
igindeki pay1 2021, 2022 ve 2023 yillarinda sirasi ile %5,1,
24,9 ve %35,6 olan ingaat sektoértiniin, 2024 yilindaki payi
ise %05,9 seviyesinde gergeklegmistir.

Sirket gayrimenkul sektort i¢inde agirlikli olarak konut,
ofis ve igyeri segmentinde faaliyet gdstermektedir.

1) My World Andromeda Residence

Istanbul 1li, Atagehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkdéy Mahallesi,
3339 ada 4 parselde konumlu farkli nitelikli 27 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Bagimsiz bolumler 11
bloktan olusan My World Andromeda Residence projesi
kapsaminda yer almaktadir. Tim bagimsiz bolimlerde yap1
kullanma izni alimmig ve kat milkiyeti kurulmugtur. C6,
C7, C8, C9, F ve G blokta bulunan bagimsiz boélimler
dikkan, fitness, ofis ve igveri niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 253
sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz boltimlerin
toplam degeri 3.428.945.000,00 TL olarak tespit edilmigtir.

2) My Office Atagehir

Istanbul 1li, Atagehir Ilgesi, Kiigiikkbakkalkdéy Mahallesi,
3338 ada 4 parselde yer alan ana taginmazda konumlu 15,
16, 64 ve 65 numarali ofis nitelikli 4 adet bagimsiz
bolimden olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz boélumler
My Office Atagehir’de yer almaktadir.
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Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
bolumlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat milkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 254
sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz boélumlerin
toplam degeri 1.268.724.000TL olarak tespit edilmistir.

3) Eltes Gold

Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Yukar: Dudullu Mahallesi,
Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A blokta konumlu, 5,
6,7,8,9,10, 12, 14 ve 16 numarali, depolu ditkkkan nitelikli,
11, 13, 15, 17 ve 30 numarali, dikkan nitelikli 14 bagimsiz
bolimden olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz bdlumler
Eltes Gold’ta yer almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tum bagimsiz
bolimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarthli ve 2025 SPM-AAGYO 256 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boélimlerin toplam degeri
591.589.000TL olarak tespit edilmigtir.

4) My Newwork

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikkbakkalkoy Mahallesi,
3343 ada 2 parselde yer alan “30 katli ofis betonarme igyeri
ve arsast’ nitelikli ana taginmazda, farkli katlarda konumlu
ofis ve dukkan nitelikli 82 adet bagimsiz bolimden
olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz  bolimler My
Newwork’te yer almaktadir.

31 adet bagimsiz bolim kira geliri ve deger artig kazanci
clde etmek amaciyla, diger bagimsiz bolimler satilmak
amaciyvla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz boélimlerde
yapi1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarithli — 2025 SPM-AAGYO 257 ve 2025 SPM-AAGYO
288 sayili degerleme raporlarinda 83 adet bagimsiz
boliimiin toplam degeri 6.230.292.537 TL olarak tespit
edilmistir. Izahname tarihi itibariyla 1 adet bagimsiz boliim
satilmig olup 82 adet bagimsiz boliim kalmugtar.

5) Maslak 1453

Istanbul 1li, Sartyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10622
ada 2 parselde yer alan ‘37 adet betonarme bina ve arsast’
nitelikli ana taginmazda 39 adedi F3 blokta, 6 adedi T4
blokta konumlu olmak tizere toplam 45 adet ofis ve igyeri
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nitelikli bagimsiz bolimden olugmaktadir. S6z konusu
bagimsiz bolimler Maslak 1453°te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz bolim kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla, diger bagimsiz boltimler satilmak
amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz bélimlerde
vap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarithli ve 2025 SPM-AAGYO 238sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boélumlerin toplam degeri
1.625.390.000 TL olarak tespit edilmistir.

6) My Home Maslak

Istanbul 11i, Sariyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada 139
parselde yer alan ana taginmazda, 1 adedi B1, 2 adedi B2
blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C Blokta konumlu 16
adet dikkkan ve yine C Blokta konumlu 16 adedi ofis
nitelikli olmak Gizere toplam 35 adet bagimsiz boéliimden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélimler My Home
Maslak’ta ver almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadwr. Tim bagimsiz
bolimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat milkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarithli ve 2025 SPM-AAGYO 259 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boélumlerin toplam degeri
1.117.473.000TL olarak tespit edilmistir.

7) My Town Ispartakule

Istanbul 1li, Aveilar Tlgesi, Firiizkdy Mahallesi, 654 ada 4
parselde, D Blokta, farkli katlarda konumlu, 1, 8, 9, 12, 14
ve 15 numarali, dikkan mitelikli, toplam 6 adet bagimsiz
bolimden olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz boélumler
My Town Ispartakule’de ver almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
bolumlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat milkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 260
sayili degerleme raporunda anmilan bagimsiz bolimlerin
toplam degeri 356.926.000 TL olarak tespit edilmisgtir.

8) My Office 212

Istanbul Ili, Bageilar Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270
ada 14 parselde ver alan ana taginmazda, B blokta, 1.
Bodrum katta konumlu, 1 numarali, spor salonu nitelikli,
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bagimsiz bolimden olugmaktadir. Bagimsiz bolim My
Office 212°de yer almaktadir.

Bagimsiz bolim kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yap: kullanma izni
alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 261
sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bolumiin
degeri 53.412.000 TL olarak tespit edilmigtir.

9) My City Bahgelievler

Istanbul Ili, Bahgelievler ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1073
ada 20 parselde ver alan ana tasinmazda konumlu, 2 ve 3
numaral, ditkkkan nitelikli ve 7, 8, 9 ve 12 numarali ofis
nitelikli olmak tizere toplam 6 adet bagimsiz bdlimden
olugsmaktadir. Bagimsiz bolumler My City Bahgelievler’de
yer almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
bolumlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat milkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarthli ve 2025 SPM-AAGYO 262 sayili degerleme
raporunda amilan bagimsiz boélumlerin toplam degeri
572.189.000 TL olarak tespit edilmigtir.

10) Cekmekoy Park

Istanbul ili, Cekmekoy Ilgesi, Cekmekoy Mahallesi, 4014
parselde, farkli bloklarda ve farkli katlarda konumlu, 116°s1
mesken, 7’s1 ofis—igyeri nitelikli olmak tizere toplam 123
adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. Bagimsiz bolimler
Cekmekoy Park projesi’nde yer almaktadir.

7 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz bolum kira geliri ve
deger artis kazanci elde etmek amacivla, diger bagimsiz
bolimler ise satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tam
bagimsiz bdlumlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat
milkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 263
sayili degerleme raporunda 127 adet bagimsiz boliimln
toplam degeri 2.544.441.000 TL. olarak tespit edilmigtir.
Izahname tarihi itibarryla 4 adet mesken nitelikli bagimsiz
bolim satilmig olup 123 adet bagimsiz boliim kalmastir.

11) My Country

Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Cekmekoy Mahallesi, 3316
parselde yer alan ana taginmazda, S blokta, farkl: katlarda
konumlu, 9 adet ditkkan ve 1 adet restoran olmak iizere
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farkli nitelikli toplam 10 adet bagimsiz bolimden
olugmaktadir. Bagimsiz boélimler My Country’de yer
almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tom bagimsiz
bolimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat milkiyeti
kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 264
sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bolimlerin
toplam degeri 526.951.000 TL olarak tespit edilmigtir.

12) Atagehir Arsa

Istanbul 1li, Atagehir Ilgesi, Kiigiikkbakkalkdéy Mahallesi,
3384 ada 4 parsel numarali arsa vasifli gayrimenkulden
olugmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 283
sayili degerleme raporunda anilan gayrimenkullerin
toplam degeri 24.307.000 TL olarak tespit edilmigtir.

13) Acibadem Villalar

Istanbul ili, Uskiidar Il¢esi, Bulgurlu Mahallesi, Bulgurlu
Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan ana taginmazda, A blok
1 numaral1 ve B blok 1 numarali igyeri nitelikli toplam 2
adet bagimsiz bélimden olugmaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 265
sayili degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin
toplam degeri 196.881.000 TL olarak tespit edilmisgtir.

14) Bogazici Villalan

Istanbul 11i, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada
27 Parselde, ondokuz bloklu kargir villa nitelikli ana
taginmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz bdlim
numarali, ¢atist olan tribleks villa nitelikli gayrimenkulden
olugmaktadir.

Anilan gayrimenkul satig amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarthli ve 2025 SPM-AAGYO 266 sayili degerleme
raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 280.115.000 TL
olarak tespit edilmigtir.

15) My World Europe

Istanbul ili, Bagaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342
Ada 1 Parselde, yirmiti¢ adet bahgeli kargas bina nitelikli
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ana taginmazda, 7 adet dikkan nitelikli taginmazdan
olugmaktadir.

Anilan gayrimenkuller kira geliri ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 deger
tarthli ve 2025 SPM-AAGYO 267 sayili degerleme
raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 162.402.000 TL
olarak tespit edilmigtir.

Ofis ve Ticari Gavrimenkul Sektdrii*

2025 3. Ceyrek TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat
Endeksine gore Turkiye genelinde, bir dnceki geyrege gore
25,3 oraminda artan Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
(TGFE), bir 6nceki vilin aymi g¢eyregine goére nominal
olarak %030,0 oraninda artmig, reel olarak ise %2,4 oraninda
azalmigtir.

Turkive genelinde,2025 yili Gigiincii ¢eyreginde bir énceki
geyrege gore %35.2 oraninda artan Diikkan Fiyat Endeksi,
bir énceki yilin aym ¢eyregine gore nominal olarak %30,0
oraninda artmig, reel olarak ise %2,4 oraninda azalmigtir.
Aym geyrekte, bir dnceki geyrege gore %35,9 oraninda artan
Ofis Fiyat Endeksi bir énceki yilin aymi ¢eyregine gore
nominal olarak %629,6 oraninda artmug, reel olarak %02,7
oraninda azalmigtir.

Ug biiyiik ildeki gelismeler degerlendirildiginde, Istanbul,
Ankara ve Izmir’in ticari gayrimenkul fiyat endeksleri,
2025 yihi tglnct ¢eyreginde bir onceki ¢eyrege gore,
strasiyla ylizde 3,2, 5,2 ve 3,0 oranlarinda artig gbstermigtir.
Endeks degerleri bir onceki yilin aymi ¢eyregine gore,
Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla yiizde 23,3, 32,0 ve
31,9 oranlarinda artig gdstermigtir.

*Kaynak: TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi 2025
3. Ceyrek Raporu

Konut Sektori

TUIK verilerine gore, Tirkive’de 2021 yilinda 1.492 bin
adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin ve
2024 yilinda 1.478 bin adet konut satig1 gergeklesmigtir.
2024 yilinda Tirkiye’de konut satiglart bir dnceki yila gore
220,35 artmastir.

2025 Ocak-Kasim doneminde ise Tirkiye’de 1 milyon 434
bin 133konut satigi gergeklesmigtir. 2025 Ocak-Kasim
donemi konut satiglart bir dnceki yilin ayni dénemine gore
%13.3 artmustir.

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel
gozlenen kur artigr, enflasyonist ortam ve emtia
fiyatlarindaki yiikselis konut fiyatlarina da yansmmigtir.
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2018 wili bagindan itibaren incelendiginde, konut
fivatlarinda 2022 Eylil ayinda %189 ile yildan yila en
yiksek artig orani gézlemlenmigtir. Kasim2025 itibariyla
ise konut fiyat endeksi bir dnceki yilin ayni ayina (Kasim
2024) oranla %31.4 artmistir.

2021, 2022 ve 2023 willarmda Turkiye’de toplam yap
ruhsat1 verilen daire adedi sirasi ile 742 bin 364, 721 bin
597 ve 924 bin 863’tur. 2024 vilinda ise 854 bin 68 adet
daire igin yap1 ruhsati alinmig olup 2023 yilina gore %7,7
agagidadir. 2025 yili Giglincti geyreginde ise 282 bin 835
daire i¢in yapt ruhsati alinmig olup 6nceki yilin aym
donemine gore %153.9 artig gdstermigtir.

Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gére
degigim orami ise; 2021 yilinda ortalama %041 artarken
emtia fiyatlart ve doviz kurlarindaki degigimlerin etkisi ile
artis hizi ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig
gostermigtir. 2023 yih ortalama artig oran1 %63, 2024 vili
ortalama artig orani ise %52 olmustur. Ekim 2025 itibariyle
yildan vila artig 222,57 seviyesindedir.

Gavrimenkul Yatirim Ortakliklar®

GYO, minhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyapr vyatirim ve
hizmetlerinden olusan portféyii isletmek amacryla paylarin
ihra¢ etmek tizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur.
Ulkemizde gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve meveut durum
itibartyla  GYO’larm  faaliyetlen GYO Tebligi ile
diizenlenmigtir. Bu dizenlemeler dogrultusunda GYO’lar
Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ne uyumlu, seffaf yonetim
yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’lanin yapacag vyatirimlar ile bireysel gayrimenkul
yatirimlarma kiyasla daha biiyilk ve planhi gayrimenkul
yatirimlart hedeflenmektedir. Bu yatinmlarin  sermaye
pivasalarindan finansmani Gizerine inga edilmisg olan GYO
yvapist  ile, yaratilan de8erin tabana  yayilmasi
amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar aracilii ile kurumsal
ve bireysel yatirnmeilarin gayrimenkul sektortiine yonelik
yatirimlarmi etkin bir gekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Paylar1 Borsa’da igslem gbren GYO savis1 2014 yilinda 31
iken; isbu Izahname tarihi itibariyla 49°a yitkselmistir. 2025
tglneti ¢eyrek sonu itibanyla GYO’larin toplam piyasa
degeri vaklagik 745 milyar TL dir.

*Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni 2025-9
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B.4 | Ihragay ve | Turkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler,
faaliyet gosterdigi | pivasa kogullari, sektorel dinamikler, gayrimenkul sektériindeki
sektorii etkileyen | vatirim egilimleri, finansmana erigim ve finansman maliyeti,
onemli en son | global capta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi,
egilimler doviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat
hakkmda bilgi yatirmmindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagl olarak

ingaat stoklarindaki deger artiglari, tilkemizde meydana gelen,
Kahramanmarag merkezli 7,7 ve 7,6 giddetinde gergeklegen ve
11 ili etkileven deprem felaketi, enerji fiyatlarindaki beklentiler,
diinyay1 etkisi altina alan Covid 19 pandemisi, farkli diger
sebeplerden  kaynakli  konut fiyatlarmmdaki  deg8isimler,
yabancilarm yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandagligi
kazanimlarina iligkin diizenlemelerdeki degigimler gibi konular,
Sirket’in ve Sirket’in yer aldigi sektoriin faalivetlerini temel
olarak etkileyen egilimler arasindadir.

B.5 |Ihragammn dahil | Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri
oldugu grup ve | A.S.’den kismi bolunme suretiyle kurulmustur.
grup icindeki yeri

Sermayesi 595.348.000 TIL olan Sirket’in ortaklik yapisi
agagidaki gibidir.

§ i Hisse (%) TL
Al IBRAHIMAGAOGLU 81.56 485.546.000
Hiiseyin Avni IBRAvHIMﬁﬁGAOGLU 7,92 47.162.000
Hakk: IBRAHIMAGJ}OGI:U 2,63 15.660.000
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU 2.63 15.660.000
Sena IBRAHIMAG:AO(%LU KIRCAIL 2,63 15.660.000
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2,63 15.660.000
Sermave 100 595.348.000

B.6 | Sermayedeki Sitket’in mevcut durum itibariyla ¢ikarilmig sermayesinin
veya toplam oy | tamami 6denmis olup 595.348.000 TL dir. Sirket’in ¢ikarilmig
hakki  i¢indeki | sermavesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde 595.348.000 adet
paylan dogrudan | paya ayrilmig ve tamami muvazaadan ari olarak taahhiit edilip
veya dolayh | 535.806.706,63 TL’si ayni olarak, 59.541.293,37 TL’si ise
olarak %35 ve | nakden 6denmigtir.
fazlas1 olan | Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama
kisilerin vazil1 29.767.400 adet pay karsilig1 29.767.400 TL den; B Grubu
isimleri/unvanlar | hamiline yazili 565.580.600 adet pay karsiligi 5635.580.600
1 ile her birinin | TI.’den olugmaktadir.
pay sahipligi | Cikarilmig sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki
hakkmda bilgi dagilimi agsagidaki gibidir:
ortadarmn || o[ o | rvasa | Sie | e
farkh oy ||Al B__ | 455.778.600 | _453.778.600,00 76.56%
haklarma sahip | [orhimasacsn | A 19767400 [ 29.767.400,00 5,00%
olup olmadiklar: E?:ﬁ?gagaogﬁm B | 47162000 | 47.162.000,00 7,92%
hakkinda bilgi fé?ad};‘m — B | 15.660.000 | 15.660.000,00 2,63%

a5a0g[u
Varsa dogrudan = ahima,éaoglfan B | 15.660.000 | 15.660.000,00 2,63%
Yeya dolayh isberI:tillimagaoglu B | 15.660.000 | 15.660.000,00 2 63%
olarak ihra¢cemm | |Kircal
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yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarm ya
da ithracciyi
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
1ile bu kontroliin
kaynag
hakkinda bilgi

Onur
Iaabingudaia 15.660.000,00
TOPLAM 595.348.000 595.348.000,00 100,00%

A Grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtivazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin tamami A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak
tizere, genel kurul tarafindan secilir.

Thraggr'nin ~ yoénetim  hakimiyetine  sahip  ortagt  Ali
Ibrahimagaoglu olup, s6z konusu yonetim hakimiyeti imtiyazli
A Grubu paylara sahip olmasindan ve Sirket paylarinin
281,56 s1na sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.

B 15.660.000

2,63%

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihraccimn
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonu¢larmda
meydana  gelen
onemli

degisiklikler

Diénen Varhklar

Doénen varliklar agirlikli olarak ticari alacaklar, stoklar, pegin
o6denmig giderler ve diger donen varliklar kalemlerinden
olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyle dénen
varliklar sirastyla yaklagik 1 milyar TL, 1.288 milyon TL ve
1.434 milyon TL olarak gergeklegmigtir.

Sirket’in dénen varliklar, 31.12.2024°te 2023 vil sonuna gore
yaklagik %028,5 artmig, 30.09.2025°te ise 2024 yi1l sonuna gore
%611.3 artmigtir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sitket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak
gayrimenkul satigindan kaynaklanan vadeli ve vadesiz mevduat
hesaplarindan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyle nakit ve
nakit benzerleri sirasiyla yaklagik 234 bin TL, 18,4 milyon TL ve
88,5 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Ticari Alacaklar

alacak
heniiz

Sirket’in  ticari alacaklar kalemi agirlikhi olarak
senetlerinden ve teslimi  yapilan ancak tahsilati
yvapilmamig konut satiglar alacaklarindan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.20235 tarihleri itibariyle ticari
alacaklar sirasiyla yaklagik 5,8 milyon TL, 28,8 milyon TL ve
155,2 milyon TL olarak gergeklesmigtir.

Sirket’in ticari alacaklari, 31.12.2024°te 2023 yil sonuna gore
20393,9 artmus, 30.09.2025°te ise 2024 yil sonuna gore %437,9
artnugtir. Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar biyiik
ol¢iide tahsilati  hentiz  yapilmamig konut satiglarn ile
kiralamalardan kaynakl alacaklarindan olugmaktadir.

Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyle donen
varliklar igerisinde yer alan stoklar sirasiyla yaklagik 995,9
milyon TL, 1.229 milyon TL wve 1.184 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Sitket’in  donen varliklar igerisinde ver alan stoklari,
31.12.2024°te 2023 y1l sonuna gore %23,5 artmig, 30.09.2025te
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ise 2024 yi1l sonuna goére %3,7 azalmagtir.

Stoklar (TL) Gayrimenkullerin Niteligi 30.09.2025

My Newwork 52 Adet Ofis 61.882.977

Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 206.960.632

Cekmekoy Park 120 Adet Konut 634.255.341

Bogazigi Villalar1 | 1 Adet Villa 280.941 562

Toplam 1.184.040.512
Duran Varhklar

Duran varliklar; agirlikh olarak yatinm amagh gayrimenkuller
kaleminden olugmaktadir. Yatinm amagh gayrimenkullerin
30.09.2025 tarithi itibartyla duran varliklar igindeki payi
2099,3 tiir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkuller kalemi arsa, ofis, igyeri,
diikkkan ve konutlardan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyle duran
varliklar igerisinde yer alan yatinm amach gayrimenkuller
sirasiyla yaklagik 12,3 milyar TL, 13,2 milyar TL ve 13,4 milyar
TL olarak gergeklegmigtir.

Sirket’in yatinm amacgh gayrimenkulleri, 31.12.2024°te 2023 w1l
sonuna gore %38,1 artng, 30.09.2025te i1se 2024 y1l sonuna gore
%61,4 artmisgtir.

Sirket'in 30  Eylil 2025 tarthinde vyatinm  amacgh
gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin tespitine yonelik
degerleme ¢aligmalarii  SPK  lisanshh  Lal  Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirlik A.$ tarafindan yapilmistir. Degerleme,
emsal kargilagtirma yaklagimi yontemine gore yapilmastir.

Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz
Yatirnm Amach | Gayrimenkul | Denetimden Denetimden
Gayrimenkuller | lerin Niteligi Gecmis Gecmis
31.12.2024* 30.09.2025
My World
Atagehir %zﬂf‘kdet 3.330.275.201
Andromeda R 3.192.084.043
: Ofis
Residence
My Office 4 Adet Ofis /
Atagehir Isveri 954.388.783 | 1.268.723.698
Atagehir Arsa 1 Adet Arsa 351.710.137 (12 iﬁl?s%
{5 adet arsa)
14 Adet
Eltes Gold Diikkan 606.284 991 591.858.586
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11 Adet Ofis
WyWewsrk  |VE 20%det 4903.238.845 | 5.062.902.682
Dilkkan
6 Adet Ofis ve 136.403.621 100.231.203
Baslal 15 Isyeri {7 adet ofisve | (6 adet ofis ve
igyeri) 1gyeri)
MyHome |30 RO
Maslak ceL s 1.316.806.853 | 1.117.472.529
ve Ditkkan
My Town 6 Adet
Ispartakule Diikkan 390.337.114 356.925788
: 1 Adet Spor
My Ofise 212 | & iom 61.417.852 53.412.000
Bahgelievler i 627.431.968 |  572.188.937
v Count %ﬁgﬁ;ﬁ vel 417133505 |  526.951.456
Y Y (4 adet dukkan | (9 adet dikkan
Restoran
ve 1 restoran) | ve 1 restoran)
. 7 Adet Ofis ve
Geleely PAICS | 120.256.784 | 109.475.640
Acibadem !
Villalari i 217.769.483 | 196.881.000
My World 7 Adet
Europe Diikkan ) 164.993.970
Toplam YAG 13.295.263.979 | 13.476.599.690

*30.09.2025°e endekslenmig tutarlan ifade etmektedir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yukimlultkler kalemi agirlikli olarak uzun vadeli
borglanmalarm kisa vadeli kisimlari, ticari borglar, ertelenmis
gelirler ve donem kari vergi yukumliliklerden olugmakta olup,
s6z konusu kalemlerin 30.09.2025 tarihi itibaniyla kisa vadeli
yukiimlilikler igindeki paylan sirasiyla yaklagik %74,4, %3,2,
%03.,8 ve %2,0 dir.

Sirket’in kisa vadeli yukomlilikleri, 31.12.2024°te 2023 wil
sonuna gore %277,1 artmig, 30.09.2025te ise 2024 yil sonuna
gore %34.6 azalmistir. 2024 yilinda kisa vadeli yiiktimlaliklerde
gergeklegen artisin ana nedem uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa
vadeli kisimlan kalemindeki artigtir.

Uzun Vadeli Borclanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan

31.12.2023, 31.12.2024 ve ve 30.09.2025 tarihleri itibariyle uzun
vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart sirasiyla yaklagik
1624 milyon T1., 714,2 milyon TL ve 381,4 milyon TL olarak
gergeklegmigtir.  Uzun  vadeli  borglanmalarin kisa vadeli
kisimlart 31.12.2024’te 2023 il sonuna gore %339.8 artmus,
30.09.2025te ise 2024 y1l sonuna goére %46,6 azalmistir.

Kredi geri 6demeleri s6z konusu tutarlan azaltici etki yaparken,
vadesi yaklagsan uzun vadeli borglarin kisa vadeliye siniflanmasi
ise 0z konusu tutarlan artirici etki vapmaktadir,

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli yukimlulikler kalemi agirlikli olarak ertelenmisg
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vergi yukimlulagi kaleminden olugsmakta olup, s6z konusu
kalemin 30.09.2025 tarihi itibartyla uzun vadeli yilkumlaltkler
icindeki pay1 yaklagik %0.99,5tir. 30.09.2025 tarihi itibariyla
Sirket’in  2.644 milyon TL ertelenmis vergi yukimliliga
bulunmaktadir.

Sitket’in uzun vadeli yukomlilikleri, 31.12.2024°te 2023 wil
sonuna gore %03,6 azalmig, 30.09.2025°te ise 2024 yil sonuna
gore %20,2 artmigtir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak 6denmis sermaye, sermaye
diizeltmesi farklari, gegmis yil kar zararlart ve net donem kar1 /
zarari kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklari, 31.12.2024 tarthinde 2023 vil sonuna
gore %7,4 oraninda artmug, 30.09.2025°te ise 2024 w1l sonuna
gore %1,5 artigla 11,8 milyar TL olarak ger¢eklegmistir.

(TL) 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025
Ozkaynaklar 10.8065.541.468 | 11.669.250.883 | 11.839.654.558
Qrleanily 210.971.707|  595.348.000|  595.348.000
Sermaye
Sermaye
Diizeltme 171.084.759| 335690172  335.600.172
Farklan
Gegmis Yillar
10.507.289.443 | 10.283.313.069( 10.718.365.120
Karlari/Zararlan
Doy et -23.804.441 446.072.047|  156.180.826
Karv/Zarar
Toplam 13.365.738.583 | 14.664.019.628 | 15.010.117.077
Kaynaklar
B.8 | Secilmis oOnemli | Yoktur.
proforma
finansal bilgiler
B9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.1 | Izahnamede yer | Yoktur.
0 alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarmdaki
olumlu goriis
dismndaki

hususlarmn icerigi
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B.1 | ihrag¢amn Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibari ile doénen varliklar: ile kisa
1 isletme vadeli yukimliliiklerine iliskin bagimsiz denetim raporunda yer
sermayesinin alan bilgiler agagida yer almaktadr.
mevcut
yiikiimliiliiklerini TL
karsilayamamas1 | [ Toplam Dénen Varliklar 1.434.273.934
Toplam Kisa Vadeli
Yakumlalakler LA
Net Isletme Sermayesi 921.334.430
Yukaridaki tablolardan anlagilacag: tizere 30.09.2025 itibari ile
bagimsiz denetim raporunda Sirket’in net igletme sermayesi
921.334.430 TL dir.
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A ve B Grubu hamiline
borsada islem gorecek | vazili olmak iizere iki adet pay grubu bulunmaktadir. ihrag
sermaye pivasasi | edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem gorecek sermaye
aracmin menkul | pivasasi araci, Sirket’in Halka Arz Edilen Paylari’dir. S6z
kiymet tammlama | konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylan, Sirket’in
numarasi (ISIN) dahil | herhangi bir imtiyazi olmayan B Grubu paylaridir. Halka
tir ve gruplarma | Arz Edilen Paylar, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
iliskin bilgi 595.348.000 TL’den 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artinlacak 105.652.000 TI. nominal degerli
105.652.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortak Al
[BRAHIMAGAOGLU na ait 70.348.000 TL nominal
degerli 70.348.000 adet B Grubu pay olmak tlizere toplam
176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B Grubu
paydan olugmaktadir.
S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in ISIN numarasi
Izahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara
iligkin  ISIN  numarast Kurul onayimin  ardindan
Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde
kaydilegtirilecektir.
C.2 | Sermaye pivasasi | Paylar Turk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.
aracimin ihrac
edilecegi para birimi
C.3 |Ihra¢  edilmis  ve | izahname tarihi itibariyla, Sirket’in 2.976.740.000 TL
bedelleri tamamen | kayith sermaye tavami dahilinde ¢ikarilmig sermayesi
Odenmis pay saysi ile | 595.348.000 TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL. nominal
varsa  bedeli tam | degerde toplam 595.348.000 adet paydan olugsmaktadir. Bu
odenmemis pay sayis1 | sermayenin -~ 535.806.706,63  TL’si  ayni  olarak,
59.541.293.37 TL’si nakden olarak olmak iizere tamami
Her bir paymm nominal | muvazaadan ari bir gekilde tamamen édenmigtir.
degeri Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 595.348.000
adet paya ayrilmigtir. Bunlardan 29.767.400 adedi nama
yazili A Grubu, 565.580.600 adedi hamiline yazili B Grubu
paylardir.
C.4 | Sermaye pivasasi | Halka Arz Edilen Pavlar, ilgili mevzuat uvyarinca pay
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aracmin sagladig | sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadir:
haklar haklkinda bilgi

= Kardan Pay Alma Hakk: (TTK md. 507, SPKn md. 19,
I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi)

* Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)

* Yeni Pay Alma Hakk: (TTK md. 461, kayith sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn md. 18)

= Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 23, 24, 1I-23.3
sayili Onemli Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi)

»  Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27, II-
27.3 sayill Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar
Tebligi)

» Tasfiye Halinde Tasfiyve Bakiyesine Katilim Hakk:
(TTK Madde 507)

» Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

= Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki: (SPKn md. 29,
30, 1I-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri
Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi, TTK md. 414,
415, 419, 425, 1527)

»  Genel Kurul’da Miuizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407, 409, 417)

= Bilgi Alma ve Inceleme Hakk: (SPKn md. 14, II-14.1
savili Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya
Iligkin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

» Iptal Davast1 A¢ma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn
md. 18/6, 20/2)

»  Azinhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439. 5331, 559
SPKn madde 27)

= Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK md. 207, 438, 439)

» Halka Arz Edilen Paylar mevzuatin verdikleri
haricinde herhangi ek bir hak tanimamaktadir.

C.5 | Sermaye pivasasi | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek
aracimin  devir  ve | paylar izerinde paylarin devir ve tedaviluni kisitlayici veya
tedaviiliinii kisitlayie1 | pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi
hususlar hakkinda | bir kayit bulunmamaktadir.
bilgi

C.6 |Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz
sermaye pivasasi | Pazar’da islem gérmesi i¢in bagvuru yapilmigtir.
araclarimm  borsada
islem gérmesi icin | Borsa Istanbul’'un gbriisii isbu Izahname’nin “I-Borsa
basvuru yapihip | Goriisti” kisminda yer almaktadir.
yapilmadi; veva
yapihp yapilmayacag
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

C.7 | Kar dagitim politikas1 | Sirket’in  halka arz sonrasinda, kar dagitimi yapilip
hakkmda bilgi yapilmayacagl ve yapilacak ise hangi miktarda yapilacagi
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hususu Esas Sozlesme'nin “Karin Dagrtimi ve Yedek
Akgeler” baglikli 31. maddesi ve “Kar Dagitim Zamam”
baglikli 32. maddesi uyarinca SPK mevzuatina uygun olarak
Genel Kurul tarafindan karara baglanip yayinlanacaktir.

D—RISKLER

D.1 ihrag:(;lya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektore iliskin onemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

1. ihrag:(;lya ve faaliyetlerine iliskin riskler

Sirket, proje geligtirmek igin  uygun arsa
bulamayabilir.

Sirket’in projeleri baglayamayabilir,
tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.
Gayrimenkullerin =~ edinilmesi  ve  sonrasinda
cikabilecek gegitli riskler meveuttur.

Sitket’in smirli bir gayrimenkul yatirim ortakligi
tecriibesi bulunmaktadir.

Sirket portfoytinde vyer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla kargilagilabilir.

Projeler satis sathasinda basarili olamayabilir, satig
hasilat1i ve tahsilat hizi beklenenden dugtk
gergeklegebilir.

Projeler kiralama sathasinda bagarihi olamayabilir,
kira geliri beklenenden dusiik gergeklesebilir.
Projelerin  ingaat maliyeti beklenenden vyuksek
gergeklesebilir.

Inga edilen ve/veya gelecekte inga edilecek yapilarda
ayip ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasma veya tazminat odemek zorunda
kalmasina neden olabilir.

Sirket projelerini finanse etmek igin diledigi miktar
ve kosullarda finansman bulamayabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek
finansman  kaynaklarina iligkin  diizenlemeler
kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici taahhiitlere
uymakla ytiktimli olacaktir.

Sirket'in  portfoyinde bulunan gayrimenkullerine
iliskin ortava ¢ikabilecek hukuki uyugmazliklar
Sirketin  faaliyet sonuglarmi  olumsuz  yonde
etkileyebilir.

Sirket agir1 bor¢glanmig duruma gelebilir.

Sirket’in ~ tabi  oldugu  mevzuat tahtindaki
yiukimlulikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler  Sirket’in = faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar Sirket’in zarar
gdrmesine neden olabilir.

Miteahhit  firmalarin ~ faaliyetlerinden  ortaya
cikabilecek yukumlulikler Sirket’in zarar gormesine
neden olabilir.
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Sirket’in karsilagacagi tim riskler
sigortalanamayabilir,  Sirket’in  mevcut  sigorta
policeleri, meydana gelebilecek tim zararlan
kargilayamayabilir veya kargilagilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir.

Sirket’in  performansi st  diizey  yoneticiler
devamliligina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili taraflaniyla  yaptignr  islemlerden
kaynaklanan zararlara maruz kalabilir.

Sirket  yonetimine hakim olan hissedarlarin
menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle drtiismeyebilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi
yagamasi durumunda itibar riski olugabilir.

Is kazalar, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

2. ihrag:g:mm icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirnmlart likit yatinmlar degildir ve
gayrimenkul yatinnmlarim nakde cevrilirken zarar
olugabilir.

Gayrimenkul yatinnm ortakliklannin portféylerinde
yer alan gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri
gbz ontinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve
bu degerleme dogas1 geregi subjektiftir. Degerleme
iglemi varsayvimsal degerler tizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri
halinde degigiklik gosterebilir.

GYO’lara tanman vergi istisnalarinin daraltilmasi
veya kaldirilmasi yahut Sirket’in gayrimenkul yatinm
ortaklign statiistinii devam ettirememesi Sirket’in
zarar gormesine neden olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortakligi olarak SPK
diizenlemelerine tabidir. Bu dizenlemeleni ihlal
etmesi  halinde gayrimenkul vyatirnm ortakligi
statisinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandigi
gegitli  vergi  muafiveti  ve istisnalardan
yararlanamayabilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kogullara bagli olmasi
ve vurt i¢i finansal piyasalarda olugabilecek
dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarini olumsuz
yonde etkilenmesine neden olabilir.

Proje ingaasi, geligtirilmesi ve kullanilmasi igin
gerekli olan izin ve ruhsatlarin geg alinmasi veya hig
alinamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarin  alinmasi1 igin gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha viiksek olabilir. Bu
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gibi durumlarda Sirket’in faalivet sonug¢lari ve mali
durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

® Gayrimenkul sektortinde rekabet yogundur, rekabet
ve arzin fazlalig1 gayrimenkul degerlerinin, kira ve
igletme bedellerinin diigmesine sebep olabilir, mevcut
konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglan olumsuz
yonde etkilenebilir.

e Sirket’in planladig1 projelere iligkin éngorilemeyen
gelismeler yasanabilir.

e C(Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan
arz ve talebi ve Ulkemizdeki gayrimenkul stogunu
etkileyerek Sirket’in faalivetlerini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir.

# Gayrimenkul almmi igin bankalanin sagladigi kredi
olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya ¢ikabilecek
daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlagmalarin
Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

e 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete yaymmlanan 375
sayili Vergi Kanunlan kapsaminda Madde 32°de
belirtilen Kazanglardan asgari %30 kar pay
dagitilmamasi  halinde Sirket %30 Kurumlar
Vergisine tabii olacaktir. Bu Vergi yikumluligt
Sirket’in karlihgim etkileyebilir.

e 02.08.2024 Tarithli Resmi Gazete yayimlanan 375
sayili Vergi Kanunlan kapsaminda Madde 36°de
belirtilen asgari %10 Kurumlar Vergisi getirilmesi
sonucu bu Vergi vikumlulagu Sirket’in karliligmi
etkileyebilir.

D. 2| Sermaye pivasasi
aracma iliskin énemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

Thrac edilecek paylara iliskin riskler:

¢ Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa’da
iglem gormesi planlanan paylar fivat ve iglem hacmi
bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

¢ Ekonomik konjonktirden kaynaklanan riskler wve
TL nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen
Paylar’in degerini dnemli dlglide etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar dizenleyici ve denetleyici
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz
kalabilir.

¢ Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden
diger Sirket paylarinin gelecekte blyiik miktarlarda
satilmast veya bu tir satiglarin gergeklegebilecegi
olasilif1i, Halka Arz Edilen Paylar'in pivasa fivati
tizerinde 6nemli olumsuz etkive neden olabilir.

e Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar
olugamayabilir veya dagitilabilir kar olugsa bile Sirket
gelecekte kar pay1 6demeyebilir.
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¢ Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir,
e Sirket’in halka aciklik orami simirhdir ve paylarin
likiditesi ve pay fiyati tizerinde bunun olumsuz etkisi

olabilecektir.
e Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in
faalivetlerine iligkin gelecek beklentilerinin

gergeklesmemesi durumunda pay fivatlart olumsuz
etkilenebilir.
Diger Riskler

¢ Makroekonomik gelismeler Sirket’in faalivetlerine

zarar verebilir.

e Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in

faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfovdeki
gayrimenkuller zarar gorebilir, terér olaylarnt veya
tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Pivasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Doviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.
Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

E—HALKA ARZ

Ed

Halka arza iliskin
ihragemin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacag tahmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirmnmcilardan talep
edilecek tahmini
malivetler haklkinda
bilgi

Halka arz sermaye artirimi yoluyla 105.652.000 TL nominal
degerli 105.652.000 adet B Grubu pay ve ortak satig1 voluyla
70.348.000 TL nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu
pay olarak gergeklestirilecektir.

Sirket’in sermaye artirnmi yoluyla gerceklegecek halka
arzdan [*] TL brit; [*] TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir. Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka
arzdan [*] TL brit; [*] TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklagik [*] TL, halka
arz edilecek pay bagma maliyetin ise [*] TL olacagi tahmin
edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32. maddesine
gore paylagilacak olup, Sirket’in toplam halka arz
maliyetinin [*] TL sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise
[*] TL sine katlanmasi beklenmektedir.

Pay Tebligi’nin 32/4. maddesi uyarinca paylarin ilk defa
halka arz edilmesinde, halka arzin hem sermaye artirmmi
hem de ortaklifin ortaklarmin mevcut paylarinin satigt
suretivle  gergeklegtirilmesi  nedeniyle, aracilik ve
danigmanlik maliyetleri, borsa tarafindan alinacak ilk
kotasyon tcreti ile halka arz edilecek paylarin nominal
degeri ile ihrag degeri arasindaki fark Gzerinden alinacak
Kurul ticreti ve hukuki danigmanlik, gideri halka arz edilen
paylann birbirine olan orani gozetilerek Sirket ve Halka Arz
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Eden Pay Sahibi tarafindan kargilanacaktir. Bu kapsamda,
halka arz maliyetlerinin kirilimi agagidaki tabloda ver
almaktadir.

Halka
Tahmini Halka Arz Maliyeti . ATz
Toplam Sirket Eden
(TL)
Pay
Sahibi
SPK Kurul Ucreti [*] [*] [*]
Borsa Istanbul Islem Gérme « w "
Bagvuru Ucreti (BSMV Dahil) "l "] ™
MKK Uyelik Ucreti (BSMV [*] [*] [*]
Dahil)
Aracilik Komisyoru (BSMV [*] [*] [*]
Dahil}
Reklam, Pazarlama ve Halkla [*] [*] [*]
fliskiler Giderleri (KDV Dahil)
Hukuki Damusmarlik (KDV ve [*] [*] [*]
stopaj dahil)
Bagimsiz Denetim Gideri (KDV [*] [*] [*]
Dahil)
Degerleme Raporu Uereti (KDV [*] ("] [*]
Dahil}
Rekabet Kurumu [*] [*] [*]
KAP Hizmet Bedeli (KDV [*] [*] [*]
Dahil}
Diger [*] [ [*]
Toplam Maliyet [*] [*] [*]
Halka Arz Edilecek Pay Adedi [*] [*] [*]
Pay Bagina Maliyet [*] "] [*]
Net Gelir [*] [*] [*]

Halka arza igtirak eden yatirimcilardan, talepte bulunmasi
sebebiyle ayrica bir ticret alinmayacaktir. Ancak alim
taleplerine aracilik eden yetkili kuruluglarin  kendileri
tarafindan belirlenen iglem komisyon bedeli, BSMV
maliyeti ve hesap agilig Gieretinin vani sira, para va da pay
transferine iligkin ticret talep edilebilecek ve halka arza
istirak eden/talepte bulunan yatinmeilar bu tiir maliyetlere
katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

E.2 | Halka arzimn
gerelicesi, halka arz
gelirlerinin kullanim
yerleri ve  elde
edilecek tahmini net
gelir hakkida bilgi

Sitket’in - halka arzi  ile kaynak elde edilmesi,
kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya gikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatinm firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik
ve taninirhigin pekigtirilmesi, geffaflik ve hesap verebilirlik
ilkelerinin  giigli  bir gekilde uygulanmasi, Sirket’in
kurumsal kimliginin giglendirilmesi hedeflenmektedir.
Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: statlistiniin
stirdiiriilebilmesi igin sermayesini temsil eden paylarin en az
%625’inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile soz

konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Paylarrm  Halka Arz  Eden Pay  Sahibi Al
Ibrahimagaoglu’nun halka arz yoluyla pay satiglarindan elde
edecekleri gelirden halka arz maliyetlerinin ¢ikarilmasi ile
bulunan net gelir, ilgili ortaklarin tasarrufunda olacaktir.
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Sitket’in - sermaye  artimmi yoluyla ihrag  edecegi
105.652.000 TL nominal degerli pay kargiligi elde edilecek
kaynaktan halka arz maliyetleri diigtildikten sonra kalan
kisminmin; Sirket’in  13/12/2024 tarth ve 2024/28 sayih
yonetim kurulu karart ile kabul edilen fonun kullanim
yerlerine iligkin rapor gergevesinde kullanilacak olup s6z
konusu rapor isbu Izahname’nin ekinde (Ek/7) ver
almaktadir.

Bu baglamda, Sirket’in, sermaye artinnm dolayisiyla ihrag
edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde edecegi
brit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler
dugtldikten sonra kalan fonun, agagida gosterilen oranlarda
ve amaglarla kullanilmas1 planlanmaktadir.

Kullamm Alam Kullamim Yiizdesi
Isletme Sermayesi Ihtiyaglanmn Karsilanmast %0 — %05
Finansal Borglarin Odenmesi %25 — %30
Yenmi Gayrimenkullere, Gayrimenkule Dayali
Haklara, Gayrimenkul Yatinm Fonlarina ve/veya %65 — %70
Gayrimenkul Projelerine Yapilacak Yatinmlarin
Finansmam
TOPLAM %100

Ttim bu hususlara ek olarak, yukarida belirtilen fon kullanim
oranlan Sirket menfaatleri ve piyasa kogullar dogrultusunda
degiskenlik gosterebilecektir.

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar ile halka arz
tarihindeki finansal bor¢luluk durumunu dikkate alarak, sz
konusu fonun kullamiminda yukarida gosterilen kategoriler
ve tahsisat oranlann arasinda  Sirket menfaatleri
dogrultusunda gegis yapabilecektir.

Sirket, halka arzdan clde edilen net gelirleri, yukanda yer
alan alanlarda kullanmaya baglayana kadar Turk Lirast
cinsinden vadeli mevduat/katilim hesab1 ve/veya Eurobond
ve/veya yatinm fonlar1 gibi menkul kiymet alimlan suretiyle
vefveyva fonun degerini korumak adma benzer korumayi
saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir.
Amlan stire boyunca ilgili fonun bu yoéntemlerden
hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve
nemalandirmanin kogullarina global ve vyerel ekonomik
kosullar cercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege
dontik ongoriiler gergevesinde s6z konusu belirlemelerde,
Kurul'un izni almmak kaydiyla, degigiklik vyapilmasi
mimkiindiir.

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullan

Halka arzin baglamasi déncesinde, Kurul’un yam sira, Halka
Arz Edilen Paylar’in borsada iglem gdrebilmesi i¢in Borsa
Istanbul’un gériigliniin alinmas1 gerekmektedir.

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 595.348.000
TL den 701.000.000 TL ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirllacak
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu
pay ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne ait 70.348.000 TL
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nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu pay olmak tizere
toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B
Grubu hamiline vazili payin halka arz1 suretivle
gergeklestirilecektir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin  595.348.000 TL. den
701.000.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu
payin halka arz sonrasi sermayeye oranmi %15,07°dir.

Ortak satisi yolu ile halka arz edilen, 70.348.000 TL
nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu payin halka arz
sonrasi sermayeye orani %10,04°tir. Halka arz ile toplamda
176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B Grubu
pay halka arz edilecek olup, halka arz edilecek paylarin
halka arz sonrasi sermayeye orani %25,11 dir.

Sirket paylarimin halka arzi Info Yatirim liderliginde, Vakif
Yatirm es liderliginde olusturulacak  konsorsiyum
tarafindan II-5.2 sayilh Sermaye Piyasasit Araglarmin Satigi
Tebligi’nde tanimlanan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama™ ve
“En Iyi Gayret Aracili1” yontemi ile gergeklestirilecektir.
Paylar i¢in 3 (ii¢) is glinli boyunca talep toplanacaktir. Bu
stirenin baglangic ve bitig tarihler1 KAP’ta ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Sitket paylarinin  halka arzinda talepte bulunabilecek
vatirimetlar; (i) Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar, (ii) Yiuksek
Talepte Bulunacak Yatirimeilar ve (ii1) Halka Arz Eden Pay
Sahibi Grubu Caliganlars, (iv) Yurt Igi Kurumsal
Yatirimeilar, (v) Yurt Dig1t Kurumsal Yatirimeilar’dir.

Yurt I¢ci Bireysel Yatimmailar:

Azami 1.000 adet bagvuru yapmalan sartiyla; (i) Kuzey
Kibris Turk Cumhuriyeti vatandaglari, yurt disinda isgi,
serbest meslek ve mistakil ig sahipleri dahil Turkiye’de
ikametgah sahibi gergek ve tuizel kigiler, (i1) bir takvim yili
icinde Turkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturan
gergek kigiler ile (i11) yurt i¢i kurumsal yatinmeilar ve yurt
dig1 kurumsal yatirimeilar tamimlar diginda kalan ve merkezi
Turkiye’de bulunan tiim tzel kigilerdir. SPK’nin 19 Eylil
2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karari uyarinea, isbu
[zahname’nin 25.1.14 maddesinde ver alan igsel bilgive
ulagabilecek kigiler listesinde yer alan kigiler ve bunlarin
esleri ile birinci derece kan ve hisimlari, yurt i¢i bireysel
yatinmer grubu disinda kalan higbir tahsisat grubundan
talepte bulunamazlar. Bu kategorideki yatirnmecilar igin
azami pay bagvuru miktar1 1.000 adet olup bu kategoriden
dagitima dahil olmak isteyen yatirimeilar en fazla 1.000 adet
talepte bulunabileceklerdir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmcilar:

Asgari 1.001 adet bagvuru yapmalan sartiyla, (i) Kuzey
Kibris Turk Cumhuriyeti vatandaglari, yurt disinda isgi,
serbest meslek ve miistakil ig sahipleri dahil Turkiye'de
ikametgah sahibi gergek ve tiizel kigiler, (i1) bir takvim vili
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iginde Tirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturan
gereek kigiler ile (ii1) yurt i¢i kurumsal yatirnmeilar ve yurt
dig1 kurumsal yatirimeilar tanmimlart diginda kalan ve merkezi
Turkiye’de bulunan tiim ttizel kigilerdir. SPK’nin 19 Eylul
2024 tarihli ve 1508 sayih Ilke Karari uyarinca, isbu
[zahname’nin 25.1.14 maddesinde ver alan igsel bilgive
ulagabilecek kigiler listesinde yer alan kigiler ve bunlarin
esleri ile birinci derece kan ve hisimlari, yurt i¢i bireysel
yatinnmer grubu diginda kalan higbir tahsisat grubundan
talepte bulunamazlar. Bu kategorideki yatirimcilar igin
asgari pay bagvuru miktar1 1.001 adet olup bu kategoriden
dagitima dahil olmak isteyen yatinnmeilar en az 1.001 adet
talepte bulunabileceklerdir.

Agaoglu Sirketler Grubu Cahsanlar:

Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlart Grubu’nda yer alan
sirketlerde calistifi pozisyona bakilmaksizin, Agaoglu
Sirketler Grubu Caliganlari’ndan Turkiye’de ikamet eden ve
T.C. kimlik numarasina sahip olan biitin ¢aliganlardr.
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’nin belirlenmesinde
Sirket tarafindan Info Yatirim ve Vakif Yatirim’a talep
toplama baglangicindan 6nce iletilen liste esas alinacaktir.
SPK’min 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar
uyarmnca, isbu Izahname’ nin 25.1.14 maddesinde ver alan,
igsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde yer alan Agaoglu
Sitketler Grubu Caliganlart ve bunlarin egleri ile birinci
derece kan ve sthri hisimlari, yvurt i¢i bireysel yatirimer
grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte
bulunamazlar.

Yurt i¢ci Kurumsal Yatirrmeilar:

Merkezi Tirkiye’de bulunan;

Aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri,
kolektif vyatirim kuruluglari, emeklilik yatinm fonlar,
sigorta girketleri, ipotek finansman kuruluglar, varlik
yonetim girketleri, emekli ve vardim sandiklari, 506 sayili
Sosyal Sigortalar Kanunu'nun gecici 20°nci maddesi
uyarinca kurulmug olan sandiklar, kamu kurum ve
kuruluglari, Tiurkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi,
nitelikleri itibartyla bu kurumlara benzer oldugu SPK
tarafindan kabul edilebilecek diger kuruluglardir.

Yurt Dis1 Kurumsal Yatirnmcilar:

Tirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’la
tanimlanan yurt diginda vyerlesik olan araci kurumlar,
bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif vyatirim
kuruluglari, varlik yénetim girketleri ile bunlara muadil yurt
diginda yerlegik kuruluglar, emekli ve yardim sandiklar1 ve
vakiflar ile Diinya Bankasi ve EBRD gibi uluslararas:
kuruluglardir. Paylar, Tirk mevzuat: uyarmda BIST te islem
gorecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden
talepte bulunan vatinmecilar paylan Tuorkiye’de satin

alacaklardur.
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Halka arz edilecek toplam 176.000.000 TL nominal degerli
paylarin;

- [*] TL nominal degerdeki %[*] oranindaki kismi yurt igi
bireysel yatirimeilara,

- [*] TL. nominal degerdeki %[*] oramindaki kism viksek
talepte bulunacak yatirimeilara,

- [*] TL nominal degerdeki %o[*] oranindaki kismi1 Agaoglu
Sirketler Grubu Caliganlari’na,

- [*] T nominal degerdeki %[*] oranindaki kismi yurt igi
kurumsal yatirimcilara,

- [*] TL. nominal degerdeki %[*] oranindaki kismi yurt dig
kurumsal vatirimcilara

gergeklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmigtir.

Halka Arz Edilen Paylar kaydilegtirme esaslan ¢ergevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar
dagitim listesinin Konsorsiyum Uyelerine teslimini takip
eden 2 (iki) 1§ giinii igerisinde ve pay bedellerinin 6denmesi
sartiyla Konsorsiyvum  Uyeleri'nin - MKK  nezdindeki
hesaplarma kaydi olarak teslim edecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin
satigina  iligkin  dOzenlemelerinde ver alan esaslar
gergevesinde dagitim listelerinin kesinlestigi giinii takip
eden 2 (iki) ig gini igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri uyvarinca
kamuya duyurulacaktir.

SPK Kurul Karar Organi’'nin i-SPK.128.23 (19.09.2024
tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke Karari uyarinca, halka arza
katilan ve dagitimdan pay alan yatinmeilar, dagitim
listesinin  kesinlegmesini  takiben hesaplarina aktarilan
paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 gin
boyunca Borsa diginda satamaz, bagka yatirimer hesaplarina
virmanlayamaz veya Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan
satig iglemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin
sahip olduklar1 paylar igin (varsa halka arz edilen kisim
hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180
giin boyunca ve Borsa’da satigi da kapsayacak gekilde
uygulanir.

SPKn’nin 8’inci maddesi ve Kurul’un I1-5.1 sayil Izahname
ve Thra¢ Belgesi Tebligi'nin 24 Gncti maddesi uyarinca,
[zahname ile kamuya ag¢iklanan bilgilerde, satisa
baglamadan 6nce veva satig stiresi iginde yatirimcilarin
yatirim  kararlarimi etkileyebilecek degigiklik veya yeni
hususlarm ortaya gikmasi halinde durum Thrager veya Halka
Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun haberlesme
vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

E.4

Catisan menfaatler
de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin énemli

Sirket, sermaye artirimi voluyla Halka Arz Edilen Paylar
tizerinden halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylarinin
halka arzinda sahip oldugu paylan satacak mevcut pay
sahibi Ali IBRAHIMAGAOGI U pay satig geliri, halka arza
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menfaatleri aracilik eden yatirim kuruluglart halka arza aracilik
komisyonu, hukuki ve finansal danigmanlik yapan kigi ve
kuruluglar danigmanlik ticreti, degerleme raporu hazirlayan
degerleme sirketleri degerleme dcreti, denetim raporu
hazirlayan bagimsiz denetim girketi de denetim ticreti elde
edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci
kuruluglarin  halka arza aracilik komisyonu, hukuki
danigmanlik biirolarinin  damismanhik Gcreti, degerleme
sirketinin degerleme Ucreti ve bagimsiz denetim girketinin
denetim Ucreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S6z konusu
maliyetler, igbu Izahname’nin 28.1. maddesinde ayrintils bir
sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda satiga yetkili araci kurum olarak goérev
alan Info Yatirim arasinda gikar gatigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atismas1 bulunmamaktadir. Info Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Info
Yatirim’m halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin  bagarisina  baglanmug  bir ¢konomik  ¢ikart
bulunmamaktadir. Info Yatinm’m Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahiplerivle arasinda halka arz amaciyla
imzalanan sozlesmeler diginda herhangi bir anlagma yoktur.
Sirket ile halka arzda satiga yetkili araci kurum olarak gorev
alan Vakif Yatirim arasinda ¢ikar gatismasi veya herhangi
bir menfaat ¢atigmast bulunmamaktadir. Vakif Yatirim ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Vakif
Yatirim’mn halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin  bagarisina  baglanmug  bir ¢konomik  ¢ikart
bulunmamaktadir. Vakif Yatinm’in Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahiplerivle arasinda halka arz amaciyla
imzalanan sozlegmeler diginda herhangi bir anlagma yoktur.
Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Ozmen
Yalgin Avukathik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat c¢atismasi bulunmamaktadir. Ozmen Yalein
Avukatlik Ortaklig1 ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik
Ortakligi dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi’nin Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin
sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri diginda bir hukuki
damsmanlik iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukathk Ortakligin halka arza iligkin sunulan hukuki
danmigmanlhik  hizmetleri i¢in  damigmanhik tecreti  elde
etmektedir.

Sitket ile Sirket’in  kurulug  bilangosu, 31.12.2023,
31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine iliskin finansal tablolarin 6z¢l bagimsiz
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denetimini yapan Reform Bagimsiz Denetim A.S. arasinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir.
Reform Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Reform Bagimsiz
Denetim A.S. dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
bagarisma baglanmig bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir.
Reform Bagimsiz Denetim A.S. ile Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin
sunulan  denetim  hizmetleri disinda bir anlagma
bulunmamaktadir. Reform Bagimsiz Denetim A.§. Sirket’e
sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde
etmektedir.

Sitket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik A.S. arasinda ¢ikar
catigmasi bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik
A.S. dogrudan va da dolayli olarak halka arzin bagarisina
baglanmig bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Migavirlik A.S., Sirket ve
Sirket’in %35 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miusavirlik A.S., Sirket’e
sundugu gavrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda ticret
elde etmigtir.

Ihrager ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat
danigmanligi hizmeti veren Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Danigmanlik Anonim Sirketi) arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Murat Parmake1
(PRM Finansal Damigmanlik) ve Ihraggr arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Danigmanlik) halka arz kapsaminda vermis oldugu hizmet
kargiliginda danigmanlik Giereti alacaktir. Murat Parmakgi
(PRM Finansal Damgmanlik)’min halka arz iglemi nedeniyle
elde edecegi damigmanlik ticreti haricinde bir ekonomik
¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmak¢i (PRM Finansal
Danigmanlik) ile Sirket’in %35 (ylizde beg) ve daha fazlasina
sahip pay sahipleri arasinda halka arza yonelik finansal ve
mevzuat danigmanhig diginda herhangi bir anlagma voktur.
Bunlarin diginda halka arzdan Onemli menfaati olan
danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

E.3

Sermaye
aracimi
eden
kisinin/ithrac¢imn
ismi/unvani

pivasasi
halka arz

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi

Thracer: Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakhigt
Anonim Sirketi
Halka Arz Eden Pay Sahibi: Ali Ibrahimagaoglu

a) Thracer tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 13/12/2024 tarih ve 2024/29 sayili Yonetim Kurulu
kararmna istinaden verdigi 13/12/2024 tarihli taahhtdi ile,
Sirket tarafindan halka arz edilen paylarm Borsa Istanbul’da
iglem gérmeye bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca,
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hususlarim icerecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarmm
artirlmamasina
iliskin verilen
taahhiitler haklanda
bilgi

Sirket paylariin, dolagimdaki pay miktarinin artmasima yol
acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar: da
dahil olmak ftizere) satiga veva halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayaca8ina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasvon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapilmayacagma iligkin taahhiitte bulunmustur.

laveten Sirket, 13/12/2024 tarih ve 2024/29 sayil Yonetim
Kurulu kararina istinaden verdigi 13/12/2024 tarihli
taahhtida ile, Sirket paylarimin halka arzinda satilamayan
paylanin bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agiklik
oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecegine
ve en ge¢ 3 (Ug¢) ay igerisinde Esas Sozlesme'nin GYO
faalivetini kapsamayacak gekilde degigtirilmek tizere
Kurul’a bagvuruda bulunulacagina iligkin  taahhiitte
bulunmustur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in meveut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhiitleri
ile, Sirket paylarmm Borsa Istanbul’da islem gormeye
bagladi @i tarihten itibaren 1 (bir) vil boyunca, sahip olduklar
halka arza konu olmayan Sirket paylaninin, dolagimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde Borsa Istanbul’da
veya Borsa Istanbul diginda satiga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’va veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapilmayacagma (Siipheve mahal vermemek adina, onayli
Izahname de yer alacalk olan kosullara tabi olarak, paylarin
Borsa Istanbul 'da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren
gerceklestirilebilecek olan giinlitk alim emri taahhiidii
kapsaminda edinilebilecek olan pavlar harictir.) iligkin
taahhtitte bulunmusgtur.

Sirket’in meveut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhiitleri
ile, SPK’nmin VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi nin 8’inci maddesi
gergevesinde, Sirket paylarimin Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca
maliki olduklart Sirket paylarmin halka arz fiyatinin
altndaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu
paylarin halka arz fiyatmm altinda Borsa Istanbul’da
satilmas1 sonucunu doguracak sekilde herhangi bir igleme
tabi tutmayacaklarina, belirtilen stire iginde séz konusu
pavlarin kismen veya tamamen Borsa Istanbul diginda
satilmas1 veya devredilmesi durumunda Kurul’un o6zel
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durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
gergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa
Istanbul diginda satilan paylar: alanlarin da bu simirlamaya
tabi olacagmin alicilara bildirileceklerine iligkin taahhiitte
bulunmustur.

Sirket’in meveut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhiitleri
ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayili ilke Karari
uyarmnca, Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satisi da kapsayacak sekilde, maliki
olduklan Sirket paylarim (halka arz edilen kisim harig) borsa
disginda satmayacaklarina, baska yatirnmci hesaplarina
virmanlamayacaklarina veya borsada 6zel emir ile ve/veya
toptan satig iglemine konu etmeyeceklerine iligkin taahhiitte
bulunmustur.

E.6 | Halka arzdan | Ortaklik paylarimin halka arzi meveut ortaklarmn riighan
kaynaklanan haklanmmin kisitlanarak sermaye artirimi ve ortak satisi
sulanma  etkisinin | seklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar igin %o[*]
miktar ve yiizdesi oraninda sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli
Yeni pay alma hakki | payi i¢in sulanma etkisinin miktar1 [*] TL. dir.
kullammuimm soz | Meveut ortaklar igin %[ *]| oraminda pozitif sulanma etkisi
konusu olmas1 | olacak olup 1 TL nominal degerli payi igin sulanma etkisinin
durumunda, mevcut | miktar [*]TL dir.
hissedarlarin  halka
arzdan pay Aciklama TL/Oran
almamalan Meveut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma [*]
durumunda Etkisi (POth]ﬂ
sulanma  etkisinin | | Meveut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma [*]
miktan ve yiizdesi Etkisi (Pozitif) —

Yeni Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi [*]
Yeni Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi [*]

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirnmcilardan, talepte bulunmak ic¢in 6zel
yatinmcilardan bir ticret alinmayacaktir. Ancak yatirnmeilar, bu amagla
talep edilecek | hesap agmak, hak ettikler1 paylart bagka bir kurulusun
tahmini maliyetler | hesabina virmanlamak veva para iadesine iligkin EFT
hakkmda bilgi yapmak istemeleri durumunda, yatinm kuruluglar arasinda

farkhilik gosteren ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda

kalabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla ihragemm bagmmsiz denetim
kuruluslarmin ticaret unvanlari ile adresleri (iive olduklan profesyonel meslek kuruluslar

ile birlilte):

HagmsL Dent?tlm Bagimsiz Denetim Rapor Sorumlu Hye Olencu

Kurulusunun Ticaret : " : e Meslek

Kurulusunun Adresi Dionemi | Denetgisi

Unvani Kuruluslar

Kavacik Mah. Fatih Sultan | 19.12.2023 Istanbul
Reform Bagimsiz Denetim Mehmet Cad. Tutkun 31.12.2023 | Ceyhun | Yeminli Mali

AS. Bingéller Plaza No:10 Kat:2 | 31.12.2024 |  Génen Misavirler
Daire:3 Beykoz/Istanbul 30.09.2025 Odas1

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarmm/sorumlu ortak bas denetcinin goérevden ahmmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yolktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi boliinme
suretivle kurulmustur. Sirket’in kurulug bilangosu ile 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025
tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligkin 6zel bagimsiz denetimden gecmis secgilmig
finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar tablolarindan yer alan finansal kalemler agagida yer

almaktadir.
(Bagimsiz o . ’ (Bagmmsiz
Denetimden Daviadin defgf”;?j (Bagunsia Denésziq)e Denetimden
Gegmis) i g i N ) Gegmig)
Cari Dénem Onceki Dénem Onceki Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR 30 Eyliil 2025 31 Aralhk 2024 31 Arahk 2023 19 Arahk 2023
Dénen Varhklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 88.530.275 18.494.640 234.294 --
Ticari Alacaklar 155.223.527 28.859.679 5.843.790 --
Tiskili Taraflardan Ticari
Alacaklar 1.9587.016 -- 5.843.790 -
o 153.236.511 28.859.679 - -
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar 476.451 43116 -- -
Tiskili Olmayan Taraflardan _ _
Diger Alacaklar 476.471 43116
Stoklar 1.184.040.512 1.229 888.688 095.994.196 995.994.196
Pesin Odenmis Giderler 6.003.169 4.038.571 -- --
Higkili Olmayan Taraflara Pesin
Bioraniiioriey - 6.003.169 4.038.571 -- --
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili
ol -- 342.005 -- --
Diger Dénen Yarllklar -- 6.749.682 474.753 --
TOPLAM DONEN
VARLIKLAR 1.434.273.934 1.288.416.381 1.002.547.033 995.994.196
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 287.347 -- -- -
Tiskili Olmayan Taraflardan
Diger Alacakiar 287.347 - - -
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 13.476.599.690 13.295.263.979 12.294.267.075 12.294.267.075
Maddi Duran Varliklar 98.956.106 80.339.268 68.924.475 69.039.540
TOPLAM DURAN
VARLIKLAR 13.575.843.143 13.375.603.247 12.363.191.550 12.363.306.615
TOPLAM VARLIKLAR 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583 13.359.3010.811
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. ) (Bagmmsiz (Bagmmsiz {Bagimsiz
(Bagunsz Denenmdc.m Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmig)
g i Gegmig) i Gegmis) i Gegmisg)
Cari Dénem Onceki Donem Onceki Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR 30 Evliil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023 19 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin
Frarhat Bicunis 381.435.764 714.284.239 162.418.387 158.064.719
Ticari Borglar 16.195.883 34.562.017 44.601.619 42.665.655
I:l.i;k.il.i Taraflara Ticari Borclar 181,138 23.940.394 44.601.619 42.665.655
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari 16.014.745 10.621623 _ N
Borclar
Galisanlara paglanan Faydaler 3.086.761 608.007 - -
Kapsamimda Borglar
Diger Borglar 9.237.017 861.230 1.002.849 --
Uigkili Olmayan Taraflara Diger 9.237.017 $61.230 1.002.849 s
Borclar
Miisteri Sézlegmelerinden Dogan
Yilkimliltkler 67.237.688 13.021.397 -- --
Ertelenmis Gelirler 19.540.446 20.012.175 -- --
Bigkili Olmayan Tarqflardan 19.540.446 20.012.175 = =
Ertelenmis Gelirier
Dénem Kén Vergi Yikamlialtgi 10.171.593 -- -- --
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.450.819 1.044.411 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalara _ N
Tliskin Kisa Vadeli Karsihiklar 632.955 329,462
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 817.834 714.949 -- --
TOPLAM KISA VADELI
VEKEMLELUKLER 512.939.504 784.393.476 208.022.855 200.730.374
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar - -- 845.623.645 824.133.611
Diger Borglar 6.310.071 2.479.646 1.521.736 --
Higkilt Olmayan Taraflara Diger 6.310.071 2.479.646 1.521.736 =
Borclar
Uzun Vadeli Karsiliklar 6.354.130 5.054.499 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar L HOIEHID - -
Ertelenmig Vergi Yitkiimliliigii 2.644.858.814 2.202.241.124 1.445.028.879 1.445.090.917
TOPLAM UZUN VADELI
VEKOMLUTUKLER 2.657.523.015 2.210.375.269 2.292.174.260 2.269.224.528
OZKAYNAKLAR _
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 11.839.654.558 11.669.250.883  10.865.541.468 10.889.345.909
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklart 335.690.172 335.690.172 171.084.759 171.084.759
Kér Veya Zararda Yeniden
Simflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler Veya 230 BEETA00 - N
Giderler i
Yeniden Degerleme Ve Olciim 23327 067 2827 505 _ _
Kazang / Kayiplar:
Tanmmianmis Fayda Planlar:
Yeniden Olctim -271.623 -- -- --
KazanclarvKaviplar:
Kérdan Aynlan Kisitlanmg
Vadskder 11.019.996 -- -- --
Geemis Yillar Kérlar/Zararlan 10.718.365.120 10.283313.069  10.507.289.443 10.507.289.443
Dénem Net Kan/Zaran 156.180.826 446.072.047 -23.804.441 --
TOPLAM OZKAYNAKLAR 11.839.654.558 11.669.250.883 10.865.541.468 10.889.345.909
TOPLAM KAYNAKLAR 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583 13.359.300.811

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
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{Bagimsiz

Bagumnsiz ‘Bagimsiz Denetimden Bagimsiz :
Denerimdefg Gfpmig) (Bag Geemis) Denerimdefg Gf;mig) Denetimden
Gegmisg)
Cari Donem Onceki Donem Onceki Donem Onceki Donem
KAR VEYA ZARAR 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 19 Aralik -
KISMI 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Hasilat 1.003.248.005 338.850.265 657.817.507 5.843.790
Satiglarin Maliveti (-) -408.499.260 -201.107.301 -233.238.491 --
Briit Karv/Zarar 504.748.745 137.742.964 424.579.016 5.843.790
Pazarlama Giderleri (-) 2444242 -7.814.551 9.494.616 -
Genel Y 6netim Giderler (-) -96.992.526 -89.625.507 -116.319.284 -3.121.007
Dsas Eaaliyeflordan Diger 4.925567 856.107 2.069.335 -
Gelirler
Bei Ranyetlondon. Diger -31.500.000 -1.109.518 414209 -
Giderler (-)
Esas Faaliyet KaryZaran 468.737.482 40.049 495 296.691.459 2.722.783
i Ralyedenden 629.658.117 91.905.027 618.063.026 -
Gelirler
Xunnm Bagliyetloritiden -300.475.652 -531.768.482 -102.693.375 -
Giderler (-)
FINANSMAN GIDERT
ONCESI FAALIYET 707.919.947 -399.813.960 $12.061.110 2.722.783
KARI/ZARARI
Finansman Gelirlerd (+) 4.062.930 50.381.907 4.036.384 =
Finansman Giderleri (-) -174.327.675 -225.813.527 -144.817.698 -26.589.263
Parasal kazang / (kayip) 551.646.697 658.531 811 772.218.527 =
SURDURULEN
FAALIYETLER VERGi 1.089.301.899 92.286.231 1.443.498.323 -23.866.430
ONCESI KARUZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi (Gideri)/Geliri -933.121.073 -776.560.727 -997.426.276 62.039
Dénem Vergi Gideri/Geliri -50.116.643 - - --
Brlslen; Vel -883.004.430 -776.560.727 -997.426.276 62.039
(Gideri/ Gelirl
DONEM KARUZARARI 156.180.826 -684.274.496 446.072.047 -23.804.441
Dénem Kar/Zararin
Dagilinm
Ana Ortaklik Paylan 156.180.826 -684.274.496 446.072.047 -23.804.441
Pay Adedi 595.348.000 59.534.800.000 595348000  21.097.170.700
Pay Basina Kazang
St Eliveusided 0,262 -0,011 0,749 -0,001
Pay Basina Kazang

Portfoy stmirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

30.09.2025 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarmma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portféy sinirlamalarma uyumun
kontroltne iligkin hitkiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmig portféy smirlamalarina iligkin oranlar
agagida gosterilmistir:

Bireysel olmaye‘m (birey sel) finansal tablo ana Il%lll 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
hesap kalemleri Diizenleme

A Para ve sermaye piyasasi araglan Md.24/(b) 88.057.830 18.253.269 112.316
Gaynimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

B Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatnm — Md.24/(a) 14.759.309.791 14.605.089.262 13.359.185.747

Fomu Katilma Paylan ve sermayesine %100 oraninda
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igtirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasimn (g)
bendi kapsarmindaki sirketler

C Istirakler Md.24/(b) s = =
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - - --
Diger varliklar 162.749.456 40.677.097 6.440.520

D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(k) 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583

E Finansal borglar Md.31 381.435.764 714.284.239  1.008.042.032

F Diger finansal yikiimlilukler Md.31 -- -- --

G Finansal kiralama borglar Md.31 - - --

H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayamn) Md.23/(f) -- -- --

I Ozkaynaklar Md.31 11.839.654.558 11.669.250.883 10.865.541.468
Diger kaynaklar 2.789.026.755 2.280.484.506  1.492.155.083

D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583

Konsolide olmayan (birey sel) finansal tablo ana ilgili

hesap kalemleri I — 30 Eyhil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Para ve sermaye piyasasi araglarimn 3 yillik

Al gayrimenkul ddemeleri igin tutulan kismm Md.24/(b) - - .
Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel

A2 Cari-Katilma Hesabi ve TL cinsinden Vadeli Md.24/(b) 88.037.254 18.253.269 112.316
Mevduat / Katilma Hesab

A3 Yabanei sermaye piyasasi araglart Md.24/(d) - i -
Yabana gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

Bl projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - - "

B2 Atl tutulan arsa/araziler Md.24/(c) = . -

Cl  Yabana istirakler Md.24/(d) -- - -

C2  Igletmeci sirkete istirak Md.28 = s -

I Gayrinakdi krediler Md.31 -- - --

K Uzerinde proje gelistirilecek mitlkiyeti ortakliga ait Md.22/(e) B N B

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglar Md.22/(1)

L yatirimlarinin toplamu - - -
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana ilgili 30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik Asgari
hesap kalemleri Diizenleme 2025 2024 2023 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek mitlkiyeti ortakliga ait . - o <0

! olmavan ipotekli arsalann ipotek bedellen (K/D) Md.22/¢e) 0.00% 0.00% 0.00%  <%10
Gaynmenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gaynimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm Md.24/a),

2 Fonu Katilma Paylan ve sermayesine %100 oramnda 08,33% 99,60% 099.05% >%51
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinei fikrasimin (¢) ®)

bendi kapsammindaki sirketler (B+Al1YD)

Para ve Sermaye Piyasast Araglan ile Istirakler(A+C-

3 ALY/D) Md.24/(b) 0,59% 0,12% 0,00% <549
Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

4 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md.24/(d) 0,00% 0,00% 0,00% <249
Sermaye Pivasast Araglan (A3+B1+C1)/D)

5 Atl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) 0,00% 0,00% 0,00% <220

6 lIsletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0,00% 0,00% 0,00%  <%10

7 Borglanma Simn (E+F+G+H+TVI Md.31 3,22% 6,12% 9.28% <%500
Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel

8 Cari-Katilma Hesab ve TL cinsinden Vadeli Md.24/(b) 0,59% 0,12% 0,00% <%l10
Mevduat / Katilma Hesabn (A2-A1)YD

9 Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari Md.22/(1) 0.00% 0.00% 0.00%  <%10

yatinmlarimin toplami (L/D)

Yatirioma, yatimm kararim vermeden once ihraccomn finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iliskin ayrmtih bilgilerin yer aldigr isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.
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5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paviar'a yonelik yatirim yapmak ¢esitli riskler barindirmakiadr. Yatirim
karart alinmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin ishu Izahname nin  biitiinii
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket
yonetiminin ishu Izahname nin tarihi itibariyla Sirket'i ve bu nedenle de Halka Arz Edilen
Paylar'a yapilacak herhangi bir vatirimi esasli bicimde etkileyebilece@ini ongordiigii risklerdir.
Soz konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylar in degeri
diisebilir ve yatirimin tamaminin veya bir kisminin kaybedilmesi soz komisu olabilir.

Asagida  belirtilen riskler karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Hdlihazivda
bilinmeyen ya da Sirket yvénetiminin esasl olarak addetmedigi, ancak gergeklesmeleri halinde
Sirket’in faalivetlerine, faalivet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecefe vonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri mevcut olabiliv. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamasi Sirket yonetiminin séz konusu risklerin gerceklesme olasiligi veya
Snemi bakimindan yapiuigi bir degerlendirmeye gdére belirlenmis bir siralama olarak
dilstintilmemelidir.

Yatirimeilar, bu Izahname’de paylasilan bilgiler cercevesinde lkendi degerlendirmelerini
yaparak, Hallkka Arz Edilen Paylar'a yatiron yvapmanin kendileri i¢in wygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

S.1. ihra(;gzlya ve faaliyetlerine iliskin riskler
Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri geligtirilmesi olup, bu da geligtirebilecek
arsalar temin etmesine baghidir. Sirket yatirim kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya
bulunan arsalar kabul edilebilir fiyatlarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
bulunamamasi, Sirket’in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da geg tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve
alt yiikleniciler ile ilgili yaganabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair
sebeplerle Sirket’in gelistirdigi projelerin  baglayamamasi, tamamlanamamasi1 veya geg
tamamlanmasi 6z konusu olabilir. Diger yandan yiriirliikteki mevzuat uyarica Sirket insaat
yapim iglerini kendisi tistlenememektedir ve muiteahhit firmalardan hizmet almak durumundadir.
Sirket ingaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan miiteahhitler
iflas veya tasfiye halleri dahil olmak tizere finansal zorluklar veva diger sebeplerle hizmet
vermeyi sturdiremeyebilir. Ayrica miteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diigiik
kalitede olabilir. Proje geligtirme ve ingaat yapim strecinde vaganabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligm
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek ¢eyitli riskler mevcuttur

Sirket’in gecmigte satin almay1 degerlendirdigi yva da satin aldigi herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak gerceklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili
biittin riskleri ya da stz konusu risklerin tam kapsamim ortaya koyacagi ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldigi
zaman itibariyla asikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler hukuki kisitlama va da
takyidatlar ve meveut yapi standartlann veya saglik ve guivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak tizere, gizli maddi kusurlar va da eksiklikler igeriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhtitler alinmaya
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caligilsa da bu taahhiitler satin alma iglemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek butiin problemleri
kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yaganabilecek dugiislere veya diger kayiplara karsi
Sirket’i butiintiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylagimi olan
projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya diger ig ortaklan arasmnda ortaya ¢ikabilecek
anlagmazliklar Sirket’in proje gelirlerindeki payim elde etmesini geciktirebilir, zorlagtirabilir
veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlarda Sirket portféyiindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyel etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonuglart olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in suirlt bir gayrimenkul yatirim ortakligt tecriibesi bulunmaktadir

Sirket, Kurul’un iznini miteakiben 11/12/2024 tarihli genel kurul ile Esas Sozlesme’de yapilan
degigikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortaklima dontigmiigtiir ve bu nedenle ¢ok kisa bir
siredir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa stireli faaliyetleri olan
girketler, tagindiklan faaliyet ve finansal risklere bagli olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri
kapsaminda bagaril ig iligkileri gelistirmeye, danigman, yiiklenici ve personel tutmaya, yénetim
bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve aymi zamanda mevcut ve planlanan is
faaliyetlerini yuriitmek igin gereken diger tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte,
gayrimenkul portfoyuni ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu geligtirmenin
baglangi¢c agamalarinda bulunulmasi sebebiyle bu stregler butiintiyle test edilmemigtir ve ig
stratejilerinin uygulanmasinda g¢egitli zorluklarla kargilagilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in
faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz yoénde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilinesinde zorluklarla karsilagilabiliv

Sirket’in gayrimenkul portféyuniin profili degisirken Sirket faaliyetleri etkin bir bi¢imde
yonetilemez, portfoydeki projeler karli bir gekilde geligtirilemez veya portfoydeki
gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmasi karli bir gekilde gergeklestirilemez ise Sirket’in ig planlar
ctkin bir gekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi
durumlar Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarmi olumsuz
yonde etkileyebilir.

Projeler satiy safhasinda bagarili olamayabilir, satiy hasilatt ve tahsilat hizi beklenenden diigiik
gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, biiyiik 6l¢iide inga edilen gayrimenkullerin satigina baglhidir. Projeler satig
sathasinda bagarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya hig
satilamayabilir, satig hasilat1 beklenenden diigik gercgeklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme
segenekleri  sunulmasi gerekebilir, satiy bedellerinin  tahsilatt  gecikebilir veya hig
yapilamayabilir, migteriler satin almaktan cayabilir, satig sozlegmelerini feshedebilir ve yapmug
olduklari Odemelerinin 1adesimi talep edebilir. Sirket’in satiglarinda ve tahsilatlarinda
yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

Projeler kiralama safhasinda basarili  olamayabilir, kira geliri beklenenden diigiik
gerceklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsilat problemleri yaganabilir.
Kiracilar vapilar1 iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve éngorillemeyen giderler
ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina
sebep olabilir.
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Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir

Mubhtelif sebeplerle ingaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baglangigta dongorilemeven maliyet
unsurlari, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artiglarina yol
agabilir ve ingaat1 maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Maliyvetlerde
meydana gelebilecek artiglar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarim olumsuz etkileverek karliligin azalmasma veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadwr

Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece deprem bolgesi olan
Istanbul ilidir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin veva gelistirecegi projeleri her ne kadar
virtrlikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak inga edilmekte ise de olas1 bir
deprem sonucunda Sirket’in gavrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya depreme
dayanikli proje geligtirilmesi nedeniyle olugacak ilave maliyetler sonucunda karliligin olumsuz
etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yaganabilecek deprem ve gesitli diger afetler
nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugmasi halinde, Sirket itibar riski ile de kargilagabilir. Bu
durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarini olumsuz yonde etkilevebilir.

Insa edilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda ayip veveya kusur olmast Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir

Igili mevzuat uyarinca Sirket’in inga etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (insaatin
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kotii olmasi ve/veya eksik
kullanilmasi, projelerin kullanilmaya elverigli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, yasal ve
teknik kurallara riayet edilmeden inga edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek veya kazaya neden
olabilecek durumda olmasi gibi) iligkin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle
Sirket, kusur ve ayiplart gidermek i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat ddemek
zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicu imkanlari
bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kigilerin maddi durumlan veya diger hukuki sebeplerle
Sirket’in ugradigi zarari telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kigilerin biliytik bir gogunlugu
Sirket’in iligkili taraflar1 olup riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar ¢atigmalart
ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in
itibarini, faalivetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarini ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diigiik kalmasi veya maliyetlerin
ongoriilenin Ustiine ¢gitkmasi durumunda Sirket nakit akigi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket’in Gizerine getirecegi ekstra yiiklerin yam
sira, Sirket’e saglanacak krediler i¢in ilgili finans kuruluglarina verilmesi gerekebilecek
taahhtutler ile Sirket harcamalarmin ve proje degisikliklerinin finans kuruluglar tarafindan
onaylanmasi gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosedirleri verine getirmek Sirket
icin ilave vukler getirebilir. Sirket’in ihtiyvaci olan finansmanmi gerekli kogullarda bulamamasi
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina ilisgkin diizenlemeler
kapsarminda bazi mali ve diger sunrlayict taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacakar

Sirket, meveut finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
sinirlayict taahhiitlere uymakla yiktmli olacaktir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in borglanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kar payr 6demesi de dahil olmak tzere gesitli
kisitlamalar 6ngorebilmektedir. Sirket meveut durumda imzaladig: kredi sozlesmeleri veva
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ileride imzalayacag kredi s6zlegmeleri htikiimleri uyarinca éngériilen mali taahhiitlerin devaml
bir gekilde tamamen kargilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevcut veva gelecek
donemlerde taraf olacagi finansman ve diger sdzlegsmelerinde yer alan simirlama ve taahhiitlere
uyma konusunda basgarisiz olmasi durumunda, s6z konusu sézlesmeler kapsaminda temerriit hali
olugabilir. Bu sézlesmeler uyarinca temerriit halinin olugmasi, olasi tiim telafi imkanlarinmn
titketilmesinin ardindan, s6zlegsme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yonelik tim taahhiitlerini
sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden dnce geri ¢agirarak bor¢lanmig olan tutarlarin
tamamimin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger finans sozlegmeleri
uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan sézlegmeler ¢ergevesinde verilmig olan
tim teminatlarin paraya ¢evrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan herhangi biri meydana
geldigi takdirde, mevcut varliklarin, borglarin tamami veya alman durumlardan etkilenen kismini
kargilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif finansman
saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile s6z
konusu finansmanm hitkim ve kogullarinin Sirket agisindan elverigli veya kabul edilebilir
nitelikte olacagi da garanti edilememektedir.

Sirket'in  portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ckabilecek hukuki
uyusmazliklar Sirket'in faaliyet sonuclarim olumsug yonde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname'nin ekinde yer alan hukukgu
raporunda bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yiirtittirken ticari iligki igine
girdigi kigilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyugmazliklar neticesinde davalara ve buna
bagh cesitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faalivetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina
sebep olabilir.

Sirket asiri borclannuy duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hiikkiimlerine gore hesap doénemi sonunda hazirlaylp kamuya
agikladigi konsolide olmayan veva bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin beg
kati kadar kredi kullanabilir. S6z konusu kredilerin tist sinirinin hesaplanmasinda Sirket’in
finansal kiralama iglemlerinden dogan borglan ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir. Sirket
kredi kullandig1 tarihte mevzuatta yer alan simirlara riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz
ve kur farklar nedeniyle borg tutari artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger giderler
nedeniyle 6zsermaye tutar azalabilir. Boyle bir durumda mevzuatta belirlenen bor¢glanma sinirim
ihlal etmis duruma digmenin yani sira, Sirket finans kurumlarimn takibine maruz kalabilir,
finansal durumu bozulabilir ve stirekliligi tehlikeye duigebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigiklikler Sivket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in faaliyetleri imar, ¢evre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
tiiketicilerin korunmasi bagta olmak tizere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu
mevzuattan kaynaklanan yiktmlilikler ve bunlarda zaman iginde gergeklegebilecek
degigiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
ctkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirumlar ile
Sirket’in  portfoviinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek hukuki
uyugmazliklar, Sirket’in zarar gormesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri ¢ergevesinde; tiketici uyusmazliklari, ticari davalar, mugteri taleplert,
icra ve borg¢ tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
yurttirken ticari iligki ig¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh cesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu
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anlamda Sirket’e kargi yasal iglemler baglatilarak davalar acilabilir, Sirket’e kargi tahkim
kararlart igletilebilir. Sirket’in musterileri, tedarikgileri, igverenleri, caliganlan ve/veya tim
paydaglar Gigtincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup Sirket tarafindan s6z
konusu davalar i¢in ayrilan kargiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢alisan personelleriyle cesitli davalara taraf olabilir. Ilgili davalarm Sirket’in
aleyhine sonug¢lanmasi durumunda Sirket tazminat 6demek durumu ile karg1 kargiva kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denctimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya dier belgeler iptal
edilebilir, Sirket’e i1dan para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptinmlarla
kargilagabilir.

Yukaridaki durumlarin herhangi biri Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglarm ve gelecege yonelik beklentilerim olumsuz etkileyerek Sirket’in karliligr tizerinde
olumsuz etkiler yaratabilir.

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya c¢ikabilecek yiikiimliiliikler Sivket’in zarar
gormesine neden olabilir

Sirket GYO Tebligi uyarinca ingaat yapim islerini kendisi tistlenememektedir ve muteahhit
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklar
iglerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in karsilasacagi tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta policeleri,
meydana gelebilecek tiim zararlann karsilayamayabiliv veya karsilasilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabiliy

GYO Tebligi’'nin 29. maddesi uyarinca, Sirket’in portfoytinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmanug projeler ve sermaye piyasasi araglart hari¢ olmak tizere tim
varliklarin olugabilecek her tirlii hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu kargilamaya yeterhi
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasar1 karsilayacaklarina dair bir glivence
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, sigorta kapsami dogasi1 geregi her riski kapsayamayvabilir.
Avyrica, sigorta poligeleri endiistri standartlar1 ve uygulamalar1 dogrultusunda istisna, muafiyet
ve teminat limitlerine tabidir. Pivasa kosullarina bagli olarak sigorta primleri ve kesintileri
onemli dlctide artabilir ve bazi sigortalar sadece daha diigiik teminat tutarlariyla sunulabilir hale
gelebilir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati énemli 6lgtide
agan zararlar, sigorta girketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili olumsuz
kararlar1 veya sigorta girketlerinin édeme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi
nedeniyle zararlarin kargilanmamasi gibi sigorta kapsamindaki beklenmedik durumlar Sirket’in
faaliyetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglarmi ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in performansi iist diizey yoneticiler devamliligina ve performansina baglidir. Nitelikli
personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in faaliyetlerinin bagarisi, yonetim, yonetici mudirler dahil Gist diizey yonetim ekibi ve
kilit galiganlarmin tecriibesine, performansina, yetencklerine ve sunduklar:r hizmete baglidir.
Sirket’in yonetim kurulu tiveleri, genel mudirt ve yonetimde s6z sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda onemli rollere sahiptir. Sirket’in tst
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yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinda ve misteriler ile olan iligkilerin
strdiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektdriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir
sekilde vyonetebilecek tist diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektérii ve finans
alanlarindaki uzmanliga veya sektor uzmanligina sahip nitelikli ¢aliganlarin istihdami konusunda
bir rekabet s6z konusudur. Nitelikli insan kaynagi piyasasimin sinirl olmasi ve rekabetin
yogunlugu goéz oniine alindiinda, Sirket’in mevcut bir st diizey yoneticiyi veya diger kilit
personeli kaybedebilme riski mevcuttur.

Sirket’in etkin gekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
surekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlart cezbetme ve mevcut galiganlarimi elde tutma ve motive
etme becerisine baglidir. Bu ¢aliganlarin kayb1 ve veni ve nitelikli ¢aliganlan Sirket’e ¢ekememek
uzun vadede Sirket’in faalivetleri tizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamlilig1 saglayacak adaylan istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel midir ve yonetimde s6z sahibi olan personelin Sirket ile
iy iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi gerekse de diger herhangi bir
sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢alisanlarini elinde tutmakta veya aym diizeyde nitelikli
personel ile itkame etmekte basarili olamamasi Sirket’in faaliyetlerinin devamlilifi agisindan
olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin
gecict bir stire i¢in de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica, Sirket’in mevcut
faaliyetlerini genigletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir.

Sirket iigkili taraflarivla yaptigr islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabiliv

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflariyla iglemler yapmigtir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf iglemleri izerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarin Sirket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun olmadigim
iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya toplu olarak
iligkili taraf iglemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarimi olumsuz
etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle ortiigmeyebilir

Ana Hissedar halka arz sonrasmnda Sirket’in sermavesini temsil eden paylarm dogrudan ve
dolayli olarak ¢ofunluguna ve ayrica yonetim kurulu tyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi
bulunan A Grubu paylarin tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu tyelerinin
belirlenmesi, kar payr dagitimi, tasfiye kararmin verilmesi ve yeni pay cikarilmasi gibi pay
sahiplerinin onaym gerektiren iglemlerde Ana Hissedar s6z sahibi olabilecektir. Bu kapsamda
halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedar’in ¢ikarlan ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarinin
birbirinden farkli olmasi, azlik pay sahiplerinin ¢ikarina olabilecek kararlarin alinmamasi, dnemli
birtakim iglemlerin gecikmesi veya gergeklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile deme problemi yagsamast durumunda itibar riski olusabilir

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve sinirlt ayni hak tesisi” bashikli 30. maddesi uyarmnca; kat
karsiligi ve hasilat paylagimi yapilan projelerde, tzerinde proje gelistirilecek arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféytinde bulunan
gayrimenkuller Gizerine ipotek veva diger sinirh ayni haklar tesis edilmesi mimkiindiir. Ayrica
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi
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sirasinda valnizca bu iglerin finansmanina iligkin olarak ya da yatinmlar i¢in kredi temini
amaciyla portfoydeki varliklar tizerinde ipotek, rehin ve diger ayni haklar tesis edebilmektedir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglarimi 6demede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
¢evrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglart ve gelecege yonelik
beklentileri nemli 6l¢tiide olumsuz etkilenebilir ve Sirket acisindan itibar riski olugabilir.

Is kazalar, Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalar meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim hizmeti
sagladig1 gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayith ¢aliganlart hem de
faaliyetlerinin viirtitilmesi amaciyla hizmet aldipy diger tigtincii kisiler Iy Kanunu ve Tirk
Borglar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢aliganlarinin ve alt
viiklenicilerin ¢aliganlarinin agti§1 davalara ve bu kapsamda tazminat 6demeleri gibi yaptirimlara
maruz kalma riski meveuttur. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir.

S.2. ihra(;g:mm icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yatirimlar: likit yanrimlar degildir ve gayrimenkul yanrimlarimi nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan varliklardir. Acil
bir nakit ithtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir stirede
veya gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarimn portfovlerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
dzellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogas1 geregi
subjekiiftiv. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan, bulunan degerler
tgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklil gisterebilir

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin
ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogas1 geregi 6znel yani stbjektif bir iglemdir.
Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili
pivasa rayiclerini ya da satig veya kiralama fiyatlarimi yansitacagina dair herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global
ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan va da
azalan yatirim imkanlarma gore degigkenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri so6z
konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dig etkenlerden dolay1 olusacak
dalgalanmalara aciktir. Sirket’in bu tir etkenlere agik malvarhigina bigilen deger, bunlarin
meveut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir, meveut durumda bigilen deger piyasa
ctkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfoyiindeki varhiklar GYO Tebligi ve Kurul'un ilgili diger duzenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portféydeki gavrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri stireklilik arz etmeyebilir., GYO mevzuat1 Sirket’in  portféyiinde vyer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilmesini d6ngdrmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya 6deme
kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim
ve kiralama iglemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’ inden daha dugtk degerlerin esas alinmasi
durumunda, bu durumun Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.
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GYO'lara tanminan vergi istisnalariman daralnlmasi veya kaldirilmas: yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakligy statiisiinii devam ettivememesi Sirket’in Zarar gérmesine neden
olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’larin kazanglar: kurumlar vergisinden istisna
tutulmugtur. GYO’larda dagitilan kar paylar1 tizerinden %0 oraninda stopaj yapilmaktadir ve
gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlegmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarmn daraltilmast veyva kaldirilmasi,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan Sirket’in GYO statiisinii korumasi portfoy sinirlamalart bagta olmak tizere
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan dizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu duzenlemelere uyum saglamamasi GYO statiistni
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart kurumlar vergisinden istisna olmakla
birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatirim ortakliklarmimn taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %050°sinin elde edildigi hesap
dénemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinei aym
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi durumunda %10 oraminda uygulanacak yurt i¢i asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Sirket anilan oranda kar dagitmamasi durumunda soz
konusu vergi istinasindan faydalanamayacak ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakbigi olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortakligu statiisiinii kaybedebilir ve bu
nedenle yararlandigi ceyitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabiliv

GYO dontigimii kapsaminda Kurul’un 28.11.2024 tarith ve 61/1790 sayili iznini takiben
11.12.2024 tarithinde gergeklestirilen Sirket’in olaganiisti genel kurulundan alinan kararlar
13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midirliigii nezdinde tescil edilmis olup bu
dogrultuda yasanan Esas Sozlegme degigikligi ile birlikte Sirket “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvani ile GYO’va dontgmugstir. GYO doniisim sonrasinda
Sirket, SPK'nin GYO’lara iligkin diizenlemelerine tabi hale gelmistir. Sirket’in GYO statiistinii
koruyabilmek i¢in ilgili diizenlemelerde yer alan kogullara uyum saglamasi gerekmektedir. Bu
kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatinmlarma iligkin gereklilikler,

e Portfoy simrlamalar,

¢ Gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar,

¢ Finansal borglar ile ilgili sinirlamalar,

e Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

e SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin yikamlilikler bulunmaktadir.

¢ Sirket’in bahsi gegen kogullar saglayamamasit veya bu kosullar1 kaybetmesi durumunda;
idari para cezasi almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmas: ve GYO
stattisiinli kaybetmesi s6z konusu olabilir.
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Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatinmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal dizenlemelere tabidir. Sirket’in GY O statiistinii korumasi portfoy sinirlamalari
basta olmak iizere sermaye piyasast mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK tarafindan
almacak kararlara uymasima, GYO’larm uymast gereken kisitlamalara uymasi ve vasaklanmig
faaliyetlerde bulunmamasina baglidir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’nin
mevzuata uygunlugu saglamak i¢in idari takibatta bulunmak, para cezasi1 vermek, faaliyetlerini
gegici veya strekli durdurmak gibi genig yaptirim yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statisinii.  devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamamasi, vergilendirilebilir geliri Gizerinden kurumlar vergisi 6demesi, GY O statiistiniin
iptali sebebine bagh olarak ayrica cezai vergi 6demesi de s6z konusu olabilir. GY O statiistintin
kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlan dahil olmak tizere gelecekte ilgili mevzuatta
yapilacak herhangi bir degigiklik de Sirket’in finansal durumunu énemli dlgtide etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsamuinda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
bagh olmast ve yurt ici finansal pivasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarim olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in geligtirdigi faaliyetlerin 6nemli bir vizdesi gayrimenkul sektorine iliskin olup;
Sirket’in esas gelir kaynagi, geligtirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve
kiralanmasina baglidir. Bu baglamda Sirket, geligtirdigi projelere iligkin olarak bir¢ok tedarik¢i
ile sozlesme imzalamaktadir ve Ugtineti taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararasi
pivasalarda olugabilecek ekonomik krizler, projeler 6zelinde yurt digindan hammadde temininin
gerekli olmasi halinde olugabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devalilasyon ve sivasi
riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt i¢i finansal
pivasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de s6z konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine baghh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri Gizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarin
yikselmesi, doviz kurlanindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giictiniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi,
Sirket’in elde etmeyi planladig gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yaganabilir.

Proje ingaasi, gelistirilmesi ve kullanilmasi icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
veya hi¢ alinamamast ihtimali de 567 konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmast icin gerekli
masraflar bazt hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sivket’in
faalivet sonuclart ve mali durumu olumsuz yonde ethilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatinin yani sira, baglica 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu,
2644 sayili Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili Iskan Kanunu,
TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje ingaat1 ve igletme
faaliyetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis ingaat izni (yap1 ruhsat), ingaat
ve imalat1 biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullamim
amacma uygun oldugunu tasdik eden yap1 kullanma izni, CED Yonetmeligi uyarinca
gergeklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED gériisii, Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi’ne uygun dizenlenmis ¢evre izni, atik su, igyeri agma/galigma gibi bu kapsamda
¢esitli izin ve ruhsatlar alinmasim gerektirmektedir. Izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
almamamasi1 ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde planlanan projelerin gecikmesi,
tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelirlerin istenilen oranda ve zamanda
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elde edilememesi s6z konusu olabilir. Sirket’in planladigi projelerin dayandigi imar planina karsi
iptal davasi agilmasi halinde imar plam iptal edilebilir. Aymi sekilde gayrimenkullerin alim-
satimi, ingaasi, geligtirilmesi ve kullamlmasi da ¢esitli 1zin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve
ruhsatlarin almmasi i¢in gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir.
Bu gibi durumlar Sirket’in projelerini hedeflenen sekilde tamamlama ve yeni projeler gelistirme
kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket’in
faaliyetleri, faaliyet sonuglart ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlaligt gayrimenkul
degerlerinin, kira ve igletrne bedellerinin diigmesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarmin artmast halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebiliv ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuclart olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok girketin faaliyet gosterdigi bir sektordiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha i1yi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miigteri
grubuna daha cekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket’in mevcut
projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miigteri kitlesine
hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektorde meveut yogun rekabetle birlikte arz fazlalig:
olugabilir, bu rekabete bagh olarak Sirket’in satig hizi ve satig fivatlari beklenenin altinda
kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Turkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlan ile ters orantilidir.
Torkive’deki konut alicilart genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmigte faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diigtige sebebiyet
vermigstir. Konut kredisi faiz oranlan digtiigiinde konut talebi artmakta, faizler yikseldiginde ise
konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Meveut konut kredisi faiz oranlarinin artmas: halinde,
alicilarin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay1 finansman kaynagi olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in planladigr projelere iliskin ongériilemeyen gelismeler yasanabilir

Tarkive'de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satimi, geligtirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gerceklestirmeyi planladigi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yap1 ruhsati, yapt kullanma
ruhsati, gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler i¢in
ongoriilen stirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve ig¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve yiiklenici ve
tageronlarin operasyonel etkinligi, iy kazalar1 gibi konularda projeler igin dngdrilen siireleri
ctkileyebilir. S6z konusu ingaatlar igin dnem arz eden bu faktorlerde yaganacak aksama projelerin
bitig tarthini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak ongérdugi satis ve karlilik beklentilerini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arg ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadwr

Ulkemizde mevcut durumda yirirliikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarinin hiikiim ve gartlarinda (kredi gartlari, gelir simifi ve/veya daha once
konut sahipligine bagl diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degigiklikler, Sirket’in hitap ettigi
misteri portféyiine yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi va da gelistirecegi projelere
iligkin tegvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel misterileri,
Sirket’in projelerinin dahil olmadigi gayrimenkul edindirme programlan vasitasiyla diger
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girketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tegviklerden vararlanmadigi icin
rekabetg¢i fivat sunamayabilir.

Yabancilarin yatirnm  vapmak suretiyle istisnai T.C. vatandagligi kazamimina iligkin
diizenlemelerdeki degigiklikler bu saik ile Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri satin
almay1 dugiinen yabanci yatirnmecilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satig1 vavaglayabilir, durabilir veya talebin azalmasi
nedeniyle beklenen fiyattan konut satig1 gergeklegmeyebilir.

Degigebilecek gayrimenkul politikalar sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel dontigsiim
cer¢evesinde yveni gayrimenkul stoklarinin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul stogunun artmasina
neden olabilecek bagkaca bir degisikligin mevdana gelmesi ¢ergevesinde gayrimenkul arzinin
artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diigiiy yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladigi
va da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasmna ya da gelirin biitcelenen
maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliligin1 olumsuz etkilemesine neden olabilir.

Gayrimenkul alimu icin bankalarin sagladigr kredi olanaklarinda farkh sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agirlagmalarin Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Sirket’in geligtirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de sOz konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagh olmasi nedeniyle
makroekonomik kogullar ve 6zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi igin kredi imkanlari
Sirket faaliyetleri tizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana
gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kogullarindaki agirlagmalar veya kredi olanaklarinda
farkli sebeplerle ortaya cikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir. Turkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut
kredileriyle finanse etmektedir. Gegmigte faiz oranlarindaki artiy va da azaliglar, Turkiye’deki
konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermigtir. Piyasa faiz oranlarmimn gelecekte daha
da artmasi halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden otirt
finansman kaynagi olan konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artigi, konut
sektortiine yonelik talebi digtirerek Sirket’in portfoyinde bulunan gayrimenkullere yonelik
talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz olarak etkileyebilir. Gayrimenkul sektoériindeki fiyatlarin yiikselmesi, doviz
kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim glictintin azalmasi, arz ve talep dengesinin
bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi
planladig1 gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasma sebep olabilir ve ayrica Sirket’in
projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler

Halka arg kapsanunda satisa konu olan ve Borsa’da islem girmesi planlanan paylar fiyat ve
islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabiliy

Sirket, halka arz sonrasinda ihra¢ edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve geligtigi takdirde
bu gelismenin devamhi olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada iglem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir. Thrag edilen
paylarin piyasasinin likiditesi de ihrag edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarn
pivasasini vapan menkul kiymetler aracilarmim menfaatine ve diger unsurlara baglhidir.

Thrag edilen paylarin piyasasmin simrh olmasi, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylanin fiyatinin degigskenligini artirabilir.
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Pay fiyati, Sirket’in mevcut ve gelecekteki performansm yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet
sonuglar1 veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tamimlanan ve sair kogullar nedeniyle
analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerini kargilamayabilir. Thrag edilen paylarm iglem fiyati,
Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rakiplerin
faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degigikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair
kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuclarindaki
dalgalanmalar ya da analistlerin veya yatirnmcilarin beklentilerinin kargilanamamasi, ihrag edilen
paylarin fiyatinin diigmesine neden olabilir ve yatinmeilar halka arzda satin aldiklar1 Halka Arz
Edilen Paylar’1 halka arz fiyatindan veya halka arz fivatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar’in degeri, Sirket’in finansal performansivla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek énemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir
sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin ortaya
¢ikabilecek bir diiglis veya bunun diginda genel bir diigtis, ihrag edilen paylarin iglem piyasasini
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL nin degerindeki dalgalanmalar Halka
Arz Edilen Paylar'in degerini onemli dlciide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyatlarn e¢konomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz
geligmeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagh olarak da pay
fiyatinin diigmesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum
nedeniyle faalivetleri yavaglayabilir, gegici veya stirekli olarak durabilir, mali yapist bozulabilir.
Boyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarmm iglem gérmesini kisa veya uzun siireli
olarak durdurabilir, islem sirasm siirekli veya gegici olarak kapatabilir, Borsa Istanbul yénetim
kurulu Sirket paylarinin Borsa kotundan c¢ikarilmasina karar verebilir. Boyle durumlar pay
fiyatin1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya surdurtlebilir bir alim satim piyasasi devam
cttirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in kote edilen fiyat TL. cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen
Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagi kar paylan TL cinsinden 6denecektir. Sirket, mali
tablolarm da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine karsit TL nin degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden kargiligim
etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere marug kalabilir

Thrager’ nin faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi bagka bir nedenden kaynaklanan
durum nedeni ile vavaslayabilir, ge¢ici ya da siirekli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir.
Boyle durumlarda BIAS, IThragei’nin paylarinin iglem gérmesini kisa veya uzun siireli olarak
durdurabilir ve iglem sirasini stirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa yonetim kurulunca
Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir tedbir uygulanmasi
durumunda, Ihraggr’nin paylarmm alm  satimunmn  durdurulmas: pay fivatim olumsuz
ctkileyebilir, aktif veva stirdtrtlebilir bir alim satim piyasasi olugmayabilir ya da paylarin el
degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarinin gelecekte biiyiik
miktarlarda satilmast veya bu tiir satiglarmn gerceklesebilecegi olasiligr, Halka Arz Edilen
Paylar’in piyasa fivan iizerinde onemli olumsuy ethiye neden olabilir

fleride Sirket’in paylarmmn dnemli kismunin satisi veya boyle bir satigin gergeklesecegi
yontindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diigmesine sebep olabilir. Meveut
ortaklarin pay satig1 veya pay satig1 yapilacag algisi paylarin fiyatimi olumsuz yonde etkileyebilir.
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Ayrica Sirket’in paylarinin énemli bir kismimin ¢ogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan
satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in pivasa fiyati diigebilir.

Sirket, 13/12/2024 tarih ve 2024/29 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi 13/12/2024
tarihli taahhudi ile, Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 da dahil olmak tizere) satisa
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’va veva yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagma ve bu stire boyunca ileride
yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iligkin taahhitte
bulunmusgtur.

Sitket’in mevcut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhiitleri ile, Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gormeye bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar1 halka
arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarmin artmasina yol agacak sekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacagina ve bu sire boyunca ileride veni bir satiy veya halka arz
vapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina (Sipheye mahal vermemek adina, onavii
Tzahname’de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarin Borsa Istanbul 'da islem gérmeye
basladig: tarihten itibaren gerceklestirilebilecek olan giinliik alim emri taahhiidii kapsaminda
edinilebilecek olan paylar harictir.) iligkin taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhtitleri ile, SPK’nin VII-128.1 sayih Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi gergevesinde, Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da iglem gormeye
bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki olduklar Sirket paylarinin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarma, bu paylarin halka arz fiyatmm altinda
Borsa Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmavacaklarina, belirtilen siire iginde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa
Istanbul diginda satilan paylart alanlarin da bu smmlamaya tabi olacagmnn alicilara
bildirileceklerine iligkin taahhttte bulunmustur.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte daguilabilir kir olusamayabilir veya daginlabilir kir
olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payr édemeyebilir

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, sermaye pivasas:t mevzuati, ana sozlesmelerinde
bulunan kar pay1 diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onavlanan kar dagitim politikalari
dogrultusunda kar pay1r dagitmaktadir. Tlgili mevzuat hitkiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu
konuda almig olduklar kararlar g¢ercevesinde, Turkiye'de kurulu sirketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay geklinde kar pay1 dagitabilir veya gecmis yil kdrim girket biinyesinde tutmaya karar
verebilir. Sirket’in kar dagitim karari almasi durumunda kar payim hesaplanma ve dagitma
dizenlemeleri TTK ve sermaye piyasast mevzuati tarafindan belirlenmig olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitiminin fiilen 6denmesi, sekli ve miktan, Sirket’in uygun miktarda kar elde
ctmesi, dagitilabilir kdnn ve yedek akg¢elerin miktari, serbest nakit akigi miktar, isletme
sermayesi ihtiyvaci, finans maliyetleri, yvatirnm harcamalart ve planlari, borgluluk oranlari,
Turkiye’de faaliyet gosteren ve borsada islem géren muadil girketlerin 6dedikleri kar payi
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun zaman
igcerisinde kendi takdirine gore uygun bulacag: diger etkenler gibi birgok unsura baglidir.
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Sirket, dbnemli miktarda kar elde etse dahi, elde edilen kar tutarin1 yeniden yatirim veya devralma
gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artirilabilece§ine inanmasi
halinde kar dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kiar pay1 6deme kabiliyeti
degigebilir veya kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmalktadr

Gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda pay sahiplerinin veni pay alma haklarinin bu
husustaki ilgili mevzuat hitkiimlerine uyumlu bir bigimde tamamen ya da kismen kisitlanmasi
veya pay sahipleri tarafindan bu haklann kullamilmamasi: durumunda, Sirket’in sermayesi
artarken, haklarimi kullanmayan yatirimeilarin sahip olduklar1 pay adedi artmayacaktir. Bu
durumda haklarimi kullanmayan/kullanamayan vatirimcilarin toplam sermayede sahip oldugu
pay orani azalabilecektir.

Sirket’in halka aciklik oram sunrlidiv ve paylarin likiditesi ve pay fivan iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000
adet B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gorecektir. Halka Arz Edilen
Paylar’in halka arz sonrasi sermayeye oran1 %25,11 olacaktir. Ortak satigi kapsaminda Halka
Arz Edilen Paylar’in nominal degeri 70.348.000 TL olup, halka arz sonrasi ¢ikarilmig sermayeye
orant %10,04’ttir. Bu smirli halka agiklik oram paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarin alim-satim hacminin diisik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyati
tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa istanbul’da iglem gormeye basladiktan
sonra paylara iligkin likidite olusmamasi1 durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve
fiyat tizerinden paylarini satamayabilirler.

Fivat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek
belklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlart olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatirnmcilardan her biri, kendi kogullart gercevesinde yatinmlarinin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir.

Potansiyel yatirnmcilarin bilhassa;
e Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamh bir gekilde

degerlendirmek i¢in yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi;

¢ Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a vapilan vatirimi ve bu
yatirmmin sahip oldugu yatirnm portfoyiiniin tamanu tizerindeki etkisini degerlendirmek icin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig;

o Kur riski de dahil olmak tizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin
tamamim kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarimi detayli bir sekilde kavrayamadign ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina agina olmadigi; ve

o Yatinmini veya gegerli risklere katlanma kabilivetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz
orani faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek bagina veya bir finansal
danigmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig

hallerde, bu yatinmecilar agisindan Sirket’in Borsa’da iglem gorecek paylarina yapmig oldugu
yatirim uygun bir vatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilar;
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e Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,
¢ Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri tizerindeki etkilerini ve
¢ Bu vatirimin potansiyel yatirimciin yatirim portfoyiiniin tamamu tizerinde yaratacagr etkileri,

degerlendirmek ig¢in gerekli uzmanlhiga (tek bagina veya bir finansal danigmanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapmamalidirlar.

Y atirnmeilarin yatirim faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarim
incelemelerine veyva diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigmanlarina veya aract kurumlara
danigmayan her yatirimei igin s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler
Makroekonomik gelismeler Sirket'in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurt i¢i ve yurt digi piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler
Tirkive’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir. Ulkeleraras: yaganan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Turkive’de gayrimenkul gelistirme sektortinde olumsuz etkilere
sebep olabilir, bu sektorde ve bu sektorlerin alt sektorlerinde faaliyvet gosteren girketleri de
olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararas: ve vurt i¢i gelismeler, 6rnegin, gelismig tilke merkez
bankalarinin para politikalarim degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degigkenleri
ctkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar tizerinde baski yaratmasi durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artiglarina sebep olabilir.
Makroekonomik geligmelerdeki olumsuz sevir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faalivet sonuclarint olumsuz yonde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalari, sokaga
¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamast gibi giindelik ve sosyal hayat1 énemli dlgtide etkileyen
onlemler getirilmigtir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride kargilagilabilecek olasi mutasyon
ve yeni salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, geligmekte olan tilkelere yonelik risk
igtahinin ve sermaye akimlarmin diigmesine, tlkemizde kamu sagligi tedbirleri kapsamimnda
kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektortini de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugsmasina sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfovdeki gayrimenkuller zarar gorebilir, terir olaylart
veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Torkive cografi konumu itibanyla yiiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tirkiye niifusunun
biiytik bir kismi ve ekonomik kaynaklarimin gogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Bununla birlikte, Sirket’in portfoyindeki gayrimenkullerin bulundugu gehir birinci
derece deprem bolgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfdyiindeki gayrimenkullerin veya
geligtirecegi projeleri her ne kadar yurirlukteki depreme dayamikli ingaat mevzuatlarina uygun
olarak inga edilmekte ise de olas1 bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden
etkilenme riski veya depreme dayanikli proje geligtirilmesi nedeniyle olugacak ilave maliyetler
sonucunda karliligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Meydana gelecek olasi bir
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deprem veya dogal afet Sirket’in yatinmlarimin zarar gérmesinin yam sira, Turkiye'nin
ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina
sebep olabilir.

Diger yandan terdr saldirilan toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Turkiye
ekonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satin alma gtlictinlin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satiglarini diigiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarini ve ekonomik durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Pivasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlart ve kredi geniglikleri gibi piyasa
fivatlarinda olabilecek degigikliklerin, Sirket’in gelirini veva elinde bulundurdugu finansal
araglarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda pivasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

Davig kuru riski Sivket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Doviz kurlarindaki degigimlere bagh olarak yabanei para cinsinden varlik ve yukimliliklerin
degerinin degigmesi Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukumliligiini yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket, vadeli
satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlart dolayisiyla kredi
riskine maruz kalmaktadir. Karsi taraflarin Sirket’e olan yuktmliliklerini yerine getirmemesi
Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Faiz oran riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Pivasadaki faiz oranlaninin degigmesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olugabilir.
Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasimin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigtirilmesi
gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite
riskinin olugmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1 Thrager hakkinda genel bilgi
6.1.1. ihrag:(;mm ticaret unvam ve isletme ad1

Sirket’in ticaret unvanm “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi”dir.
Sirket’in igletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. Ihragemn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi

Ticaret Siciline Tescil Edilen | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B Ig Kapt No:2
Merkez Adresi Atagehir/Istanbul

Bagh bulundugu Ticaret Sicil

Miidiir]iii Istanbul Ticaret Sicil Midurlagu

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
59



Ticaret Sicil Numar asi 497338-5
Ticaret Siciline Tescil Tarihi 19.12.2023

6.1.3. Thracciin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudurliigii nezdinde “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatinnmlar1t Anonim Sirketi” unvani ile anonim girket tirtinde kurulug tarithinden
itibaren smirsiz olarak kurulmustur. Bu kurulug 20.12.2023 tarih ve 10983 sayili TTSG’de ilan
edilmigtir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili ve T.C. Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret
Genel Muadurligi tarafindan verilen 05.12.2024 tarth ve E-50035491-431.02-00103654362
sayili onay yazilarini takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudurliigii nezdinde
tescil edilen Esas Sozlegme degisikligine iligkin genel kurul karar1 ile Sirket, “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligina
dontismiigtir. Anilan bu Esas Sozlegme degisikliginde, Sirket’in hukuki varlig1 herhangi bir siire
ile kisitlanmamustir.

6.1.4. ihrag:(;mm hukulki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracemimm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks numaralan

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan
Thraccinin Kuruldugu Ulke Tiirkive Cumhuriveti
s ; Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B I¢ Kap1 No:2

Kayith Merkezinin Adresi sitaahiitstibul

T . Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B I¢ Kapt No:2
Fiili Yonetim Adresi sitaaehiitstinbul
Internet Adresi www.agaogclugyo.com.tr
Telefon Numarasi 0216 687 13 30
Faks Numarasi 0 850 22834 70

IThraca’min Tabi Oldugu Mevzuat
Sirket’in tabi oldugu baglica mevzuata iligkin agiklamalara agagida yer verilmektedir.
Gayvrimenkul Yatirnm Ortakhklarima i]iskin Mevzuat

Sirket, Kurul’un 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili iznini takiben, 13/12/2024 tarihinde tescil
edilen 11.12.2024 tarihli olaganiistli genel kurul karan ile “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini almig olup GYO’ya doniigsmiis oldugundan SPKn ve
SPK’nin GYO’lara iligkin esaslarinin diizenlendigi GYO Tebligi bagta olmak tzere sermaye
pivasasi mevzuatina tabi olarak faalivet gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluglarina, kurucularma, paylarin ihracina, satigina ve devrine,
faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarma, portfoylerinde bulunan varliklarin
ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasima, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin bilgilendirilmesi
vilktimlaliklerine, kar dagitimina, GYO statistinden c¢ikarilmasina, tabi olacaklart diger
vilkktimlaliklere ve anonim ortakliklarin GYO’va dontstimiine iligkin esaslar1 diizenlemektedir.
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GYO Tebligi uyarinca GYO’lann yatinm faaliyetlerine iligkin simrlamalar getirilmis ve ayni
zamanda yapamayacaklari igler ongoriilmustiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyapi yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanei para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat
veya Ozel cari katilma hesaplan ile istirakler ve Kurulea belirlenecek diger varlik ve haklardan
olugan portfévii isletmek amaciyla paylarini thrag etmek tizere kurulmus bir sermaye piyasasi
kurumudur.

Gayrimenkul yatirim ortakligina dontigen ortakliklarin esas sozlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden U¢ ay i¢inde c¢ikarilmig sermayesinin asgari %25%ini temsil eden
paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalari
gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, ¢ikarilmig sermayesinin 595.348.000 TL den 701.000.000
TIL. ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 105.652.000 TL nominal degerli B Grubu pay ve mevcut
ortak Ali Ibrahimagaoglu'na ait 70.348.000 TL nominal degerli B Grubu pay olmak iizere
toplamda 176.000.000 TL nominal degerli B Grubu payin halka arzina iliskin Izahname nin ve
tasarruf sahiplerine satis duyurusunun onaylanmasi talebi ile SPK’ya bagvuruda bulunmugtur.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhklarmm Yatirim Faalivetlerine i]iskjn Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulug usul ve esaslarinin yani sira, GYO Tebligi’'nin 22. maddesi ve
devanmunda, ortakliklarin stirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalari o6ngérmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
vapilabilecek vatirim faaliyetleri ile birlikte bunlara iligkin birtakim smirlandirmalar da
barindirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyarinca; GY O’lar alim satim kari veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almayi veya satmayi taahhiit edebilir. Munhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden
olugan portféyii igletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu gayrimenkuller ile
ilgili olan iglemleri gergeklestirebilir.

GYO’larm portfovlerine alinacak bina ve benzeri yapilar igin yapt kullanma izninin alinmasi ve
kat mulkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmustur. Imar Kanunu'nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmig
olmasi gartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir.

Milkiyeti tek basina va da bagka kigilerle birlikte ortaklifa ait olan otel, aligveris merkezi, i$
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarm, tamaminin veya
bolimlerinin yalnizea kira geliri elde amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iligkin olarak
vap1r kullanma izninin alinmas1 ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin meveut
durumuna uygun olmasi istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasmin (r) bendi uyarinca GYO’larin milkiyetinde olan
gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya ekonomik émrinii tamamlanig veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitiiglintin beyanlar hanesinde riskli vap1 olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi ya da tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmasi durumunda yapi
kullanma izni alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi garti aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfoyline arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki sart mevcuttur: (i)
ilk olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul
degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (i) varsa s6z konusu yapilarin vikilacaginin ve

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
61



gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degigikligin yapilacaginin Kurul’a
beyan edilmesi gerekmektedir.

Gavrimenkul Yatuim Ortakhklarimin Yatimmlarma Yonelik Snmrlamalar

GYO’larm yatinmlarina yonelik GYO Tebligi’'nde mevcut olan sinirlamalara agagida liste
halinde yer verilmektedir:

GYO’lar alim satum kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veva
satmay1 vaat edebilir.

GYO’larm portfoylerine alinacak her tiirlti bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmig olmasi zorunludur.

GYO’larin portfoylerinde ancak tzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve énemli 6lgtide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali1 haklar dahil edilebilir.

GYO’larm kendi mulkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylagimi veya kat
karsilig1 arsa satig1 sozlegmeleri akdettigi bagka kigilere ait arsa tizerinde, gayrimenkul
projesi geligtirebilirler veva projelere tist hakki tesis ettirmek suretivle yatirim
yapabilirler. Yapilacak soézlesme hikkiimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla
ortak bir gekilde yuiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkivet edinme amaci yoksa ise
ortakligin sézlesmeden dogan haklarmin Kurulca uygun goériilecek nitelikte bir teminata
baglanmig olmasi zorunludur.

GYO’larm gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklart projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin almmuig, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata
baglanmas1 i¢in vasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglari tarafindan tespit edilmig olmasi
zorunludur.

GYO’larm milkiyeti ortaklia ait olmayan ve ipotek tesis edilmig arsalar tizerinde proje
geligtirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %350’sini gegmemesi ve her haliikarda
tizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin kamuya
acikladigi bagimsiz denetimden gecmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%610’unu agsmamasi gereklidir.

GYO’lar faaliyete gecirebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtivag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrigini temin edebilirler.

GYO’lar tigiineii kigilerin milkivetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine tist hakka,
intifa hakki ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan ugtincti kigilere
devredebilirler.

GYO’lar maliki olduklart gayrimenkuller tizerinde bagka kigiler lehine tist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tgiincti kigilere devrine izin
verebilirler.

GYO’lar mulkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglarina yatirum yapabilirler.
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GYO’larm gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK
hiiktimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya teseil edilmesi sartiyla yalnizea
intifa hakky, devre miilk irtifak: ve tist hakki tesis ettirebilirler.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatirnm yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu'ndan izin alimmasi
gart1 bu hiikkiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
pivasasi araglarmi alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veva katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasasi
araglarim 6dling verebilir.

GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’ inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatinnmlariin toplanu
ortakligin aktif toplamimin %10’unu asamaz.

GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli iglem
sozlegsmelerine yatirum yapamazlar.

Yatirim fonlar1 paylar ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dig1 tegkilatlanmig
pivasalarda iglem gdormeyen sermaye piyasasi araglarma yatirim yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarmin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi araglarimi agiga satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araglarini 6ding alamazlar. Turev araglan kullanarak koruma
amacin agan iglemler yapamazlar.

Kanunen 6demekle yukimli olduklar: vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
tizere varlhiklarin portfoye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varlik degerinin %3 iinii
agan komisyon ticreti 6deyvemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Gavrimenkul Yatirmm Ortakhklarmin istiraklerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

Isletmeci sirketlere,
Diger GYO’lara,
Y ap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan girketlere,

Belirli  gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali
haklarin portfoye alinmasi amaciyla smirli olarak faalivet konusu vyalnmizca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci
gergeklestirmek tizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak tizere yurt iginde/yurt
diginda kurulan 6zel amagh girketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek
girketin tabi oldugu mevzuat hitkkimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplamimnin oldugu mevzuat hiktimlerine goére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75%in1 olusturdugu Turkiyve’de kurulu
girketlere ve

Portfoylerinde yer alan ve/veya ver almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veva gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasvon, peyzaj,
¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi valnizca bu
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hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirh olarak kurulmug veya kurulacak
girketler tarafindan gergeklegtirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu girketlere

igtirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kigiligi lehine kullandig tim krediler veya sermayesine %100 oraminda istirak
ettigi girketler tarafindan kullanilan tiim krediler i¢in kendi portfoviindeki malvarliklar: tizerinde
teminat tesis edebilir.

Gavrimenkul Yatirnm Ortakhklarmim Portfovlerine i]iskin Esaslar

GYO Tebligi'nde, Sirket’in portféyiint olugtururken uymasi gereken smirlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %51°1 oraninda,

® Gayrimenkullere,

. Gayrimenkul projelerine,

. Gayrimenkule dayal haklara ve

® Yalmzca bunlarin portfédye alinmasi amaciyla smirli olarak faaliyet konusu yalnizeca

gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek tizere yurt digindaki girketlere yatinm yapmak tizere yurt iginde veya
yurt disinda kurulan ve sermayesine %100 oraninda igtirak ettidi 6zel amagh
girketlere yatinm yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi finansal tablolarda s6z konusu
asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun gérmesi halinde ilgili portfoy
sinirlamalarina uyulmasi i¢in Sirket’e aykirilifin olugtugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir yi1l stire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sinirlamalara vine uyulmamasi: halinde Sirket
GYO faaliyetlerini stirdiiremez.

Sirket’in portfoytinde bulunan ve alimindan itibaren beg yil ge¢mesine ragmen tlizerinde proje
geligtirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin oram, Sirket’in
aktif’ toplammin %20°sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYQO’ya dontsmiis olmasi
sebebiyle bu stire, GYO doéntigimiine iligkin Esas Sozlegme degigikliginin TTSG ye tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhklarmm Yapamavacaklan isler

GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacag igler sayilmigtir. Bu ¢ergevede:

* Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tanimlandigi tizere mevduat veya katilim
fonu toplayvamaz ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek ig ve
iglemler vapamaz.

o GYO Tebligi’'nde izin verilen iglemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.
. Sirket higbir gekilde gayrimenkullerin, altyap1 yatinm ve hizmetlerinin ingaat iglerini

kendisi Gistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

. Sirket otel, hastane, ahigverig merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut sitelert,
siper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
igsletemez ve bu amagla personel istthdam edemez.

. Kendi personeli vasitasiyla portfoyve konu olan veya olacak projeler harig olmak tizere
bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
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. Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, henliz ingaatina baglanmamig projeler
ve sermaye piyasasi araglart hari¢ olmak tizere tiim varliklarin olugabilecek her hasara
kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

. Kredi veremezler.

. Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakliklar haricindeki iligkili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satim1 islemine dayanmayan borg veremez.

. Belgeve dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama
veya komisyon 6demesinde bulunamazlar.

. Strekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

{evre Mevzuati

Sirket’in portfoyiinde yer alan taginmazlar igin ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
almmasi gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yuktimlaliklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalic1 olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, cevreyi korumak igin tegebbiisler tarafindan
almmasi gercken tedbirlerin genel hatlarmi ve bu tedbirlere uymamanin  sonuglarim
duzenlemektedir.

Cevresel Etki Deserlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagiyabilecek faalivetlerde bulunan igletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi uyarinca CED raporu almak ve ¢egitli ¢evre lisanslan ve ikincil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar1 almakla yikimlidir. CED Yonetmeligi
kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karar ilgili Yonetmelik EK-2"deki listede yer
alan gevresel etkileri 6n inceleme ve deZerlendirmeye tabi projelerin cevresel etkilerinin
incelenerek ¢evre tizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi tizerine
projenin gerceklesmesinde cevre agisindan sakinca gorilmedigini belirten karardir. “CED
Gerekli Degildir” karar1 verilen proje igin 5 yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamasi1 durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gegersiz sayilir.

e Cevre Bakanligi'nin bir projeye iligkin “CED Gereklidir” karar1 vermesi tizerine, anilan
projeye iligkin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlig
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

o Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin cevre uzerindeki
muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak 6nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
csaslara gore kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi tizerine projenin
gergeklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Olumlu™ karar1 verilen proje ig¢in beg yil i¢inde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karar1 gegersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karari ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢evre Uizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde ¢evre agisindan sakinca gorildagini belirten
karardir.
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Mevzuat uyarinca “CED Olumlu™ karan veya “CED Gerekli Degildir” karar1 alinmadik¢a, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yapt ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve esik degeri olan projelerde
yvapilacak kapasite artig1 ve/veya alan genigletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir kapasite
artigt miktarinin meveut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamin CED Y 6netmeligi'nin EK-
I’inde yer alan egik degerde olmasi va da tizerinde kalmasi durumunda CED Y énetmeligi’nin 8.
maddesi kapsaminda; EK-2"deki listede yer alan egik deger ve tizerinde kalmasi durumunda CED
Yonetmeligi’nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru yapilmasi gerekmektedir.

Cevre Izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmelifi, ¢evre izin ve lisanslarma tabi igletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: ¢evre tizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
igletmeler ve gevre tizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan igletmelerdir.

Cevre ve Schircilik Bakanligi Cevre Kanunu'nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yiktumlaliklere uymayan igletmelere uvarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
igin ilgili isletmeye siiresi 1 yili agmayan bir diizeltme siiresi verebilir. Thlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: igletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya bir kisminin,
gecici veya kalict olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hitkimlerini ihlal eden
igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik gosteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sechircilik Bakanligi tarafindan vapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanlig veya yanltici bilgi verilmesi, sorumlulara alti aydan bir yila kadar
hapis cezasi verilmesine neden olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baslikli m.17
hiikm uyarinca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde ver aldigi halde alic1 ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atiksu desarji olmayan igletmeler yetkili merciye miiracaat etmek
zorundadir.

Atik Yonetimi

Proje faalivetleri kapsaminda ortaya g¢ikan atiklarin muhafazasi ve bertarafinin Atik Yonetimi
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Y onetmeligi, Cevresel Guriiltii Kontrol Ynetmeligi hitkiimlerine uygun sekilde ylriitiilmesi ve
bunlarin yénetiminin gevre ve insan saglifina zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat topragi, insaat ve yikint1 atiklarinin dékiilmesi, atiklarin
toplanmasi, depolanmasi, muhafazasi, bertarafi, yonetimi, yikim ve ingaat faaliyetleri sirasinda
Sirket'in tabi oldugu ¢evre mevzuat: diizenlemelerine uymadigma iligkin herhangi bir dava,
tetkik, uyar1 veya ihtar bulunmamaktadir.

Sifir Atik

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayil1 Resmi Gazete’de vayimlanan Sifir Atik Yonetmeligi, sifir atik
sistemi kurmasi zorunlu olan ve goniilliiliik esasina dayali olarak sifir atik sistemi kurmak isteven
igletmelere iligkin hususlar1 diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Y 6netmeligi kapsaminda CED
uygulamasima tabi igletmeler ve segme eleme kriterine tabi igletmelerin sirasiyla 31.12.2020 ve
31.12.2021 tarihleri itibaniyla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atik Belgesi almasi
zorunludur.

Sifir atik yonetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlari dahilindeki tiim kigi ve kuruluglar
atiklan tirlerine gére avirmava ve avr biriktirmeye tesvik etmekle, israfi onlemeye yonelik
caligmalarda bulunarak atik olusumunun dnlenmesini veya azaltilmasim saglamakla, sifir atik
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sistemine iligkin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan ¢ikarilan kilavuzlara
uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik yonetim sistemini sorumluluk
alamindaki tim kisi ve kuruluglara ilan yoluyla duyurmakla, sifir atik ydnetim sisteminin
vayginlagtirilmas: ve bu konudaki farkindaliin artirllmasma yoénelik egitim faaliyetleri
vapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve belgeleri sisteme kayvdetmekle
yiktumladur. Sifir Atik Y 6netmeligi hilkimlerine aykin hareket edenler hakkinda, s6z konusu
aykirt fiilin niteligine gére Cevre Kanunu, Biiyliksehir Belediyesi Kanunu, Belediye Kanunu,
Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta 6ngoriilen idari yaptinmlar uygulanir.

Sosval Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayil Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
ile bu kanuna dayanilarak g¢ikarilan ikincil mevzuattan olugmaktadir. Sosyal glivenlik mevzuati
ig kazasi, meslek hastaligi ve hastalik riskleri kargisinda ekonomik agidan korunmaya muhtag
durumda olan ig¢ileri korumayi ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarini diizenler. Sirket’in
ig¢1 isttihdaminda bulunmasindan kaynakli igveren konumunda bulunmasi nedeniyle Sosyal
Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere Ongoriillen yikumliliklere uymak
zorundadir. Sirket en ge¢ sigortali ¢aligtirmaya bagladig tarihte igyeri bildirgesini Sosyal
Guvenlik Kurumu’na vermekle yiukimlidar. Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmig sayilir ve ilgililerce ayrica
igveri bildirgesi diizenlenmez.

is Sagh# ve Giivenligi

6331 sayili Iy Saglip1 ve Giivenligi Kanunu ve ikineil mevzuat: kapsaminda igyerleri tehlike
siniflarina gore tic kategoride smiflandinlmaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
isyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Is Saghg ve
Guvenligine Iliskin Isyeri Tehlike Sinuflart Tebligi’nin EK-1 numarali eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine voénelik mithendislik ve damigmanlik faaliyetleri ve enerji projelerine yonelik
mithendislik ve damsmanlik faaliyetleri az tehlikeli isveri nitelendirmesine tabidir. Isveren,
caliganlarin igle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yikiimli olup bu c¢ergevede (a) mesleki
risklerin dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara
uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi ig¢in ¢aligmalar yapar, (b) igyerinde
alman 1§ saghg ve glvenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigim izler, denetler ve
uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (¢) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) galigana
gorev verirken, calisanin saglik ve giivenlik yontinden ige uygunlugunu géz éniine alir, (d) yeterli
bilgi ve talimat verilenler disindaki caliganlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere girmemesi
icin gerekli tedbirleri alir.

Sirket, 1s saghig1 ve giivenligi mevzuat: kapsaminda agagidakilerden sorumludur:

Is saghg ve glivenligi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlar, yangmla miicadele ve ilk yardim ile ilgili
caligmalarin  yurttilmesinde teknik destek wverilmesi, yangin egitiminin  verilmesi ve
tatbikatlarinin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlarinin yapilmasi ve
raporlanmasi, is saglig1 ve glivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olugturulmasinda teknik
destek verilmesi, is saghg1 ve giivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin
yvapilmasit ve raporlama, alt igverenlere yonelik omekleme yodntemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmasi gereken giivenlik ve saglik igsarctlerinin tespit
edilmesi, isyerinde kullanilmasi gereken kigisel koruvucu donamm standartlarinin hazirlanmasi,
isyerinde ¢alisan personelin goérevlerine gore yapilacak olan saglik muayene ve tetkiklerini
belirten saglik standardinin hazirlanmasi, igyerinde yapilacak olan test ve olgtimlere iligkin
izleme ve dlgme planinin olugturulmasi ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanin haberdar
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edilmesi ve degigikliklerin igyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, ig miifettigleri
tarafindan yapilacak olan denetimlere igtirak edilmesi, kaza-aragtirma raporlarinin olusturulmasi
ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde
teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de vayimlanan
Calisanlarin Is Sagligs ve Giivenligi Eitimlerinin Usul ve Esaslari Hakkinda Yonetmelik
geregince igyerinde ¢aligan tist diizey, orta diizey ve diger caliganlara yapilacak olan yillik egitim
planina gore egitimlerin verilmesi.

Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili igyerlerinin is giivenligi uzmani ve
igveri hekimi gorevlendirmesi gerekmektedir.

Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayili TKHK nin amaci; kamu yararina uygun olarak tiiketicinin saglik ve giivenligi ile
ckonomik ¢ikarlarimi koruyucu, zararlarimi tazmin edici, ¢evresel tehlikelerden korunmasim
saglayicl, tiketiciyi aydinlatict ve bilinglendirici 6nlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girigimlerini 6zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olugturulmasinda géntlli
orgitlenmeleri tegvik etmeye iligkin hususlar diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki soézlesmede daha uzun bir stire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amagh tasinmaz mallarda ayipli maldan sorumluluk,
ay1p daha sonra ortaya ¢ikmis olsa bile taginmazmn teslim tarithinden itibaren 5 (bes) yildir. Ayip,
agir kusur yva da hile ile gizlenmigse zamanagimi hiikiimleri uygulanmaz.

TKHK'nin 40. maddesi uyarinca, 6n 6demeli konut satig s6zlegsmesi, tiikketicinin konut amach bir
taginmazin satig bedelini 6nceden pesin veya taksitle 6demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya
kismen o6denmesinden sonra taginmazi tiketiciye devir veya teslim etmeyi ustlendigi
sozlegsmedir. Yapt ruhsatt almmadan, tiketicilerle 6n o6demeli konut satiy sdzlegmesi
yvapilamamaktadir. Ticaret Bakanligi'nin projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli
kriterine gore belirlenecek buyiklugin tizerindeki projeler igin saticinin 6n 6demeli konut
satigina baglamadan Once; kapsami, kosullan ve uygulama esaslar1 Hazine Miistesarhifinca
belirlenen bina tamamlama sigortas: yaptirmasi veya Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenen
diger teminat ve sartlar1 saglamasi zorunludur. On 6demeli konutun s6zlesmede taahhiit edilen
stre i¢inde tiketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu stire her halukarda sozlesme tarihinden
itibaren 48 (kirk sekiz) ay1 gegemez. Kat irtifakimin tiketici adna tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hélinde de devir ve teslim vyapilmig sayilir. Sirket, satiglarinin
c¢ogunlugunu, 6n ddemeli konut satig sdzlegmesi ile gerceklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket
én 6demeli satiglar bakimindan uygulama alani bulan, On Odemeli Konut Satiglar1 Hakkinda
Y onetmelik de dahil olmak tizere tiikketici hukuku mevzuatina uymakla yiuktmladiir.

Veri Koruma

Torkive'nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu,
95/46/AT sayili Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi drmek alinarak hazirlanmigtir. 07.10.2016
tarihi itibariyla kisisel verilerin vasadigi yollarla toplanmasi, iglenmesi ve iletilmesi durumunda
5237 sayili Turk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalar1 ve cezai yaptinmlar getirilmigtir.
KVKK agagidaki énemli htkiimleri igermektedir:

¢ kigisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde iglenebilir;

o veri sahipleri kendi kigisel verilerine erigme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina
sahiptir;

o iilke digina veri transferi i¢in veri sahibinin a¢ik rizasi gereklidir ve

o kuruluglar bilgi giivenligi saglamak igin gerekli glivenlik dnlemlerini almak zorundadir.
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KVKK, kigisel veri igleyen tim sirketler i¢in gegerlidir ve gercek kisi mugterilere, tedarikgilere
ve g¢aliganlara iligkin kigisel verileri kapsamaktadir. KVKK wuyarinca veri sorumlusu,
kigisel verilerin igleme amacglarini ve vasitalarini belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan
ve yonetilmesinden sorumlu olan gergek veya tiizel kigivi ifade eder.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalarmin, idar para cezalarinin ve tazminatlarm da bulundugu
¢esith yaptinnmlar bulunmaktadir. KVKK’vy1 ihlal eden veri sorumlulari, bir yildan dort yila kadar
hapis cezasim da kapsavan ¢egitli cezalara garptirilabilir.

Isbu izahname tarihi itibartyla Kigisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine
yirtitilen herhangi bir ceza, sorugturma veya talep bulunmamakta olup Kigisel Verileri Koruma
Kurumu nezdinde Sirket aleyhine sikayette bulunulmamistir.

KVKK’nm “Veri Sorumlular: Sicili” baglikli 16. maddesi uyarinca kigisel verileri isleyen gergek
ve tiizel kigiler, veri iglemeye baglamadan dnce Veri Sorumlulan Siciline kaydolmak zorundadir.
Ancak, iglenen kigisel verinin niteligi, sayisi, veri iglemenin kanundan kaynaklanmasi veya
tictinct kigilere aktarilma durumu gibi Kurulca belirlenecek objektif kriterler g6z dniine alinmak
suretivle, Kurul tarafindan, Veri Sorumlular: Siciline kayit zorunluluguna istisna getirilebilir.
Kigisel Verileri Koruma Kurulu'nun 11.03.2021 tarih ve 2021/238 sayili Karar1 kapsaminda
villik galigan sayis1 50°den ¢ok veya yillik mali bilango toplami 25 milyon TL’den ¢ok olan
gergek ve tiizel kigi veri sorumlulan ile yurtdiginda yerlesik gergek ve tiizel kigi veri sorumlulari
Veri Sorumlulan Siciline kayith olmakla yikimladiir.

Sirket’in vukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda Veri Sorumlularn Sicili kayit
vilkktimlalikleri bulunmaktadir.

KVKK'nin 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlulart Siciline iligkin yiktmliliklerini verine
getirmeyen girketler hakkinda yalnizea idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlular
Sicili kayit yiukuimloltguni yerine getirmeyen girketler, para cezasina ¢arptirilabilir. Bu
kapsamda Sirket, isbu Izahname tarihi itibariyla Veri Sorumlulan Siciline kayitlidir.

imar, Yap Kullanim, Isveri A¢cma ve islet_meve ilisgkin Mevzuat

Insaat ve Yapi Kullanim

3194 sayili Imar Kanunu uyarmca, belediye ve miicavir alan smirlar iginde ve diginda kalan
yerlerde insa edilecek resmi ve 6zel buitiin yapilar i¢in belediye veya valiliklerden yapi ruhsati
(ingaat ruhsat1) alinmasi mecburidir. Ayrica, yap1 tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmasi miimkiin kisimlan tamamlandig: takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin,
ingaat ruhsatim veren belediye veva valilik biirolarindan vap1 kullanma 1zni alinmasi gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere GYO’larin portféylerine alinacak her tiirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmig
olmasi zorunludur.

Ik etapta, yap1 miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarini igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat stirecinin
baslatilmas1 amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Iznin verilmesinden itibaren
iki yil i¢inde ingaata baglanmasi ve ingaatin beg yillik ruhsat stirecinde tamamlanmasi gerekir.
Ingaat stirecinin gerektirdigi olgtide temin edilecek uzatma stireleri saklidir. Ingaat siirecinin
tamamlanmas1 {izerine, yapmmn ruhsati ve Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve
kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1 kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapi
hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasmimn ve yapi kullanma izni sartlariin yerine getirilmesinin ardindan,
kat mulkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazil
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talebi tizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat mulkiyeti tiniteler tizerinde
kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir Gnite ayr1 miilkiyet haklarina tabi
iken, ortak alanlar, aksi kararlagtinlmadikga, arsa paylart oraninda birim sahiplerinin ortak
mulkiyetindedir.

Yap1 Ruhsatlar

Imar Kanunu'nun 29. maddesi uyarinca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki yil iginde ingaata
baglanmasi gerekir. Bu stire zarfinda yapiya baglanmadigi veya yapiya baglanip da her ne sebeple
olursa olsun, baglama stiresivle birlikte bes il i¢inde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat
hiiktimstiz sayilir.

Yap1 Kullanma Izinleri

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in miilkiyetinde bulunan tasinmazlara iligkin olarak ; My
World Andromeda Residence projesi’nde 6 adet, My Office Atagehir projesinde 1 adet, Eltes
Gold projesinde 1 adet, My Newwork projesinde 1 adet, Maslak 1453 projesinde 2 adet, My
Home Maslak projesinde 3 adet, My Town Ispartakule projesinde 1 adet, My Office 212
projesinde 1 adet, My City Bahgelievler projesinde 1 adet, Cekmekoy Park projesinde 13 adet,
My Country projesinde 1 adet, My World Furope projesinde 4 adet ve Bogazi¢i Villalan
projesinde 1 adet olmak tizere toplam 36 adet yap1 kullanma izni bulunmaktadir.

isveri Acma ve Cahsma Ruhsat

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarma Iligkin Y énetmelik uyarinca faaliyeti sirasinda gergevesinde bulunanlara biyolojik,
kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan
va da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisithhi miiessese olarak
adlandirilmaktadir. Gayrisithhi muesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinei ve Ggtincti simif
gayrisihhi miiesseseler olarak tice ayrilmaktadirlar. Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar gereken miesseseler birinci siif gayrisihhi miiessese
olarak adlandirilirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalar gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda
izin verilmeden dnce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisati
ve vaziyeti itibartyla bir zarar vermeyecegine kanaat olugmasi i¢in inceleme vapilmasi gerekli
miuesseseler ikinci simif gayristhhi miiessese olarak adlandirilmaktadirlar. Bu kapsamda, s6z
konusu miiesseseler: (i) gecerli bir igyeri agma ve ¢aligma ruhsati kapsaminda faaliyet gdstermeli
ve (ii) igletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir.
Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu sagligt ve
¢evre bakimindan tehlike arz etmesi halinde, s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici
olarak durdurulmasi dahil olmak tizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri Agma ve Caligsma Ruhsatlarma [ligkin Yonetmelik uyarinca isyeri agma ve galigma ruhsat:
almmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten menedilebilir.
Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket'in merkez ofisi i¢in halihazirda isyeri agma ve galigma
ruhsati bulunmaktadir.

6.1.5. Ihragq faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar

Sirket’in kurulugundan itibaren faaliyetlerinin gelisimindeki énemli detaylar asagida agiklandig:
gekildedir.
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Tarih Gelisme

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midirligii nezdinde
“Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatinmlari Anonim Sirketi” unvam ile
anonim girket tirtinde kurulmugtur.

Sirket’in kurulug sermayesi 210.971.706,63 TL degerinde olup her biri 0,01
2023 TL itibari degerde 21.097.170.663 adet tamami nama yazili paya ayrilmigtir.
Bu sermayenin tamami, Istanbul Ticaret Sicili Mudirliigt nezdinde 180819
ticaret sicil numarasi ile kayitli bulunan Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri
A.S.’nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin Kurumlar Vergisi Kanunu ile
TTK hiikiimleri uyarinca bolinerek ayni sermaye olarak konulmasi suretiyle
kargilanmigtir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293.37 T1.’si
geemis yil  karlarndan ve 50.000.000 TL’si nakden olmak tizere
289.028.293,37 TL arttirilmig ve bu suretle Sirket’in 210.971.706,63 TL
degerindeki ¢ikarilmig sermayesi 500.000.000 TL ve artirllmigtir.

Akabinde, Sirket, 02.07.2024 tarihinde ey zamanli sermaye azaltimi ve
sermaye artirmm iglemleriyle 500.000.000 TL degerindeki ¢ikarilmig
sermayesini 239.028.293,37 azaltip, eg anl1 olarak 334.376.293,37 TL artirmig
ve bu suretle ¢ikarilmis sermayesini 595.348.000 TL’ye ulagtirmugtir. Soz
konusu sermaye artinmmin 324.835.000 TL’si ayni olarak, 9.541.293.37
TL’s1 ise nakden artirtlmigtir. Ayni sermaye artirmrminda Acibadem Villalari
ve Bogazi¢i Villalari’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmigtir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayih ve T.C. Ticaret
Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirlagii tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve
2024 E-50035491-431.02-00103654362 sayilt onay yazilarmi takiben 13/12/2024
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudiurligii nezdinde tescil edilen Esas
Sozlegme degigikligine iligkin genel kurul karart ile Sirket, “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi” unvanim alarak GYO’ya
dontgmiigtir.

Bu dogrultuda, Sirket, Esas Sozlegmesi'nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet
Konusu™” baglikli 5’inci maddesi uyarinca SPK’min gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek
amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araclarn ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portféyi igletmek amaciyla paylarim ihrag etmek tizere
kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye pivasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.

6.1.6. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar

6.2.1. izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dnemleri itibariyla ihracemm onemli
yvatimmlar ve bu yatirinmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirket’in isbu Izahname tarihi itibariyla yatirimlari, gayrimenkul portféyiinden olugmaktadir.
Sirket’in gayrimenkul portfoyii, My World Andromeda Residence, My Office Atagehir, Eltes

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
71



Gold, My Newwork, Maslak 1453, My Home Maslak, My Town Ispartakule, My Office 212,
My City Bahgelievler, Cekmekdy Park Sitesi, My World Europe ve My Country’de yer alan
bagimsiz bdlumler, Atagehir’de yer alan arsa ve Acibadem ve Bogazigi Villalari’ndan
olugmaktadir.

[zahname’de yer verilen finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in tamamlanan ve devam eden
yatinnmlarina agsagidaki tabloda yer verilmektedir.

Yatirnmlar Cografi Konumu %:::;lsl?glz? Finansman Sekli
II\Q/E; i\d)Z irclg Ardromeds Istanbul Ili, Atasehir Tlgesi 100 $irk§;i?;{_23ﬁg? ve
My Office Atagehir Istanbul 11i, Atasehir Tlgesi 100 Sirkg;i?;{ggﬁi? ve
Eltes Gold Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? e
My Newwork Istanbul 1li, Atasehir Tlgesi 100 Sirkg;i?;{ggﬁi? ve
Maslak 1453 Istanbul Ili, Sariyer Ilgesi, 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? e
My Home Maslak Istanbul Ili, Sartyer Ilgesi 100 Sir%;i?;{ggﬁi? ve
My Town Ispartakule Istanbul Ili, Aveilar Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? ve
My Office 212 Istanbul 11i, Bagcilar Tlgesi 100 Sir%;i?;{ggﬁi? ve
My City Bahgelievler Istanbul Iliil,QE;hgelievler 100 $ir1<1Bel:1 izkg;ggﬁ?rril ve
Cekmekoy Park Istanbul Ili, Cekmekay Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? e
My Country Istanbul 1li, Cekmekoy Tlgesi 100 Sir%;i?;{ggﬁi? ve
Atasehir Arsa Istanbul Ili, Atasehir IIgesi 0,00 $irkBe;izkg$3ﬁ§? ve
Actbadem Villalar Istanbul 111, Uskiidar Tlgesi 100 Sirkg;izk;};ggﬁg? ¥e
Bogazici Villlalar: Istanbul 11i, Usktdar Tlgesi 100 Sirkg;i?;{ggﬁi? ve
My World Europe Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? e
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S6z konusu gayrimenkuller finansal tablolarda kismen stoklar kismen de yatimm amagh
gayrimenkuller olarak smiflanmustir. Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo dénemleri
itibariyla stoklar ve yatinm amagh gayrimenkullerin detaylarn asagidaki gibidir.

Uygulanan muhasebe standartlar: geregi agagida stoklar igin belirtilen tutarlar stoklarin elde etme
maliyetini, yatirim amagh gayrimenkuller i¢in belirtilen tutarlar yatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerini gdstermektedir.

30 Eylal 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 19 Aralik 2023 tarihleri itibariyla stoklarin
detaylan asagidaki sekildedir:

30 Evliil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 19 Arahk 2023
Ticar1 Mallar ) 1.184.040.512 1.220.888.688 995994196 995.994.196

Toplam 1.184.040.512 1.229.888.688 995.994.196 995.994.196

(™) Ticari mallar Sirket’in alim satim kari elde etmek amaciyla elde tutmus oldugu gayrimenkullerden olusmalktadir.
Soz konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler asagidaki sekildedir;

30 Eyliil 2025 Gayrim enkullerin Niteligi Tutari

My Newwork 52 Adet Ofis 61.882.977
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 206.960.632
Cekmekoy Park 120 Adet Konut 634.255.341
Bogazi¢i Villalan 1 Adet Villa 280.941.562
Toplam 1.184.040.512

30 Eylul 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 19 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim
amaglh gayrimenkullerin detaylart agagidaki gibidir:

Malivet Bedeli Arsalar Binalar Toplam

19 Arahk 2023 Bakiye 392.938.772 11.901.328.303 12.294.267.075
Almlar -- - --
Yeniden Degerleme Deger Artisi/{Azalisi), Net -- - --
Satiglar -- -- --
31 Arahik 2023 Bakiye 392.938.772 11.901.328.303 12.294.267.075
Almlar -- 656.132.694 656.132.694
Yeniden Degerleme Deger Artigi/{Azaligi), Net (41.228.635) 564.834.526 523.605.891
Satislar o (178.741.681) (178.741.681)
31 Arahik 2024 Bakiye 351.710.137 12.943.553.842 13.295.263.979
Almlar -- 300.165.812 300.165.812
Yeniden Degerleme Deger Artisi/{Azalisi), Net (690.443) 230.613.459 229.923.016
Satislar (326.712.694) (22.040.423) (348.753.117)
30 Eyliil 2025 Bakiye 24.307.000 13.452.292.690 13.476.599.690

Sirket vatirnmlarini 6zkaynaklar, banka kredileri, satict kredileri (ticari borglar) ve kismen de
diger bor¢larla finanse etmektedir. Sirket’in Izahname’de ver alan mali tablo donemleri itibarryla
ilgili kalemlerin bakiyeleri agagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 19.12.2023
Ticari Borglar 16.195.883 34.562.017 44.601.619 42.665.655
Banka Kredileri 381.435.764 714.284.239 162.418.387 158.064.719
Ozkaynaklar 11.839.654.558 11.669.250.883 10.865.541.468 10.889.345.909
Diger Borglar 15.547.088 3.340.876 2.524.585 -
giag&mmukler 2.757.283.784 2.242.581.613 2.290.652.524 2.269.224.528
Pasif Toplam 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583 13.359.300.811
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Anilan kalemlerin oransal dagilimini gosteren tablo asagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 19.12.2023
Ticari Borglar 0% 0% 0% 0%
Banka Kredileri 3% 5% 1% 1%
szaynaklar 79% 80% 82% 82%
Diger Borglar 0% 0% 0% 0%
Diger Yukimlilikler 18% 15% 17% 17%
Pasif Toplam 100% 100% 100% 100%

1) My World Andromeda Residence

Istanbul Ili, Atagehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3339 ada 4 parselde konumlu farkls
nitelikli 27 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Bagimsiz bolumler 11 bloktan olugan My World Andromeda Residence kapsaminda yer
almaktadir. Tim bagimsiz béliimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.
Co, C7, C8, C9, F ve G blokta bulunan bagimsiz boliimler dikkkan, fitness, ofis ve igyeri
niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 253 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz bolumlerin toplam degeri 3.428.945.000 TL olarak tespit
edilmigtir.

2) My Office Atasehir

Istanbul Ili, Atagehir Ilgesi, Kii¢tikbakkalkoy Mahallesi, 3338 ada 4 parselde yer alan ana
taginmazda konumlu 15, 16, 64 ve 65 numarali ofis nitelikli 4 adet bagimsiz béliimden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler My Office Atagehir’de yer almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tum bagimsiz bolimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 254 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélimlerin toplam degeri 1.268.724.000 TL olarak tespit
edilmigtir.
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3) Eltes Gold

Istanbul 1li, Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Mahallesi, Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A
blokta konumlu, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14 ve 16 numarali, depolu ditkkkan nitelikli, 11, 13, 15, 17
ve 30 numarali, dilkkan nitelikli 14 bagimsiz bélimden olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz
bolimler Eltes Gold’ta yer almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tum bagimsiz bolimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 256 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz béltiimlerin toplam degeri 591.589.000 TL olarak tespit
edilmigtir.

4) My Newwork

Istanbul Ili, Atagehir Tlgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3343 ada 2 parselde yer alan ‘30 kath
ofis betonarme igyeri ve arsasi’ nitelikli ana tasmmmazda, farkli katlarda konumlu ofis ve ditkkkan
nitelikli 82 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz boélimler My
Newwork’te yer almaktadir.

31 adet bagimsiz bolim kira geliri ve deger artig kazanc elde etmek amaciyla, diger bagimsiz
bolimler satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz béltiimlerde yap: kullanma izni
almmug ve kat mulkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 257 VE 2025
SPM-AAGYO 288 sayili degerleme raporlarinda 83 adet bagimsiz bolimiin toplam degeri
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6.230.292.537TL olarak tespit edilmistir. Izahname tarihi itibartyla 1 adet bagmmsiz béliim
satilmig olup 82 adet bagimsiz bdlim kalmistir.

5) Maslak 1453

Istanbul Ili, Sariyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10622 ada 2 parselde yer alan ‘37 adet
betonarme bina ve arsasi’ nitelikli ana taginmazda 39 adedi F3 blokta, 6 adedi T4 blokta konumlu
olmak tlizere toplam 45 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz boliimden olugmaktadir. S6z konusu
bagimsiz boliimler Maslak 1453 °te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla, diger bagimsiz
bolimler satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz béliimlerde yapi kullanma 1zni
almnug ve kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 258 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bolimlerin toplam degeri 1.625.390.000 TL olarak tespit
edilmigtir.
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6) My Home Maslak

Istanbul [li, Sariyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada 139 parselde yer alan ana tasinmazda, 1
adedi B1, 2 adedi B2 blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C Blokta konumlu 16 adet ditkkan
ve vine C Blokta konumlu 16 adedi ofis nitelikli olmak tizere toplam 35 adet bagimsiz bolimden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimler My Home Maslak’ta yer almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tum bagimsiz bolimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 2359 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz bolimlerin toplam degeri 1.117.473.000 TL olarak tespit
edilmigtir.

7) My Town Ispartakule

Istanbul Ili, Avcilar Ilgesi, Firtizkéy Mahallesi, 654 ada 4 parselde, D Blokta, farkli katlarda
konumlu, 1, 8, 9, 12, 14 ve 15 numarali, ditkkan nitelikli, toplam 6 adet bagimsiz bélumden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimler My Town Ispartakule’de yer almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve de8er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz boliimlerde yap1 kullanma izni alinnig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 260 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz béltiimlerin toplam degeri 356.926.000 TL olarak tespit
edilmigtir.
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8) My Office 212

Istanbul Ili, Bageilar Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270 ada 14 parselde yer alan ana
taginmazda, B blokta, 1. Bodrum katta konumlu, 1 numarali, spor salonu nitelikli, bagimsiz
bolimden olugmaktadir. Bagimsiz bolim My Office 212°de yer almaktadr.

Bagimsiz boliim kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yapi
kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 261 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz bolimin degeri 53.412.000 TL olarak tespit edilmistir.

9) My City Bahcelievler

Istanbul Ili, Bahgelievler Ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1073 ada 20 parselde yer alan ana
taginmazda konumlu, 2 ve 3 numarali, diikkkan nitelikli ve 7, 8, 9 ve 12 numaral1 ofis nitelikli
olmak tizere toplam 6 adet bagimsiz bélimden olugmaktadir. Bagimsiz bolimler My City
Bahgelievler’de yer almaktadir.

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tom bagimsiz bolimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.
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Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 262 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz boltimlerin toplam degeri 572.189.000 TL olarak tespit
edilmigtir.

10) C'ekmekdy Park

Istanbul Ili, Cekmekoy Ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 4014 parselde, arsa nitelikli ana tasinmazda,
farkl1 bloklarda ve farkli katlarda konumlu, 116°s1 mesken, 7°s1 ofis—igyeri nitelikli olmak tizere
toplam 123 bagimsiz boliimden olugmaktadir. Bagimsiz boltimler Cekmekoy Park projesinde ver
almaktadir.

7 adet ofis ve igveri nitelikli bagimsiz bolim kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek
amaciyla, diger bagimsiz bolimler ise satilmak amaciyvla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz
boliimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat mulkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 263 sayili
degerleme raporunda 127 adet bagimsiz boliimtin toplam degeri 2.544.441.000 TL olarak tespit
edilmistir. Izahname tarihi itibariyla 4 adet mesken nitelikli bagimsiz boliim satilmis olup 123
adet bagimsiz bolim kalmagtir.

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil

79



11) My Country

Istanbul Ili, Cekmekoy Ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 3316 parselde ver alan ana tagmmazda, S
blokta, farklh katlarda konumlu, 9 adet dukkan nitelikli ve 1 adet restoran nitelikli olmak tizere
toplam 10 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir. Bagimsiz bolimler My Country’de ver
almaktadir.

Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tum bagimsiz bolimlerde yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 264 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz béltimlerin toplam degeri 526.951.000 TL olarak tespit
edilmigtir.

12) Atasehir Arsa

Istanbul Ili, Atagehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkoy Mahallesi, 3384 ada 4 parsel numaral1 arsa vasifls
gayrimenkulden olugsmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve -2025 SPM-AAGYO 255 sayih
degerleme raporunda anilan gayrimenkullerin toplam degeri 24.307.000 TL olarak tespit
edilmigtir.
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13) Acibadem Villalar

Istanbul Ili, Usktidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, Bulgurlu Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan
ana taginmazda, A blok 1 numarali ve B blok 1 numarali igyeri nitelikli toplam 2 adet bagimsiz
boliimden olugmaktadir.

Bagimsiz boltimler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amacivla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 265 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz boltimlerin toplam degeri 196.881.000 TL olarak tespit
edilmigtir.

14) Bogazici Villalan

Istanbul Ili, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada 27 Parselde, on dokuz bloklu kargir
villa nitelikli ana taginmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz béliim numarali, ¢atis1 olan
tripleks villa nitelikli gayrimenkulden olugmaktadir.

Anilan gayrimenkul satig amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve 2925 SPM-AAGYO 266 sayili
degerleme raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 280.115.000 TL olarak tespit edilmistir.
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15) My World Europe

Istanbul i, Basakgehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 Ada 1 Parselde, yirmi ti¢ adet bahgeli
kargas bina nitelikli ana tasinmazda, 7 adet dikkan nitelikli taginmazdan olugmaktadir.

Anilan gayrimenkuller kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 30.09.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 267 sayili
degerleme raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 162.402.000 TL olarak tespit edilmistir.

6.2.2. Thraca tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi

Ihrage: tarafindan vapilmakta olan yatirimlarin niteligi, 30.09.2025 tarihi itibarryla tamamlanma
derecesi, cografi dagilimi ve finansman gekli hakkinda bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.
Yatirimlarla ilgili olarak 6.2.1 maddesinde ayrintili bilgi verilmistir.
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Tamamlanma

Yatirimlar Cografi Konumu Derecesi (%) Finansman Sekli
II\{/E; E; (r)lrclfc:l Andromeda Istanbul 1li, Atasehir Tlgesi 100 Sirkg;i?;{ggﬁi? ve
My Office Atasehir Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? ve
Eltes Gold Istanbul 1li, Umraniye Ilcesi 100 Sirkg;i?;{ggﬁi? ve
My Newwork Istanbul Ili, Atasehir IIgesi 100 $ir1{§;iik§}$3§§? e
Maslak 1453 Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi, 100 Sir%;i?;{ggﬁi? ve
My Home Maslak Istanbul Ili, Sariver Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? s
My Town Ispartakule Istanbul 111, Aveilar Tlgesi 100 Sirkg;i?;{ggﬁi? ve
My Office 212 Istanbul 11i, Bagcilar Tlgesi 100 Sir%;i?;{ggﬁi? ve
Tl By Biltiodliavler Istanbul Iliil,QE;hgelievler 100 $ir1<1Bel:1 izkg;ggﬁ?rril ve
Cekmekoy Park Istanbul 1li, Cekmekoy Tlgesi 100 Sir%;i?;{ggﬁi? ve
My Country Istanbul Ili, Cekmekay Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? e
Atasehir Arsa Istanbul Ili, Atasehir IIgesi 0,00 $irkBe;izkg$3ﬁ§? ve
Actbadem Villalari Istanbul 11i, Uskudar Ilgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? ve
Bogazici Villalar Istanbul 1li, Uskiidar IIgesi 100 $irkBe;izkg$3ﬁ§? e
My World Europe Istanbul I1i, Basaksehir [gesi 100 Sir%;i?;{ggﬁi? ve

6.2.3. Ihraccmm yonetim orgami tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar haklanda

ithracaiy1 baglayici olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler haklanda

bilgi
Yolktur.

6.2.4. Thragaiyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlar kosullar: hakkinda bilgi

Bir sermaye pivasasi kurumu olan GY O’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglar: kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir. KVK’mn 5/1 d-4 maddesi hiitkmii uyarinca gayrimenkul
vatirim ortakliklarinin kazanglar1 (esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul
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projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla kurulanlar diginda
kalanlarin kazanglart harig) kurumlar vergisinden mistesnadir. Ancak, bu istisnadan
faydalanilabilmesi igin GY O’larin sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi durumunda %10
oraninda uygulanacak yurt i¢i asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir.

KVK'nin 15/3. maddesi hikmii uvyarinca GYO’larin  kazanglarimdan, dagitilsm  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oramnda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbagkani, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr ayrt sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym smirlar dahilinde 3. fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veva ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik
ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karari’'min 1/10-¢ hitkkmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi oram %0 olarak
belirlenmigtir.

Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari kurumlar vergisinden istisna olmakla
birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda yurt i¢i asgari kurumlar vergisi 2025 yilindan itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul
yatirim ortakliklarmimn taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %050°sinin elde edildigi hesap
dénemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinei aym
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi durumunda %10 oraminda uygulanacak yurt i¢i asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda taginmaz
gelirleri dahil diger tim gelirler igin istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu stire
igerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalanmilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziya ugranug sayilacaktir.

Damga Vergisi Kanunu'nun 9. maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portféylerine iligkin alim satim sézlegmeleri ve gayrimenkul satig vaadi sozlesmeleri damga
vergisinden mistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan

7.1.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragc faalivetleri hakkinda bilgi

Esas Sozlegme'nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” baghkli 5’inci maddesi uyarinca,
Sirket, SPK'nin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla igtigal etmek amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah
haklar, sermaye pivasasi araglar1 ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portféyii igletmek amaciyla paylarmi ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye pivasast mevzuatinda
izin verilen diger faalivetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktir.

Izahname’ye konu finansal tablo donemleri itibariyla Sirket agirlikli olarak gayrimenkul satisi
konusunda faaliyet gostermig olup, 30 Eylil 2025, 30 Eylil 2024, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik
2023 tarihlerinde sona eren faalivet donemlerine ait hasilatinin ve maliyvetinin detay: agagidaki
gekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Yurtici satislar 1.073.940.101 338.850.265 657.817.507 5.843.790
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Kira Gelirleri 156.730.498 118.139.135 160.361.668 5.843.790
Gayrimenkul Satis Gelirleri 917.209.603 220.711.130 497.455.839 --
Briit Satislar 1.073.940.101 338.850.265 657.817.507 5.843.790
Satis Tadeleri (-) (70.692.096) -- = 2
Satis Indirimleri/Iadeleri (-) (70.692.096) — -- -
Net Satislar 1.003.248.005 338.850.265 657.817.507 5.843.790
Satislarin Maliveti (-) {408.499.260) (201.107.301) (233.238.491) =
Toplam (408.499.260) (201.107.301) (233.238.491) -
Briit Kar/(Zarar) 594.748.745 137.742.964 424.579.016 5.843.790
Sirket’in . —_—— Finansal .
Gayrimenkul Bhspertlz Raporu Degerl Tablo EkSp.el:tlz Raporu Degerleme Tarihi
S (TL) Tarihi ve No.’su
Portfoyii Simiflamasi
My World 01.12.2025 tarihli ve
Andromeda 3.428.945.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Residence 253 nolu
My OFfi 01.12.2025 tarthli ve
e e 1.268.724.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Atagehir
254 nolu
01.12.2025 tarthli ve
Eltes Gold 591.859.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
256 nolu
01.12.2025 tarihli ve
2025 SPM-AAGYO
R
My Newwork 6.230.292.537 YAG/Stok 257 ve 2025 SPM. 30.09.2025
AAGYO 288 nolu
01.12.2025 tarthli ve
Maslak 1453 1.625.390.000 Y AG/Stok™®* 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
258 nolu
Ny E 01.12.2025 tarthli ve
y mome 1.117.473.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Maslak
259 nolu
My Town 01.12.2025 tarihli ve
Y 356.926.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Ispartakule
260 nolu
01.12.2025 tarthli ve
My Office 212 53.412.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
261 nolu
My Cit 01.12.2025 tarthli ve
o' | 572.189.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Bahgelievler
262 nolu
01.12.2025 tarihli ve
Cekmekay Park 2.544.441.000 YAG/Stok®** | 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
263 nolu
01.12.2025 tarthli ve
My Country 526.951.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
264 nolu
AdiBadB 01.12.2025 tarthli ve
: 196.881.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Villalar:
265 nolu
TR 01.12.2025 tarihli ve
JEAZIG 280.115.000 Stok 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Villalan
266 nolu
N s 01.12.2025 tarthli ve
Y 162.402.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
Europe
267 nolu
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Sirket’in ; Sl Finansal :
Gayrimenkul Eispectiz Rapor Decer] Tablo EkS[)‘el:tlZ Rap’o e Degerleme Tarihi
S (TL) Tarihi ve No.’su
Portfoyii Simiflamasi
01.12.2025 tarihlive
Atagehir Arsa 24.307.000 YAG 2025 SPM-AAGYO 30.09.2025
255 nolu

(*) 30.09.2025 tarihli finansal tablolarda 31 adet bagimsiz boliim yatirim amagli gayrimenkul
olarak, 52 adet bagimsiz boliim stok olarak simflanmaktadir. Izahname tarihi itibariyla stoklarda
takip edilen 1 adet bagimsiz bolitm satilmis olup, stoklarda 51 adet bagimsiz boliim
bulunmalktadir.

(**) 6 adet bagimsiz boliim yatirim amaglh gayrimenkul olarak, 39 adet bagimsiz boliim siok
olarak simiflanmaktadir.

(¥**) 30.09.2025 tarihli finansal tablolarda 7 adet bagimsiz boliim yatirim amacl gayrimenkul
olarak, 120 adet bagimsiz boliim stok olarak simiflanmaktadir. Izahname tarihi itibariyla
stoklarda takip edilen 4 adet bagimsiz boliim satilmis olup, stoklarda 116 adet bagimsiz boliim
bulunmalktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirn agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
7.2. Bashca sektirler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve thraccmin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
veri ile avantaj ve dezavantajlarn hakkinda bilgi

Sirket’in faalivet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektorl, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektdrlerini iginde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden
biridir. Sirket gayrimenkul sektorii iginde olmakla birlikte agirlikls olarak gelirlerini gayrimenkul
satig ve kiralama faaliyetlerinden elde etmektedir.

Gavrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektort, turizm ve otel sektori,
konut sektoriinli de ig¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biri olup
birgok alt sektor tizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
igindeki pay1 2021, 2022 ve 2023 villarinda sirast ile %35,1, %4,9 ve %3,5 olan ingaat sektortiniin,
2024 vili sonundaki payi1 ise %35,9 seviyesinde gergeklegmigtir. 2025 yili ikinci ¢eyreginde bir
onceki yila gore zincirlenmig hacim endeksi olarak, ingaat sektorii toplam katma degeri %10,9
artmigtir.

Ticari Gavrimenkul istatistikleri

TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi; 2025 yili tigtincii ¢eyreginde Tirkiye genelinde, bir
onceki geyrege gore %35,3 oraninda artan TGFE, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére nominal
olarak %30,0 oraninda artmis, reel olarak ise %2.4 oraninda azalmistir.
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Tablo 1 : Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksleri (2023=100)

Ticari Gayrimenkul Dikkan
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi

(TGFE) (DFE)

T romive (%30,0) (%30,0)
g 178,8 181,1

ISTANBUL (%23,3) (%24,0)
224,6 226,8

(%32,0) (%28,6)
] 208,5 207,7

btnbe T iy (%31,9) (%33,1)

* Parantez icindeki degerler yillik ylizde degisimleri gostermektedir.

Ofis
Fiyat Endeksi
(OFE)

198,1
(%29,6)

171,7
(%20,7)

2172
(%42,1)

2127
(%24,6)

Tarkiye genelinde, 2025 yili tiglinct ¢ceyreginde bir dnceki geyrege gore yiizde 5,2 oraninda artan
Diikkan Fiyat Endeksi, bir 6nceki yilin aymi geyregine gore nominal olarak viizde 30,0 oraninda
artmig, reel olarak ise yizde 2,4 oraninda azalmigtir. Ayni ¢eyrekte, bir dnceki geyrege gore
yiizde 5,9 oraninda artan Ofis Fiyat Endeksi bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére nominal olarak

yiizde 29,6 oraninda artmig, reel olarak ise ylizde 2,7 oraninda azalmistir.
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Grafik 3: Tiirkiye Dilkkan ve Ofis Fiyat Grafik 4: Turkiye Dukkan ve Ofis Fiyat

Endeksleri (Ceyreklik % Degisim) Endeksleri (Yillik % Degisim)
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(Kaynak: TCMB)

Ug biiyiik ildeki gelismeler degerlendirildiginde, Istanbul, Ankara ve Izmir’in TGFE’si, 2025 yili
tgtincli ¢eyreginde bir dnceki geyrege gore, sirasiyla %03,2, %35,2 ve %3,0 oranlarinda artig
gostermistir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore, Istanbul, Ankara ve Izmir’de
sirasiyla %23,3, %32,0 ve %3 1,9 oranlarinda artig géstermistir.

Konut Satis Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tirkive de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023
yilinda 1.226 bin adet ve 2024 yilinda 1.478 bin adet konut satis1 ger¢eklesmistir. 2024 yilinda
Tarkive’de konut satiglar bir 6nceki yila gore %20,5 artmagtir.
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Konut Satisi 2013-2025
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(Kaynak: TUIK)

2025 Ocak-Kasim doneminde ise Turkive’de 1 milyon 434 bin 133 konut satig1 gergeklegmigtir.
2025 Ocak-Kasim donemi konut satiglar1 bir énceki yilin ayni1 dénemine gore %13.3 artmagtir.

Konut Fivatlan

Son donemde ekonomik ve jeopolitik geligmelere paralel gbzlenen kur artigi, enflasyonist ortam
ve emtia fiyatlarindaki yiikselig konut fiyatlarina da vansmmgtir. 2018 yili bagindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eyliil ayinda %189 ile yildan yila en yiiksek artig orani
gozlemlenmigtir. Kasim20235 itibariyle ise konut fiyat endeksi dnceki yilin aymi ayina oranla
2031,4 artmisgtar.

Grafik 1: Konut Fiyat Endeksi (Seviye, 2023=100)

Turkiye'deki konutlarin kalite
etkisinden arindinlmis fiyat

140 degisimlerini izlemek amacyla
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(Kaynak: TCMB)

Yap1 Ruhsat1 Adetleri ve insaat Malivetleri
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2021, 2022 ve 2023 wyillarinda Turkiye’de toplam vap1 ruhsati verilen daire adedi sirasi ile
yaklagik 742 bin 364, 721 bin 597 ve 924 bin 863°tlir. 2024 yilinda ise 854 bin 68 adet daire i¢in
yapi ruhsati alimmig olup 2023 yilina gore %7,7 azalmigtir. 2025 yilinin ilk 9 ayinda 754 bin 791
daire i¢in yap1 ruhsatr alinmisgtar.

Yapi Ruhsati Alan Daire Sayisi
1.600.000
1.400.000
1.200.000

1.000.000
800.000
600.000
400.000
200.000 I
0
SR SN A SN S RN - R s S Lt

(Kaynak: TUIK)

Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim oram ise; 2021 yilinda ortalama
%41 artarken emtia fiyatlari ve doviz kurlarindaki degigimlerin etkisi ile artig hizi ivmelenerck
2022 yilinda ortalama %103 artis gostermigtir. 2023 yili ortalama artis oram1 %63, 2024 yih
ortalama artis oranmi ise %352 olmugtur. Ekim 2025 itibaniyla yildan yilda artig %2257
seviyesindedir.
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2025
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(Kaynak: TUIK)

Torkive gayrimenkul sektorii géz ontine alindiginda Sirket’in yonetimi, kiiresel ve jeopolitik
geligmeler, doviz kurlarinin seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fivatlarindaki degigimlerin
sektoriin  faaliyetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla
birlikte; Sirket, tlkemizde kentsel dontigiim caligmalarinin ve buytik altyapili projelerin
onceliklendirilmesinin, sektdrde toparlanma varatacagim 6ngérmektedir.

Gavrimenkul Yatuim Ortakhklan

GYO, minhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayvrimenkule dayali haklar ile altyapi
yatirim ve hizmetlerinden olugan portfoyii igletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan
sermaye piyasasit kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirmm ortakliklarma iliskin mevzuat
1995 yilinda hayata gegmis ve meveut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne
uvumlu, seffaf vonetim vapisina sahip kurumlar haline getirilmigtir.

GYO’larm yapacag vatirimlar ile bireysel gayrimenkul yatirimlaria kiyasla daha buyik ve
planli gayrimenkul yatinnmlari hedeflenmektedir. Bu yatinmlarin sermaye piyasalarindan
finansmani iizerine inga edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amacglanmaktadir. Boylece GYO’lar araciligi ile kurumsal ve bireysel yatirnmeilarin gayrimenkul
sektortine yonelik yvatirimlarini etkin bir gekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat dizenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tegvikler verilmigtir:

- Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglan kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degigiklik Yapilmasma
Dair Kanun kapsaminda vwyurt igi asgari kurumlar vergisi 2025 vyilindan itibaren
uygulanmaktadir. Gayrimenkul yatirim ortakliklar taginmazlardan elde ettikleri kazanglarinin
%50’sinin elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi durumunda %010
oraminda uygulanacak yurt igi asgari kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Taginmaz alim
satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, taginmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde
edilen kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz igletme gelirleri
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gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve kazang¢larin anlagilmasi gerekmektedir. Kar
dagitimina konu kazang bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu
gelirler digindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin
saglanmamast durumunda taginmaz gelirleri dahil diger tim gelirler igin istisnadan
yararlanilamayvacaktir. Bu sebeple, bu stre igerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamas:1 durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

- KVK 15/3. maddesi uyarinca “GYO’larm elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagrtilmasm kurum biinyesinde %15 (yizde on beg) oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkmi
yer almaktadir. Kanunun gegici 1. maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamindaki vergi oranlart bu kanunda
belirtilen yasal sinirlan agmamak tizere, gecerliligini korur™ hitkmii yer almaktadir. GVK’da
vergi tevkifati konusu 94. maddede duzenlenmigtir. Maddenin 6. fikrasinin (a) bendine gore;
dagitilsin va da dagitilmasin GYO’lann elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraninda
vergi tevkifatia tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orani %0’ dur.

- GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim sézlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sozlegsmeleri, damga vergisinden istisna edilmigtir.

Paylar1 Borsa’da iglem goren GYO sayis1 2015 yilinda 31 iken; igbu Izahname tarihi itibariyla
49’°a yiikselmigtir. 2025 tigtineti ¢eyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasa degeri yaklagik
745 milyar TL dir.

Boggr{i:aéglg gz;lilfm Piyasa Degerleri (Milyon TL)
2015 31 21.280
2016 31 24.962
2017 31 26.924
2018 33 18.363
2019 33 32.712
2020 33 55.333
2021 36 87.272
2022 39 245.787
2023 48 349.065
2024 48 557.366
2025 3C 49 744.885

(Kaynak: SPK Ayitk Isiatistik Biiltenleri )
BIST GYO Endeks Performansi (TL)

2023 yilmin ilk geyreginde yaganmis olan deprem ve secim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yilinin ikinci ¢eyreginde BIST 100°e paralel bir sekilde tekrar yiikselis trendine
girmistir. 2023 yilinin ikinci ¢eyreginde yiikselige gecen GY O endeksi se¢im sonrasinda politik
belirsizlik ortamimn dagilmasiyla birlikte yikselisine devam etmig ve Temmuz-Eylil 2023
doneminde %354°lik bir yukseligle 2.817 puana yikselmigtir. Ayn1 dénemde BIST 100 endeksi
%45°1ik artigla GY O endeksinin gerisinde kalmig ve 3. Ceyregi 8.335 puandan kapatmigtir. 2023
yilini ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapanig1 ise 7.470 puan
olarak gergeklesmistir. 2024 yilinda GYO endeksi 3.587 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi
kapamig1 9.830 puan olarak gergeklegmigtir. 2025 tiglineti ¢eyreginde ise GYO endeksi 5.855
puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapanigi ise 11.005 puan olarak ger¢eklesmistir.

Borsa’da islem goéren GYO’larin 2025 3. Ceyrek tarihi itibaniyla toplam aktif degerlerine ve
pivasa degerlerine agagidaki tabloda yer verilmektedir.
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No|Ortakligm Unvam Cikarilmu g Sermaye Ys;ﬁ:::ﬁn) Istirakl er (%) Pi;i:::mv:rs:;r:iy:“ %) D(lni‘;r ]iln:js: ;;flﬂc::um?_f_:;l Piyasa Degeri (TL)
1 |ADRA GAYRDMENEUL T.O 253.700.000 33,89 25,48 11,98 5,67 7.333.054.789 14,538 150.000
2 |AHES GAYRIMENEUL ¥ O 155.000.000 39,935 21,79 13,27 4,99 3.451.249.253 £.170.500.000
3 | AKFEN GAYRIMENEUL ¥ O 3 500 000 000 75,81 15,03 3,38 1,78 32.392 594191 10374 000.000
4 | AKI3 GAYRIMENEUL ¥.0. 2.415.000.000 93 87 0,79 3,74 1,60 48.718.251.013 18,909 450.000
5 | AKMERKEZ GAYRIMENEUL ¥.0 37.264.000 93,41 0,00 5,18 1,41 10.753.591.578 £ 868.832.000
§ |ALAREOD GAYRIMENEUL ¥.0 289, 800,000 91,99 324 073 4,03 24.341.271 226 5.993.054.000
7 | ASCE GAYRIMENEUL ¥ O 559 000 000 92,19 0,00 482 3,03 22.931.169.462 8 547.230.000
3 |ATA GAYRIMENEUL ¥.0. 47.500.000 9373 0,00 5,35 0,92 808.117.718 £86.850.000
9 |ATAEULE GAYRIMENEUL ¥.0 263. 340000 96,01 0,26 244 1,29 6.308.778.621 2.014.551.000
10| AVEASY A GAYRIMENEUL ¥ O 111.600.000 75,78 15,93 2,01 0,28 1.977.398.154 1.446.336.000
11 | AVRUPARENT GATRIMENEUL Y.O. 400.000.000 95,25 0,00 1,09 3,66 49.706.251 463 24.260.000.000
12| BASKENT DOGAL GAZ DAGITIM GAYRIMENEUL Y. O 700.000. 000 51,70 0,00 5,83 42,45 27.132.004. 775 26.824.000.000
13 |BATI EGE GAYRIMENEUL ¥.0 £13.000.000 90,17 0,00 0,51 9,32 5.118.448 374 4.751.450.000
14|DENIZ GAYEIMENEUL ¥.0 400.000.000 69,45 0,00 2971 0,54 £.490.590.646 2.904.000.000
15|DOGUS GAYRIMENEUL Y O 332.007.736 99,10 0,00 0,13 075 18.757.549.888 10.810.173.512
15 |EGEY AP AVRUPA GAVEIMENEUL .0 200,000,000 81,48 0,00 3,33 14,97 8.142.876 817 5.324.000.000
17 |EMLAE ECNUT GAYRIMENEUL ¥.0 3 800000000 75,75 1,87 157 2041 | 276.004.245.000 73,506, 000,000
18 |EY G GATRIMENETL Y0, 700.000.000 88,93 485 0,08 5,14 3.282.915.082 3.020.000.000
19 |FUZUL GAYRIMENEUL ¥.0 1.250.000.000 80,66 1,33 0,07 17,94 12.881.797.050 18.287.500.000
20| HALE GAYRIMENEUL ¥ O 3 340000000 92,43 0,64 045 542 64.124.921481 14, 054,400,000
21 |IDEALIST GAYRIMENEUL ¥ O 150000000 98,92 0,00 0,03 41,05 644.806 301 550 500.000
22 |15 GAYRIMENKUL ¥.0. 958.750.000 96,49 0,09 1,71 1,71 55.919.613.420 18 187 487.500
23| KIZLBUR GAYRIMENEUL 7.0 1.200.000.000 33,93 1,92 0,01 14,14 31.469.473.791 18.552.000.000
24 |ETLER GATRIMENEUL ¥ O 1.355.000.000 34,63 6,29 077 8,29 31.778.874.000 £.579.250.000
25| EORAY GAYRIMENEUL ¥ O 1000000000 92,88 0,05 0,01 7,06 8.526.415 570 3 860.000.000
26 | KORFEZ GAYRIMENEUL ¥.0 990,000,000 63,61 0,00 33 44 2,95 2.536.498. 487 3.217.500.000
27| KUZT GATRIMENEUL 7.0, 200.000. 000 99,53 0,00 0,01 0,43 16.461.524.385 4.616.000.000
28 | MARTI GAYRIMENEUL ¥ O 1.050.980.000 97,86 0,00 0,00 2,14 15.154.579. 568 3.632.953.400
29 | MHE GAYRIMENEUL T.0. 1.240.500.000 76,43 0,00 18,40 5,17 8.959.323 636 5.197.695.000
30| MISTRAL GAYRIMENKUL Y.0 469.768.118 95,91 0,00 173 2,36 6.287.456.702 2.781.027.260
31 |NUROL GAYRIMENEUL ¥ O 333.348.000 32,22 0,00 3,14 14,64 6.832.979.666 3467498 320
72| O7 4K GAYRIMENEUL ¥ O 1 456000000 83,54 0,85 8,97 5,64 73.007.926.422 19 131 840.000
33| CZDERICI GAYRIMENKUL Y.0 £50.000.000 89,3 8,25 1,65 0,75 6.078.920 626 1.963.000.000
34 | PANOR.A GATRIMENKUL 7.0 27.000.000 97,95 0,01 1,50 0,54 14.986.691.947 7.569.000.000
35| PASIFIE GAYRIMENEUL ¥.0 5.323.560.210 70,17 0,00 011 29,71 £3.906.483.613 17,301 570,633
75| PEEER GAYRIMENEUL ¥ O 5 000 000 000 40,13 981 o 41,78 9981945713 44 750 000.000
37| REYSAS GAYRIMENEUL ¥.0. 2.000.000.000 90,58 0,40 4,02 5,00 79.163.780.961 39.900.000.000
33| SERVET GAYRIMENEUL 7.0 3.250.000.000 31,79 13,19 0,01 5,01 22.985.044 870 10,497, 500,000
39| SINP AT GAYRIMENEUL ¥ O 4.000.000.000 78,89 16,18 0,01 4,92 58.816.062.451 18,320,000,000
40| SUR TATIL EVLERI GAYRIMENEUL ¥.0 167.500.000 77,83 0,00 1,26 20,91 12.621.055.394 7.581.050.000
41| SEEER GAYRIMENEUL ¥.0 813.555.283 93,07 2,04 2,33 0,54 8.050.345 867 3669134326
42 | TORUNLAR GAYRIMENEUL T.0. 1.000.000.000 78,10 2,40 18,27 1,23 149.080.764.000 4. 750.000.000
43| TREND GAYEDMENEUL ¥.0. £5.000.000 70,02 0,00 2643 55 377.554.189 1.393.800.000
44 |T3EE GAYRIMENEUL ¥.0 550 000 000 93,83 0,67 0,63 2,87 6592 933 324 5076 500 000
45| VARIF GAYRIMENEUL ¥.0 3450000000 37,57 0,00 9,52 2,81 28.857.212.434 £8.418.000.000
45 | VERA ECNSEPT GAYRIMENEUL ¥ .0 20,000,000 £6,00 0,00 073 3328 8.036.831.363 2.673.200.000
47| VENI GIMAT GATRIMENEUL ¥ O 241 920 000 0,99 041 15.23 3,37 23 679 283 373 33046 272 000
48| VESIL GAYRIMENKUL ¥.O 1.316.084.515 63,44 34,09 0,00 2,47 23.272.064.145 2711.134.100
45 |ZIRAAT GAYRIMENEUL ¥ O 4.653.620.000 96,79 i 0,32 1,66 31.033.303.877 108.141.004 800

(Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni)

Avantajlar

Gayrimenkul sektorii irili ufakli pek ¢ok firmanin faaliyet gosterdigi rekabet yogun bir alandir.
Sirket, detaylar isbu Izahname’nin 7.1. numarali bslimiinde belirtilen tasinmazlarm miilkiyetine
sahip olup farkli lokasyonlarda farkl projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje gelistirme kabiliyeti, Sirket’in kazang elde potansiyelini oldukga yiikseltmektedir.
Soyle ki; Sirket portfoyiinde yer alan arsalar tizerinde proje geligtirmekte ve proje finansmanini
minimum 6zkaynakla 6n satiglar tizerinden saglayarak maksimum fayda edebilmektedir. Bu
durum Sirket’in aym anda farkh projeleni siirdiirmesine ve potansiyel karini artirmasim
saglamaktadir.
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Ayrica Sirket’in  gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle g¢esitli  vergi
istisnalarindan faydalanabilir konumda olmasi, rekabetci sektdr icerisinde ayrigmasimna yardimei
olabilecektir.

Dezavantajlar

Diinyada ve tilkemizde yasanacak finansal krizler, regiilasyon etkisi, daha énce yaganan Covid-
19 benzeri bulagicr hastaliklar gibi durumlar her GYO igin oldugu gibi Sirket i¢in de dezavantaj
olugturmaktadir.

7.2.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihracgmm net
satis tutarnmn faalivet alamina ve pazarm cografi yapisina gore dagihmi hakkmda bilgi

[zahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in net satiglarinin faaliyet alanina
gore dagilimi asagida paylasilmigtir. Sirket’in hasilati kira gelirleri ve gayrimenkul satig
gelirlerinden olugmaktadir. 30 Eylal 2025, 30 Eylul 2024, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023
tarihlerinde sona eren faaliyet dénemlerine ait Sirket’in konut ve ofis satig gelirlerinin tamami
Istanbul ilinde yer almaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Yurtici satislar 1.073.940.101  338.850.265 657.817.507 5.843.790
Kira Gelirleri 156.730.498 118.139.135 160.361.668 5.843.790
Gayrimenkul Satis Gelirleri 917.209.603 220.711.130 497.455.839 --
Briit Satiglar 1.073.940.101 338.850.265 657.817.507 5.843.790

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
haklkanda bilgi

Risk Faktorleri baglikhi 5. Bolumde Sirket’e ve faaliyetlerine iliskin riskler, Sirket’in iginde
bulundugu sektdre iligkin riskler, ihrag edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam diginda kalan
diger riskler ile bu risklerin olasi1 etkileri detayl olarak agiklanmustir. Ilgili bsliimde yer alan risk
faktorleri disinda yukarida 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiisti unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun meveut olmadig digtiniilmektedir.

7.4, Ihracemm ticari faaliyetleri ve karhh® acisindan énemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dl¢iide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da veni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi

Sirket’in 6nemli sozlesmelerine iliskin detayl bilgilere Izahname’nin “Onemli Sozlegmeler”
baglikli 22°nci boltimiinde verilmigtir.

7.5. Thracgmin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:
Thrager’nmn 7.2.1.°de yer alan agiklamalarinin kaynaklar

¢ GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Turkiye
Gayrimenkul Sektort 2024 1. Ceyrek Raporu,

e TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Turkiye
Istatistik Kurumu Konut Satig Istatistikleri

¢ TCMB tarafindan hazirlanan www.temb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri

e SPK tarafindan hazirlanan www.spk.gov.ir adresinden ulasilabilen Aylik Istatistik Biilteni

7.6. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin lkalan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi

Yoktur.
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7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara

verme haline iliskin bilgiler

Yolktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Ihrageimn dahil oldugu grup haklkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulan,

ihracayla olan iliskileri ve ihraccimin grup icindeki veri

Izahname tarihi itibariyla Sirket’in sermayesinde bulunan pay sahipleri Ali Ibrahimagaoglu,
Huseyin Avni Ibrahimagaoglu, Hakki Ibrahimagaoglu, Ali Can Ibrahimagaoglu, Sena
Ibrahimagaoglu Kircal, Onur Ibrahimagaoglu’dur. Anilan bu pay sahiplerinin dogrudan pay
sahibi oldugu bazi sirketler bulunmaktadir. Bu kigilere ve ilgili girketlere iligkin bilgiler sirasi ile
agagidaki tablolarda yer almaktadir.

Ali IBRAHIMAGAOGLU
: ; Sermaye Sermaye Payi

Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim :
Ortakliz1 A S. Gayrimenkul 595.348.000 81,56
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A S. Insaat 568.720.000,00 62,03
Khédag Tur-Uludag Turizm ve Ticaret Tz 60.000.000,00 18.93
Istanbgl Ingaat ve Ingaat Malzemelen Fosaal 90.000.000,00 100
Sanay1 A3,
Agaoglu Cadde Insaat A S. Insaat 20.000.000,00 60,00
Agaoglu Egitim ve Kiltir Yatlrlm lar A.S. Egitim 70.000.00 100
iugakhkaya Otel ve Turizm Isletmeleri - $4.000.000.,00 57.07
Yaligiftlik Turizm Yatirimlarn A.S. Turizm 20.000.000,00 100
igsaoglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlar Tz 10.000.000,00 26.41
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yatinm -
Holding A.S. Enerji 921.408.290,00 3,053
Apacglu Enerji Uretim A.S. Enemi 70.000.000,00 61
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinm A.S. Gayrimenkul 248.875.000,00 3,05
Agaoglu Yesil Tarim Yatirmmlar AS. Tarim 5.000.000,00 100
Tathipinar Enerji Uretim A S. Enerji 1.122.000.000,00 39,14

Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU
; ; Sermaye Sermaye Payi

Sirket Unvanm Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatiwrim ;
Ortaklit AS. Gayrimenkul 595.348.000,00 7.92
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 15,60
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Tic. A.S. Turizm 60.000.000,00 3,33
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinim A 3. Gayrimenkul 248.875.000,00 0,64
iugakhkaya Otel ve Turizm Isletmeleri Turizm $4.000.000,00 32.20
igsaoglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlar . 10.000.000,00 10,07
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yatinm 2
Molding AS, Enerji 921.408.290,00 0,64
Apacglu Enerji Uretim A.S. Enerji 70.000.000,00 31,00
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. Eneriji 1.122.000.000.00 20,50
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Hakki IBRAHIMAGAOGLU

: : Sermaye Sermaye Payi
Sirket Unvani Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatiwrim :
Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul 595.348 000 2.63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 5,59
Tatlipmar Enerji Uretim A S. Enerji 1.122.000.000,00 0,00
Agaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A 3. Enerji 2.000.000 50,00
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU
: : Sermaye Sermaye Payi
Sirket Unvani Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatiwrim :
Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000,00 2.63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 5,59
Tathpinar Enerji Uretim A.S. Enerji 1.122.000.000,00 0,00
Alkare Biyokitle Enerji Uretim A.S. Eneriji 12.000.000.00 50,00
Dg Orman Uriln_leri AS. Tarm 50.000,00 47,50
Agaoglu Globe Insaat ve Gayrimenkul Barfi 250,000 100,00
Yatrimlart A S.
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL
. ’ Sermaye Sermaye Payi
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatwrim .
Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000 2.63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 5,59
Snk Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Gayrimenkul 6.830.000 50,00
Onur IBRAHIMAGAOGLU
; ; Sermaye Sermaye Payi
Sirket Unvanm Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatiwrim ;
Ortaklit AS. Gayrimenkul 595.348.000 2,63
Alkdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000.,00 5,59
OA Bilisim Teknolojileri A.3. Teknoloji 50.000 100,00
Apacglu Concept Gayrimenkul Insaat A S. Gayrimenkul 2.000.000 50,00

8.2. Thraceimn dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakliklarmn dokiimii

Ihrager’nm isbu Izahname tarihi itibariyla dogrudan veya dolayls istirak ettigi yurt icinde veya
yurt diginda herhangi bir bagh ortakligi bulunmamaktadir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ILE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhklar, stoklar ve yatirnm amach gayrimenkuller hakkinda bilgiler

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibaryla ihracemin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karan uyarnnca ihracc tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara,
stoklara ve yatirnm amach gayrimenkullere iliskin bilgi

Sirket aktifinde izahname’de ver almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla 98.956.106
TL tutarinda maddi duran varlik bulunmaktadir. S6z konusu varliklar binalar ve demirbaglardan

olugmaktadir.
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Sirket’in Izahname’ye konu finansal tablo dénemleri itibartyla maddi duran varliklarinm detayi

agaZidaki tabloda yer almaktadir.

Malivet Bedeli Binalar Demirbaslar Toplam
19 Aralik 2023 Bakiye 69.039.540 -- 69.039.540
Alimlar - - --
Satiglar -- -- --
01 Ocak 2024 Bakiye 69.039.540 - 69.039.540
Almlar - 464.670 464.670
Satiglar -- -- --
Yeniden Degerleme Deger

Artisi/(Azalisy), Net 12.610.851 - 12.610.851
31 Arahk 2024 Bakiye $1.650.391 464.670 82.115.061
Alimlar - - --
Satiglar - - --
Yemden Degerleme Deger

Artisi/{Azahg), Net 20.706.386 - 20.706.386
30 Eyliil 2025 Bakiye 102.356.777 464.670 102.821.447
Birikmis Amortismanlar

19 Arahk 2023 Bakiye -- -- --
Dénem Gideri (115.065) - (115.065)
Satiglar -- -- --
01 Ocak 2024 Bakiye (115.065) -- (115.065)
Dénem Gideri (1.598.731) (61.997) (1.660.728)
Satiglar -- -- --
01 Ocak 2025 Bakiye (1.713.796) (61.997) (1.775.793)
Dénem Gideri (1.973.392) (116.156) (2.089.548)
Satiglar - - --
30 Eyliil 2025 Bakiye (3.687.188) (178.153) (3.865.341)
19 Arahik 2023 Net Deger 69.039.540 - 69.039.540
31 Arahk 2023 Net Deger 68.924.475 -- 68.924.475
31 Arahk 2024 Net Deger 79.936.595 402.673 80.339.268
30 Eyliil 2025 Net Deger 98.669.589 286.517 98.956.106

Finansal va da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varlik bulunmamaktadir.

Sirket gayrimenkul portfoyiinli finansal tablolarda stok ve yatirim amagli gayrimenkuller olarak
siniflamakta olup 30.09.2025 tarihinde sona eren finansal dénem itibariyla stoklar ve yatirim
amach gavrimenkullere dair detaylar agagidaki tablolarda ver almaktadir.

30.09.2025 tarihi itibariyla Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri ile stoklarma iligkin

detaylar agagidaki gibidir:

Yatirmm Amach Gayrimenkuller

Malivet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
19 Aralik 2023 Bakiye 392.938.772 11.901.328.303 12.294.267.075
Almlar - - --
Yeniden Degerleme Deger Artisi/{Azalisi), Net - - --
Satiglar -- -- --
31 Arahk 2023 Bakiye 392.938.772 11.901.328.303 12.294.267.075
Alimlar - 656.132.694 656.132.694
Yeniden Degerleme Deger Artisi/{Azalisi), Net (41.228.635) 564.834.526 523.605.891
Satislar - (178.741.681) (178.741.681)
31 Arahk 2024 Bakiye 351.710.137 12.943.553.842 13.295.263.979
Alimlar - 300.165.812 300.165.812
Yeniden Degerleme Deger Artisi/{Azalisi), Net (690.443) 230.613.459 229.923.016
Satislar (326.712.694) (22.040.423) (348.753.117)
30 Eyliil 2025 Bakiye 24.307.000 13.452.292.690 13.476.599.690
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30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 19.12.2023
Ticari Mallar (*) 1184040512 1229888688 | ©995994196| 995994196
Toplam 1.184.040.512 1.229.888.688 | 995.994.196 | 995.994.196

(*) Ticari mallar Sirket’in alm satim kari elde etmek amaciyla elde tutmug oldugu gayrimenkullerden
olugmaktadir. S6z konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler agagidaki sekildedir;

30.09.2025 Gayrimenkullerin Niteligi Tutar:
My Newwork 52 Adet Ofis 61.882.977
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 206.960.632
Cekmekoy Park 120Adet Konut 634.255341
Bogazici Villalar: 1 Adet Villa 280.941.562
Ticari Mallar 1.184.040.512

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

Sahip Olunan Yatirim Amach Gayrimenkuller ile Stoklara iliskin Bilgiler

Net Defter Kiragn
e Edinildigi 2 & 2 Kullanim Verildi ise Kira Kira Tutan
Cinsi m Mevkii Degeri (TL) 5 % :
il Amaa Kiralayan Dénemi (TL)
(30.09.2025) 2
Kisi/Kurum
My World ) . ]
Andromeda 2023 | 2062552 Istanbul Ili, 1 5 430 25501 YAG Muhtelit 57500 | 9.064.811
; Atagehir Ilgesi Kisiler
Residence
' il i 2025/12 | 4.713.592
My Office 2023 7.801,15 Istanbul I, ) 50 223 608 YAG BIBOET
Atagehir Atasehir Tlgesi Kigiler
' il : 2025/12 1.234.730
Eltes Gold 2023 1511439 | .. Istanbul lli, 1 o) ese se6 YAG Muantehit
Umraniye Ilcesi Kisiler
Istanbul Ili Muhtelif 2025/12 | 11.262.140
My Newwork 2023 41.496,98 S| 5.124.785.659* | YAGrStok "
Y Atasehir Tlcesi Kisiler
i il : 2025/12 50.707
Maslak 1453 2023 11.441,01 Istanbul [li, 307.191.835%* | YAG/Stok fotuihiplic
Saryer Ilcesi, Kisiler
' il - 2025/12 391.009
Iy, Home 2023 6401,53 Istanbullli, =1} 115 409 529 YAG IEDREELH:
Maslak Sariver Ilcesi Kisiler
' ih - 2025/12 527 572
My Lawen 2023 11.296,89 IstahutlLIE, 356.925.788 YAG Muhtelif
Ispartakule Availar Tlgesi Kisiler
' il i 2025/12 79.258
My Office 212 2023 1.420,83 Istanbul I, 53.412.000 YAG BIBOET
Bagcilar Tlcesi Kigiler
My City Istanbul I1i, Mubtelit 2025112 | 1.950.612
: 2023 7.790,56 Bahcelievler 572.188.937 TAG UL
Bahgelievler LeLe Kisiler
Tlgesi
Cekmekdy . Istanbul 111, N 202512
e 1 25.443,43 kem ek 743.730.981%** | YAG/Stok L, -
Park Sitesi 2024 Qe_ exo o Kisiler
Tlgesi
o3 Istanbul 111, B 2025/12
- o untelr
My Country 2025 6.036,95 Cekm el_«)y 526.951.456 YAG sl 569.265
Tlges1
Istanbul Ili Muhtelif 2025112
Atasehir Arsa 2023 2.099,56 N 24.307.000 YAG - =
i Atagehir Tlcesi Kigiler
Actbadem Istanbul I1i Muhtelif 2025/12
. 2024 930,00 e 196.881.000 TAG ! 837.482
Villalan Uskiidar Ieesi Kisiler
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Sahip Olunan Yatirim Amach Gayrimenkuller ile Stoklara Tliskin Bilgiler
Kiraya
- Edinildigi , ; Het Deflor Kullanim Verildi ise Kira Kira Tutart
Cinsi m Mevkii Degeri (TL) . 5 i
Yil Amaa Kiralayan Dinemi (TL)
(30.09.2025) o
Kisi/Kurum
Bogazici Istanbul Ili 2025/12
. 2024 463,00 S co S 280.941.562 Stok - g
Villalar Uskiidar [lges,
Istanbul Ili 2025112
My World o> i
Y 2025 1.351,24 Bagaksehir 164.993.970 YAG Niselit 168.841
Europe Tleesi Kisiler

(%) Stoklarda sintflanan 32 adet bagimsiz bolimuin defter deferi 61.882.977 TL olup, vatwrim amacl
gayrimenkullerde sumflanan kalan 31 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 5.062.902.682 TL 'dir.

(*%) Stoklarda svmflanan 39 adet bagmmsiz boliimin defter degeri 206.960.632 TL olup, vatrim amaclt
gavrimenkullevde simiflanan kalan 6 adet bagimsiz boliinuin defter degeri 100.231.203 TL dir.

(**%) Stoklarda svuflanan 120 adet bagmmsiz boltimiin defler degeri 634.255.341 TL olup, yanrmm amach
gayrimenkullerde simflanan kalan 7 adet bagmmsiz boltimiin defier degeri 109.475.640 TL. 'dir.

9.1.2. Thracemm maddi duran varhklarmm, stoklarmm ve yatirmm amach
gayrimenkullerinin kullammmim etkilevecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi
Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatimm amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlarm hakkinda
bilgi

Sirket’in maddi duran varliklari, stoklar1 ve yatirnm amagli gayrimenkuller olarak smiflanan
gayrimenkul yatirimlan Gizerindeki takyidatlara iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlam anmin/ o : s ; e e
Varhk Ayni Hakkin Biicii Kimin Lehine Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutari
. e .| Hilti Insaat Malzemeleri | Gayrimenkul
My Office Kira Sozlesmesi Ticaret AS Kullanimy 30-12.2013 3.589.200 TL
Atasehir Kirailegmes | SogsaEneri et | Gagrimenticl 02.11.2022 7.600.000 TT.
AS. Kullanimi
Ipotek Odea Bank A_S. Finansman 09.01.2024 55'%?1?6000
Ipotek Odea Bank AS. Finansman 10.01.2024 300.000.000 TL
e ; Shaya Kahve Sanayive | Gayrimenkul
Kira Sozlesmesi Ticaret A S. Kullanmi 25.04.2019 12.000 TL
My Newwork . . Trafo
Kira Sozlesmesi TEDAS 26.09.2016 10,01 TL
Kullanimi
Agesa Hayat ve
- ; Emeklilik A.S., Medisa | Gayrimenkul
Kira Sozlesmesi Siportad S, Ak Sigorta | Bllarms 31.07.2025 200.000.000 TL
A
Kira Sozlesmesi TEDAS Tralo 27.01.2016 1,00 TL
Kullanimi
Maslak 1453 Traf
Kira Sozlesmesi TEDAS s 20.06.2012 99 TL
Kullanimi
- - Trafo
My Home Kira Sozlesmesi TEDAS 01.12.2011 1,00 TL
Kullammi
Maslak
- : Trafo
My Town Kira Sozlesmesi TEDAS Kullanmi 08.12.2010 1,00 TL
Fuparfalole Kira Sézlesmesi Migros Hioareb A%, | Doyrmenkul 09.06.2011 25.000 TL,
Kullanimi
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Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlam anin/ o ; e : i g
Varhk Ayni Hakkn Tiird Kimin Lehine Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutari
Kira Sozlesmesi TEDAS Tralo 25.10.2011 1,00 TL
Kullanimi
My Office 212 Tralo
Kira Sozlesmesi BEDAS 21.04.2009 1,00 TL
Kullammi
My City S ; Trafo
Bahcelievler Kira Sozlesmesi TEDAS sl 16.12.20211 0,1 TL
Cekmekdy Park | Kira Sozlesmesi TEIAS Kif:}i‘fml 08.01.2020 0,01 TL
Bitest fpotek Odea Bank A.S. Finansman 10.01.2024 545.752.000 TL
. pE : Trafo
My Country Kira Sozlesmesi TEDAS | - 08.05.2006 -
Acibadem ; Otopark
Villalart Otopark Serhi - o Tt 10.11.1993 -
NU— - Aktas Elektrik Ticaret Trafo
Bogazici Villalar Irtifak Hakk: AS. il 15.04.1994 -
My-World Kira Sozlesmesi TEDAS Erafo 04.12.2012 1,00 TL
Furope Kullanimi

9.1.4. Maddi duran varhklarmm rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger
ve dayandag deger tespit raporu hakkinda bilgi
Finansal tablolarda stok ve yatinm amaglh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
portféyiiniin gergege uygun degerleri agagidaki gibidir:

Maddi Duran Sirketin ’ e Finansal Tablo Ekspertiz Raporu
Yarlik Cinsi Edinme tkepretic Deuest L) Simiflamasi Tarihi ve Nosu
Tarihi
My World 01.12.2025 tarihli ve
Andromeda 2023 3.428.945.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
Residence 253
My Offi 01.12.2025 tarthli ve
el 2023 1.268.724.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
Atagehir 254
01.12.2025 tarthli ve
Eltes Gold 2023 591.859.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
256
01.12.2025 tarthli ve
My 2025 SPM-AAGYO
Newwork 2023 6.230.292.537 YAG/Stok 257 ve 2025 SPM.
AAGYO 288 nolu
01.12.2025 tarthli ve
Maslak 1453 2023 1.625.390.000 Y AG/Stok 2025 SPM-AAGYO
258 nolu
My O 01.12.2025 tarthli ve
y mome 2023 1.117.473.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
Maslak
259 nolu
- 01.12.2025 tarthli ve
Y 2023 356.926.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
Ispartakule
260 nolu
ofobffiea 01.12.2025 tarthli ve
Y 2023 53.412.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
212
261 nolu
By Sty 2023 572.189.000 YAG
Bahgelievler

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil

100




Maddi Duran Sirketin ’ e Finansal Tablo Ekspertiz Raporu
Yarlik Cinsi Edinme tkepretic Deuest L) Simiflamasi Tarihi ve Nosu
Tarihi
01.12.2025 tarthli ve
2025 SPM-AAGYO
262 nolu
e 01.12.2025 tarthli ve
Y 2023-2024 2.544.441.000 YAG/Stok 2025 SPM-AAGYO
Park
263 nolu
01.12.2025 tarthli ve
My Country 2024-2025 526.951.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
264noelu
01.12.2025 tarthli ve
Wiy ortd 2025 162.402.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
Europe
267 nolu
Atasehir 01.12.2025 tarthli ve
¥ 2023 24.307.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
Arsalar
255 nolu
Actbaden 01.12.2025 tarthli ve
. 2024 196.881.000 YAG 2025 SPM-AAGYO
Villalar
265 nolu
Biided 01.12.2025 tarthli ve
Sazly 2024 280.115.000 2025 SPM-AAGYO
Villalari Stok
266 nolu

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler

9.2.1. Thrag¢e bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihraccimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi
Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar1 bulunmamaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarmm, ihraccimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhk derecesi hakkinda bilgiler
Yoktur.

9.2.3. i§letme ici yaratilan maddi olmayan duran varhiklarin bulunmasi halinde, ihracei
bilgi dokiimanminda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar icin
yvapilan gelistirme harcamalarmmn detayi hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarm rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandigl deger tespit raporu hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varliklarin kullanimim veya satisim kisitlayvan sizlesmeler
veya diger kisitlayica hiikiimler hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracqa bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibarivla serefive
edinimine yol acan islemler haklkinda bilgi

Yoktur.
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum

10.1.1.Thraccmin  Izahnamede yer almasi gercken finansal tablo donemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meyvdana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri

Sirket’in 30.09.2025, 31.12.2024,31.12.2023 ve 19.12.2023 tarihleri itibariyla sona eren finansal
dénemlere iligkin finansal durum tablolar1 agagida yer almaktadir.

(Bagunsiz (Bagmmsiz . . .
Denetimden Denetimden et (ngzms.zj (Beguns Dengzmdc.ef)z
Gepnitg) Gl enetimden Gegmis, ecmis,
Cari Donem Onceli Dénem Onceki Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 19 Aralik 2023
Dénen Varhklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 88.530.275 18.494.640 234.294 --
Ticari Alacaklar 155.223.527 28.859.679 5.843.790 --
Hiskili Taraflardan Ticari
Algcaklar 1.9587.016 -- 5.843.790 --
Bigkili Olmayan Taraflardan 153.236.511 28.859.679 = =
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar 476.451 43.116 -- --
Tiskili Olmayan Taraflardan _ _
Diger Alacaklar 476.451 43.116
Stoklar 1.184.040.512 1.229 888.688 995.994.196 995.994.196
Pesin Odenmis Giderler 6.003.169 4.038.571 -- --
Higkifi Olmayan Taraflara
Bosinlmereitodln 6.003.169 4.038.571 -- --
Cari Dénem Vergisi fle Tlgili
il -- 342.005 -- --
Diger Doénen Varliklar -- 6.749.682 474.753 --
TOPLAM DONEN
VARLIKLAR 1.434.273.934 1.288.416.381 1.002.547.033 995.994.196
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 287.347 - -- --
Hiskili Olmayan Taraflardan
Diger Alacakiar SRR - - -
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 13.476.599.690 13.295.263.979 12.294.267.075 12.294.267.075
Maddi Duran Varliklar 98.956.106 80.339.268 68.924.475 69.039.540
TOPLAM DURAN
VARLIKLAR 13.575.843.143 13.375.603.247 12.363.191.550 12.363.306.615
TOPLAM VARLIKLAR 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583 13.359.300.811
. . (Bagimsiz (Bagmmsiz (Bagimsiz
(Begunsiz Dengnmdc.ef)z Denetimden Denetimden Denetimden
gy i Gegmig) i Gegmis) i Gegmisg)
Cari Dénem Oncelki Donem Onceki Dénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 19 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin
RisaEsl Tsiilan 381.435.764 714.284.239 162.418.387 158.064.719
Ticari Borglar 16.195.883 34.562.017 44.601.619 42.665.655
I:l.i;k.il.i Taraflara Ticari Borclar 181,138 23.940.394 44.601.619 42.665.655
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari 16.014.745 10.621623 _ N
Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar 3.086.761 608.007 - -
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 9.237.017 861.230 1.002.849 --
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Higkifi Olmayan Tavaflara Diger

9.237.017 861230 1.002.549 --
Borclar
Miisteri Sézlegmelerinden Dogan
Viikiumlitliiklar 67.237.688 13.021.397 -- --
Ertelenmmig Gelirler 19.540.446 20.012.175 -- --
Aeshile Olmigyan Largftardan 19.540.446 20.012.175 - -
Ertelenmis Gelivier
Dénem Kan Vergi Yikiimliltigi 10.171.593 -- -- --
Kisa Vadeli Kargiliklar 1.450.819 1.044.411 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Kisa Vadeli Karsiliklar B2 Ho - -
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 817.834 714.949 -- --
Diger Kisa Vadeli Yitkiimliilikler 4.583.333 -- -- --
TOPLAM KISA VADELI
YUKIMLULUKLER 512.939.504 784.393.476 208.022.855 200.730.374
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar -- -- 845.623.645 824.133.611
Diger Borglar 6.310.071 2.479.646 1.521.736 --
Ll el aralnre Do 6.310.071 2.479.646 1.521.736 -
Borclar
Uzun Vadeli Kargiliklar 6.354.130 5.654.499 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalara _ N
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 8:334.130 SR
Ertelenmis Vergi Yikrnliligi 2.644.858.814 2.202.241.124 1.445.028.879 1.445.090.917
TOPLAM UZUN VADELI
VEKUMLUTUKLER 2.657.523.015 2.210.375.269 2.292.174.260 2.269.224.528
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 11.839.654.558 11.669.250.883  10.865.541.468 10.889.345.909
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklar 335.690.172 335690172 171.084.759 171.084.759
Kér Veya Zararda Yeniden
Simflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler Veya PR BBEE503 - -
Giderler )
Yeniden Degerleme Ve Olciim 23329 067 3827 505 . N
Kazang / Kayiplar:
Tanmmianmis Fayda Planlar:
Yeniden Olctim -271.623 -- -- --
Kazanclari/Kayiplar:
Kérdan Aynlan Kisitlanmg
adekler 11.019.996 -- - --
Gegmig Yillar Karlar/Zararlar 10.718.365.120 10.283.313.069 10.507.289.443 10.507.289.443
Dénem Net Kan/Zararn 156.180.826 446.072.047 -23.804.441 --
TOPLAM OZKAYNAKLAR 11.839.654.558 11.669.250.883  10.865.541.468 10.889.345.909
TOPLAM KAYNAKLAR 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583 13.359.300.811
Dinen Varhklar

Doénen varliklar agirlikli olarak ticari alacaklar, stoklar, pesin ddenmig giderler ve diger donen
varliklar kalemlerinden olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla donen varliklar sirasiyla yaklagik 1
milyar TL, 1.288 milyon TL ve 1.434 milyon TL olarak gergeklesmisgtir.

Sitket’in doénen varliklari, 31.12.2024°te 2023 w1l sonuna gore vyaklasik %0285 artmus,
30.09.2025te 1se 2024 y1l sonuna gore %11,3 artmugtir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirlikli olarak gayrimenkul satisindan kaynaklanan
vadeli ve vadesiz mevduat hesaplarindan olugmaktadr.
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31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleni sirasiyla
yaklagik 234 bin TL, 18,4 milyon TL ve 88,5 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak alacak senetlerinden ve teslimi yapilan ancak
tahsilat1 hentiz yapilmamig konut satiglar1 alacaklarindan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla ticari alacaklar sirasivla yaklagik 5,8
milyon TL, 28,8 milyon TL ve 155,2 milyon TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklari, 31.12.2024°te 2023 vil sonuna gore %0393,9 artmig, 30.09.2025te ise
2024 vil sonuna gore %437,9 artmustir. Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar biiyiik olgiide
tahsilati hentiz yapilmanis konut satiglann ile kiralamalardan kaynakli alacaklarindan
olugsmaktadir.

Stoklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla donen varliklar icerisinde yer alan
stoklar swrastyla vaklagik 995,9 milyon TL, 1.229 milyon TL ve 1.184 milyon TL olarak
gergeklegmigtir.

Sirket’in donen varliklar igerisinde yer alan stoklari, 31.12.2024’te 2023 y1l sonuna gore %23,5
artmig, 30.09.2025te 1se 2024 yi1l sonuna gore %3,7 azalmistir.

Stoklar, Sirket’in alim satim kar1 elde etmek igin tutmug oldugu gayrimenkullerden olugmaktadir.
S6z konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler asagidaki gibidir:

Stoklar (TL) Gayrimenkullerin Niteligi 30.09.2025
My Newwork 52 Adet Ofis 61.882.977
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 206.960.632
Cekmekoy Park 120Adet Konut 634.255341
Bogazici Villalari 1 Adet Villa 280.941.562
Toplam 1.184.040.512

Kisa Vadeli Pesin (")denmis Giderler

Sirket’in pesin 6denmis giderler kalemi verilen siparig avanslari ve gelecek aylara ait giderlerden
olugmaktadir.

Sirket’in 2023 il sonu itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis gideri bulunmazken 31.12.2024
tarthinde yaklagik 4,0 milyon TL, 30.09.2025 tarihinde ise yaklagik 6,0 milyon TL olarak
gergeklegmistir.

Diger Dionen Varhklar
Diger donen varliklar devreden katma deger vergisi hesabindan olugmaktadir.

Sirket’in 2023 y1l sonunda yaklagik 474 bin TL. olan diger dénen varliklar1 31.12.2024 tarihi
itibartyla 6,7 milyon TL olarak ger¢eklesmigtir. 30.09.2025 tarihi itibaniyla diger dénen varlik
bulunmamaktadir.
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Duran Varhklar

Duran varliklar; agirlikli olarak yatirim amagli gayrimenkuller ve maddi duran varliklar
kalemlerinden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2025 tarihi itibariyla duran varliklar
igindeki paylari sirastyla yaklagik 2099,3, ve %0,7 dir.

Sirket’in duran varliklari, 31.12.2024°te 2023 il sonuna gore %08.2 artmig, 30.09.2025te ise
2024 yil sonuna gore %l1,5 artmuastir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sitket’in yatirnm amagli gayrimenkuller kalemi arsa, ofis, igveri, dikkan ve konutlardan
olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla duran varhiklar igerisinde yer alan
yatirim amag¢h gayrimenkuller sirasiyla yvaklagik 12,3 milyar TL, 13,3 milyar TL ve 13,5 milyar
TL olarak gergeklesmigtir.

Sirket’in yatirnrm amagh gayrimenkulleri, 31.12.2024’te 2023 yi1l sonuna gore %8,1 artmis,
30.09.2025te 1se 2024 y1l sonuna gore %]1.,4 artmustir.

Sirket’in 30 Eylil 2025 tarihinde yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin
tespitine yonelik degerleme caligmalarini SPK lisanshi Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miigavirlik A.S tarafindan yapilmistir. Degerleme, emsal kargilagtirma yaklagimi yontemine gore
yvapilmigtir.

Ozel Bagmsiz Ozel Bagimsiz
Y atirim Amach Gayrimenkuller Gayrimenkullerin Niteligi | Denetimden Ge¢cmis Denetimden Gegmis
31.12.2024* 30.09.2025

My World Andromeda Residence 27 Adet Diikkan ve Ofis 3.102.084.043 3330275201

Mypiifice Alggshir A AulsbiClis gy 054388 783 1 268723698

Atagehir Arsa 1 Adet Arsa 351.710.137 24.307.000

{1 adet arsa)

Bltes Gold 14 Adet Ditkkan 606.284.991 501.858.586
N SRR 11 Adet Ofis ve 20 Adet

Y Diikkan 4.903.238.845 5.062.902.682

Maslak 1453 Ofisler 6 Adet Ofis ve Isyeri 136.403.621 100.231.203

3 Adet Konut, 32 Adet Ofis

My Home Maslak ve Is veri 1.316.806.853 1.117.472.529

My TiowmLepanaenls Sl Lk 390337114 356.925.788

My Office 212 1 Adet Spor Salonu 61.417.852 53.412.000

My City Bahgelievler 6 Adet Ditkkan ve Ofis 627 431 968 579 188 037

. 417.133.505 526.951.456

My Country 9 Adet Diikkan ve 1 Restoran Pl | sdeb

restoran)

Cekmekdy Park 7 Adet Ofis ve Igyeri 120.256.784 100.475.640

Fabadan Villdan i 217.769.483 196.881.000

My World Europe 7 Adet Dilkkkan d 164.993.970

Toplam YAG 13.295.263.979 13.476.599.690
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*30.09.2025 satin alma giicline getirilmis deger.
Maddi Duran Varhklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibaniyla duran varliklar igerisinde yer alan
maddi duran varliklar sirasiyla yaklagik 68,9 milyon TL 80,3 milyon TL ve 98,9 milyon TL
olarak gerceklegmigtir.

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan maddi duran varliklar1 31.12.2024°te 2023 yi1l sonuna
gore %16,6 artmig, 30.09.2025te 1se 2024 y1l sonuna gore %23,2 artmigtir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli vukiumlulikler kalemi agirlikli olarak uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari, ticari borglar, ertelenmig gelirler ve miigteri sdzlesmelerinden dogan yiiktimliliklerden
olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 30.09.2025 tarihi itibariyla kisa vadeli yukiimlilikler
icindeki paylari sirastyla yaklagik %74,4 03,2, %3.8 ve %13,1 dir.

Sirket’in kisa vadeli yoktmlalikleri, 31.12.2024te 2023 yil sonuna gore %277,1 artmis,
30.09.2025’te 1se 2024 wil sonuna gdre %34,6 azalmigtir. 2024 wyilinda kisa vadeli
yiktmluliklerde gergeklesen artigin ana nedeni uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlan
kalemindeki artigtir.

Finansal borglarin ana para ve faiz tahakkuklarmna iligkin geri 6deme vade dagilimi agagidaki

tabloda yer almaktadir.
30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 19.12.2023
3 Aya Kadar 210.499.264 122.545.115 1.680.479 1.411.683
3 —12 Ay Aras1 170.936.500 591.739.124 160.737.908 156.653.036
1- 5 Y1l Aras: - - 845.623.645 824.133.611
Toplam 381.435.764 714.284.239 1.008.042.032 982.198.330

Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyle uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlart sirastyla yaklagik 162,4 milyon TIL., 714.2 milyon TIL. ve 381,4 milyon TL olarak
gergeklegmigtir. Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar: 31.12.2024°te 2023 yil sonuna
gore %339.8 artnug, 30.09.2025te 1se 2024 y1l sonuna gore %46,6 azalmagtir.

Kredi geri ddemeleri s6z konusu tutarlart azaltici etki vaparken, vadesi yaklagan uzun vadeli
borglarmn kisa vadelive siniflanmasi ise s6z konusu tutarlari artiric: etki yapmaktadir.

Ticari Borclar

Sirket’in 31.12.2023, 31.12 2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla ticari borglar sirasiyla 44,6
milyon TT., 34,5 milyon TL ve 16,1 milyon TL’dir. Ticari borea iliskin detay agagidaki tabloda
yer almaktadir.

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar
30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 19 Arahk 2023

Saticilar 16.684.355 35.747.886 44.601.619 42.665.655
-Hiskili Taraflara Ticari Bor¢lar 186.569 24.761.821 44.601.619 42665635
-Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 16.497.786 10.986.063 -- --

Ertelenmig Finansman Giderleri (-) (488.472) (1.185.809)

-Tiskili Taraflara Ertelenmis Finansman Giderleri () (3.431) (821.427)

-Hliskili Olmayan Taraflara Ertelenmig

Finansman Giderleri (-) {483.041) {364.442) -- --
Toplam 16.195.883 34.562.017 44.601.619 42.665.655

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
106



Kisa Vadeli Diger Borclar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla diger borglar sirasiyla yaklagik 1
milyon TL, 861.230 TL ve 9,2 milvon TL olarak gergeklesmisgtir.

Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2023 tarithinde mugteri sézlesmelerinden dogan vikimlilogi bulunmazken
gayrimenkul satigi i¢in alinan avans tutarindan kaynaklanan 31.12.2024 tarihi itibarivla yaklagik
13 milyon TL, 30.09.2025 tarihi itibaniyla yaklagik 67,2 milyon TL yuktimlalaga bulunmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli yuktmlilikler kalemi agirlikli olarak ertelenmis vergi yiktimlialigi kaleminden

olugmakta olup, s6z konusu kalemin 30.09.2025 tarihi itibaniyla uzun vadeli yikimlilikler
igindeki pay1 yaklagik %6.99.5°tir. 30.09.2025 tarihi itibariyla Sirket’in 2.644 milyon TL
ertelenmis vergi yikumlaligi bulunmaktadir.

Sitket’in uzun vadeli yokumliolikleri, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gore %03,6 azalmis,
30.09.2025°te 1se 2024 y1l sonuna gore %20,2 artmigtir.

ﬁzkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikl olarak ddenmis sermaye, sermaye diizeltmesi farklari, gegmis yil
kar zararlar ve net donem kari / zaran kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklari, 31.12.2024 tarihinde 2023 yil sonuna gore %7,4 oraminda artmig,
30.09.2025te 1se 2024 y1l sonuna gore %1,5 artigla 11,8 milyar TL olarak gergeklegsmistir.

(TL) 30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023

Ozkaynaklar 11.839.654.558 | 11.669.250.883 | 10.865.541.468
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltme Farklan 335.690.172 335.690.172 171.084.759
K Ve s e Sndnimmoak Bk | sos0ue | asonsos :
Kérdan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 11.019.996 -- --
Gecmis Yillar Karlary/Zararlari 10.718.365.120 | 10.283.313.069 | 10.507.289.443
Dénem Net Kari/Zarar1 156.180.826 446.072.047 -23.804.441

TOPLAM OZKAYNAKLAR

11.839.054.558

11.669.250.883

10.865.541.408

10.2. Faaliyet sonuclarn

10.2.1. ihra¢emmn izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri

faaliyet sonuclarma iliskin bilgi
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Kar Zarar Tablosu

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine
iligkin kar zarar tablolar1 agagidaki gibidir.

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Bagumsiz (Bagimsiz Denetimden (Bagmmsiz (B”‘?‘zm’z
Denetimden Gegmis) Geemis)  Denetimden Gegmig) Denetzmd?n
Gegmis)
Cari Dénem Onceki Donem Onceki Dénem Onceld Donem
KAR VEYA ZARAR 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
KISMI 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Hastlat 1.003.248.005 338.850.265 657.817.507 5.843.790
Satislarin Maliveti (=) -408.499.260 -201.107.301 -233.238.491 &
Briit Kary/Zarari 594.748.745 137.742.964 424.579.016 5.843.790
Pazarlama Giderleri (-) -2.444.242 -7.814.551 -9.494.616 -
Genel Y énetim Giderleri (-) -06.992.526 -89.625.507 -116.319.284 -3.121.007
Esas Faaliyetlenden Biger 14925567 856.107 2.069.335 -
Gelirler
B Raliyetlandon. Diger -31.500.062 -1.109.518 -4.142.992 -
Giderler (-)
Esas Faaliyet KarvZarar 468.737.482 40.049.495 296.691.459 2.722.783
Yatinm Faalietlerinden 620.658.117 91.905.027 618.063.026 -
Gelirler
Xatmod Padlisetlennden -390.475.652 -531.768.482 -102.693.375 -
Giderler (-)
FINANSMAN GIDERI
ONCESI FAALIYET 707.919.947 -399.813.960 812.061.110 2.722.783
KARIZZARARI
Finansman Gelirleri (+) 4.062.930 59.381.907 4.036.384 =
Finansman Giderleri (-) -174.327.675 -225.813.527 -144.817.698 -26.580.263
Parasal kazang / (kayip) 551.646.697 658.531.811 772.218.527 &
SURDURULEN
FAALIYETLER VERGI 1.089.301.899 92.286.231 1.443.498.323 -23.866.480
ONCESi KARI/ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi (Gideri)/Geliri -933.121.073 -776.560.727 -997.426.276 62.039
Dénem Vergi Gideri/Geliri -50.116.643 -- - -
Dpereoniy Verel -883.004.430 -776.560.727 -997.426.276 62.039
Gideri/Geliri
DONEM KARI/ZARARI 156.180.826 -684.274.496 446.072.047 -23.804.441
Dénem Kar/Zararimn
Dagilinm
Ana Ortaklik Paylart 156.180.826 -684.274.496 446.072.047 -23.804.441
Pay Adedi 595.348.000 59.534.800.000 595348.000  21.097.170.700
Pay Basina Kazang
sirdiilen Baaliyetlerden 0,262 -0,011 0,749 -0,001
Pay Basina Kazang
Hasilat

30 Eylal 2025, 30 Eylil 2024, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet
donemlerine ait hasilatinin detay1 agagidaki sekildedir;

1 Ocak-31

1 Ocak-30 Eyliil 2025 | 1 Ocak-30 Eyliil 2024 | 1 Ocak-31 Arahk 2024 Arahk

2023

Yurtici satiglar 1.073.940.101 338.850.265 657.817.507 | 5.843.790
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1 Ocak-31
1 Ocak-30 Eyliil 2025 | 1 Ocak-30 Eyliil 2024 | 1 Ocak-31 Arahk 2024 Aralik
2023
Kira Gelirleri 156.730.498 118.139.135 160.361 668 | 5.843.790
Geayrimenkul Satis
Gelirleri 917.209.603 220.711.130 497.455.839
Briit Satiglar 1.073.940.101 338.850.265 657817.507 | 5.843.790
Sat1§ 1adelen' (-) -70.692.096
Satis Indirimleri/Iadeleri
) -70.692.096 - a s
Net Satislar 1.003.248.005 338.850.265 657.817.507 | 5.843.790
19.12.2023-31.12.2023, 01.01.2024-31.12.2024, 01.01.2024-30.09.2024 ve 01.01.2025-

30.09.2025 donemleri itibariyle Sirket’in net satiglant sirasiyla yaklasik 5,8 milyon TL, 657
milyon TL, 338 milyon TL ve 1,0 milyar TL olarak gergeklegmistir,

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 30 Eylil 2025, 30 Eyhil 2024, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren
faaliyet donemlerine ait genel yonetim giderlerinin detaylarn agagidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Genel Yonetim Giderleri (-)
30.Eyx1.25 30.E¥y1.24 31.Ara.24 31.Ara.23
Aidat Giderleri (33.572.10T|  (31.920.077) (41.198.347)
Personel Giderleri (30.854.970) (15.068.170) (23.403.959)
Bakim Onarm Giderleri (46.039)|  (19.252.525) (21.163.088)
Tapu Harg ve Masraf Giderleri (771.755) (1.487.605)
Emlak Vergisi Giderleri (13.706.304) (9.514.914) (9.513.040)
Damsmanlik Gideri (7.518.389) (5.488.190) (7.385.907) (230.894)
Sigorta Giderleri (58142273 (3.219.704) (4.428.302)
Ekspertiz Giderleri (1.883.198)|  (1.341.219) (3.023.666)
Amortisman Giderleri (2.080.548)|  (1.408.471) (1.660.728) (115.065)
Vergi Resim Harg Giderleri (1.041.521) (997.749) (1.653.381) (416.372)
Seyahat Ulasim Konaklama Gideri (139.750) (344.348) {425.736)
Diger (326.418) (298.385) (975.325) (2.358.676)
Toplam (96.992.526)|  (89.625.507)| (116.319.284)| (3.121.007)

30.09.2025 tarihi itibariyle Sirket’in net parasal pozisyon kazan¢/ (kayiplarn) yaklagik 551,6
milyon TL olarak gergeklegmigtir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen énemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in hasilat1 01.01.2024-31.12.2024 doneminde 657.817.507 TL tutarinda olurken, briit kar
marj1 yaklasik %64,5 seviyesinde olmugtur.

Sirket’in hasilat1 01.01.2024-30.09.2024 déneminde 338.850.265 TL tutarinda olurken, briit kar
marj1 yaklagik %040,7 seviyesinde olmugtur.

Sirket’in hasilati 01.01.2025-30.09.2025 déneminde 1.003.248.005 TL tutarinda olurken, briit
kar marj1 vaklagik %39,3 seviyesinde olmugtur.
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10.2.3. Thraceimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faalivetlerini dogrudan veyva dolayh olarak énemli derecede etkilemis veva
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Torkive’nin GSYH diizeyi, kigi bagina milli gelir, harcama diizevi, nifus artigi, kentlegme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranlar, faiz oranlan, tiketici talebi, kurlar gibi
faktorler Turkiye gayrimenkul ve ingaat sektoriinii, dolayisiyla da Sirket’1 etkileyebilmektedir.
Bu faktorler diginda Sirket’i dogrudan etkilemis bir faktoér bulunmamaktadir.

10.3. Thracer’nm bor¢luluk durumu

(TL) 30.09.2025
Bor¢luluk Durumu
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 512.939.504
Garantili
Teminatli
Garantisiz/Teminatsiz 512.939.504
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borclarin kisa vadeli kisimlari
haric) 2.657.523.015
Garantili
Teminath
Garantigiz/Teminatsiz 2.657.523.015
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 3.170.462.519
Ozkaynaklar 11.839.654.558
Odenmis/cikarilmis sermave 595.348.000
TOPLAM KAYNAKIL AR
Net Bor¢luluk Durumu
A. Nakit 88.530.275

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar
D. Likidite (A+B+C) 88.530.275
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

(3. Uzun Vadeli Finansal Borglann Kisa Vadeli Kisnm 381.435.764
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

1. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 381.435.764
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borc¢luluk (I-E-D) 292.905.489
K. Uzun Vadeli Finansal Borglar

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+1.+M)
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 292.905.489

11. THRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. ihra¢er’nm kisa ve uzun vadeli fon kaynaklamn hakkinda bilgi

Sirket, igletme sermayesi, vergi 6demeleri, tedarik¢i 6demeleri ve yiiklenici avanslart sebebiyle
farkli zamanlarda kredi kullanimi vapmaktadir. Kredi kullaniminin yani sira Sirket hem kendi
ozkaynaklariyla hem de projelerde yaptigi satiglarla operasyonlarini finanse etmektedir. Sirket’in
fon kaynaklan agagidaki gibidir:
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. ) (Bagimsiz (Bagmmsiz {Bagimsiz
Bagimsiz Denészi?’j Denetimden Denetimden Denetimden
g ) Gegmis) i Gegmis) i Gegmis)
Cari Dénem Onceki Donem Onceki Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR 30 Eyliil 2025 31 Arahlk 2024 31 Arahk 2023 19 Aralik 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin
Frarhat Bicunis 381.435.764 714.284.239 162.418.387 158.064.719
Ticari Borglar 16.195.883 34.562.017 44.601.619 42.665.655
I:l.i;k.il.i Taraflara Ticari Borclar 181138 23.940.394 44.601.619 42.663.655
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari 16014745 10.621.623 _ _
Borclar
Galisanlara paglanan Faydaler 3.086.761 608.007 - -
Kapsamimda Borglar
Diger Borglar 9.237.017 861.230 1.002.849 --
Uigkili Olmayan Taraflara Diger 9.237.017 861.230 1.002.849 =y
Borclar
Miisteri Sézlegmelerinden Dogan
Yilkimliltkler 67.237.688 13.021.397 - -
Ertelenmis Gelirler 19.540.446 20.012.175 - -
Bigkili Olmayan Tarqflardan 19.540.446 20.012.175 = =
Ertelenmis Gelirier
Dénem Kén Vergi Yikamlialtgi 10.171.593 - - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.450.819 1.044.411 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalara B B
Tliskin Kisa Vadeli Karsihiklar 632.955 329,462
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 817.834 714.949 -- --
TOPLAM KISA VADELI
VEKEMLELUKLER 512.939.504 784.393.476 208.022.855 200.730.374
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar - - 845.623.645 824133611
Diger Borglar 6.310.071 2.479.646 1.521.736 -
Higkilt Olmayan Taraflara Diger 6.310.071 2.479.646 1.521.736 54
Borclar
Uzun Vadeli Karsiliklar 6.354.130 5.054.499 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar O IR 1.8084 - -
Ertelenmig Vergi Yitkiimliliigii 2.644.858.814 2.202.241.124 1.445.028.879 1.445.090.917
TOPLAM UZUN VADELI
VEKOMLUTUKLER 2.657.523.015 2.210.375.269 2.292.174.260 2.269.224.528
OZKAYNAKLAR _
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 11.839.654.558 11.669.250.883  10.865.541.468 10.889.345.909
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklart 335.690.172 335.690.172 171.084.759 171.084.759
Kér Veya Zararda Yeniden
Simflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler Veya 20504 B8N - -
Giderler i
Yeniden Degerleme Ve Olciim 23322 067 2827 595 B B
Kazang / Kayiplar:
Tanmmianmis Fayda Planlar:
Yeniden Olctim -271.623 -- -- --
KazanclarvKaviplar:
Kérdan Aynlan Kisitlanmg
Vadskder 11.019.996 -- -- --
Geemis Yillar Kérlar/Zararlan 10.718.365.120 10.283.313.069 10.507.289.443 10.507.289.443
Dénem Net Kan/Zaran 156.180.826 446.072.047 -23.804.441 --
TOPLAM OZKAYNAKLAR 11.839.654.558 11.669.250.883 10.865.541.468 1(.889.345.909
TOPLAM KAYNAKLAR 15.010.117.077 14.664.019.628 13.365.738.583 13.359.300.811

11.2. Nakit akimlarma iliskin degerlendirme
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Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 30.09.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
dénemlerine iligkin 6zet nakit akig tablolar su sekildedir;

. 01 Ocak - 01 Ocak - 01 Ocak-| 19 Aralk -
Ozet Nakit Akum Tablosu (TL) 30.E¥1.25 30.Ey1.24 31.Ara.24| 31.Ara.23
(13.589.069
. ’ ’ : y 159.135.020 207.244.855 462.923
Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislan ) ( )
o ; 424.820.591 257.255.437 557.444.108

Yatirim Faalivetinden Kaynaklanan Nakit Akimlan ( ) ( )
Finansman Faalivetlerinden Kaynaklanan Nakit (337.499.27 418.143.000 368.347.369 | (228.629)
Alaglar 3)

. . . . 73.732.249 1.752.552 18.148.116 234.204
Nakit ve nakit benzeri deferlerdeki net azalis / artig
Diénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 88.437.074 1.110.570 18.454.427 234.294

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri 30.09.2025 tarithinde 31.12.2024 tarihine gore
%3790oraninda artmagtir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtivaci hakkinda degerlendirme

Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibari ile donen varliklar toplami 1.434.273.934 TL, kisa vadeli
yikimlilikleri 512.939.504 TL dir.

Diger yandan Sirket’in stoklarda simiflandirilan gayrimenkuller maliyet bedeli ile takip edilmekte
olup, s6z konusu stoklarin satigindan elde edilecek nakit stoklarin kaytli degerinden ¢ok daha
yiiksektir.

Sirket’in halihazirda stoklarinda yer alan bitmis bagimsiz bolimlerin satigindan gelir elde
edilmesi planlanmaktadir.

11.4. isletme sermayesi beyam
Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibari ile donen varliklan ile kisa vadeli yikimliliklerine iligkin

bagimsiz denetim raporunda yer alan bilgiler agagida ver almaktadir.

Bagimsiz Denetim Raporu
Toplam Dénen Varliklar 1.434.273.934
Toplam Kisa Vadeli Yokumlilokler 512.939.504
Net Isletme Sermayesi 921.334.430

Yukaridaki tablolardan anlasilacagi tizere 30.09.2025 itibartyla bagimsiz denetim raporunda
Sirket’in net igletme sermayesi 921.334.430 TIL. dir. Sirket’in en az 12 aylik stirede kisa vadeli
yiktimlaltklerini kargilamak i¢in yeterli igletme sermayesi vardir.

11.5. Faaliyetlerini dog8rudan veya dolayhh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullammmna iliskin simirlamalar haklanda bilgi

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglannmus olan planlanan yatirmmlar ile finansal kiralama
yvolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan 6nemli
maddi duran varhklar icin ongoriilen fon kaynaklarn hakkinda bilgi

Yolktur.
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12. ARASTIRMA VE GELiSTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede ver almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccmm
arastirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptifi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
odemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
13. EGILIM BIiLGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fivatlarimda gériilen 6nemli en son egilimler
haklkimda bilgi

Tarkive’de meydana gelen politik ve ekonomik geligmeler, pivasa kosgullar, sektorel dinamikler,
gayrimenkul sektortindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti, global
¢apta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi, doviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon
beklentileri, ingaat yatirmmindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagli olarak ingaat
stoklarindaki deger artiglar, tilkemizde meydana gelen, Kahramanmarag merkezli 7,7 ve 7.6
giddetinde gergeklegen ve 11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji fiyatlarindaki beklentiler,
diinyayr etkisi altina alan Covid-19 pandemisi, farkli diger sebeplerden kaynakli konut
fivatlarindaki degigimler, yabancilarin yatirim yapmak suretivle istisnai T.C. vatandaglig
kazanimlarina iligkin diizenlemelerdeki degigimler gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldig
sektortin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

13.2. Thracemm beklentilerini nemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

[zahnamenin 5. maddesinde belirtilen riskler diginda, Sirket’in finansal durumu ve faaliyetlerini
onemli Olgtide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thraccmin kar beklentileri ile i¢inde bulunulan va da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.

14.2. ihrag:(;mm kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsaymmlar
Y oktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur.

14.5. Daha dnce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi

Yoktur.
15. IDARI YAPIL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. ihragemm genel organizasyon semasi

Sirket’in organizasyon semasi agagida ver almaktadir.
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GENEL MUDUR

i$ GELISTIRME VE
YATIRIMCI iLiKiLERINDEN

SORUMLU GENEL MUDUR

GAYRIMENKULDEN
SORUMLU GENEL

MUDUR YARDIMCISI

YARDIMCISI

SATIS
PAZARLAMA

15.2. idari yapi

FINANS INSAN
MUHASEBE KAYNAKLARI

YATIRIMC
iLigKiLER]

15.2.1. Thracgmm yonetim kurulu iiyeleri hakknda bilgi

B
GELISTIRME

Sirket’in Izahname tarihi itibar1 ile gérevli olan yonetim kurulu tyelerine iligkin bilgiler
agagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Son 5 Yilda Girev Siiresi / Sermaye Pay
Adi Soyadi Gorevi is Adresi ihraceida Ustlendigi Kalan Gérev
Gorevler Siiresi (%) (TL)
11.12.2024
_ Ali | Yonetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Yonetim Kurulu tarihinden
IBRAHIMAG Kurulu Blok No:4B I_g Kapi1 No:2 Baskani 11.12.2027 81,56 485.546.000
AOGLU Bagkam Atagehir/Istanbul ¥ tarihine kadar
vaklasik 2 vil
| Yonetim | Mpledood
- AliCan Pk Barbaros Mah. Thlamur Bul. I Yonetim Kurulu tarihinden
IBRAHIMAG B Blok No:4B I¢ Kap1 No:2 Uyesi, Yoénetim 11.12.2027 2,63 15.660.000
AOGLU e Atagehir/Istanbul Kurulu Bagkan Vekili | tarihine kadar
Vekili
vaklasik 2 yil
ik Yonetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F taribinden
- : 5 gnetim arbaros . Thlamur Bul. I arthinden
IBRAHIMAG 1 ulu | Blok NowB I Kapi No:2 o OmEH fedrily 11.12.2027 2,63 | 15.660.000
AOGLU e o Uyesi, Genel Muadir 25
KIRCAL Uyesi Atagehir/Istanbul tarihine kadar
vaklasik 2 yil
11.12.2024
- Hakki | Yonetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Yo tarihinden
IBRAHIMAG | Kurulu Blok No:4B Ig Kapi No:2 Tvesi 11.12.2027 2,63 15.660.000
AOGLU Uyesi Atasehir/Istanbul et tarihine kadar
yaklagik 2 yil
11.12.2024
Nt B Yénetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F st G tarihinden
KUTLUG Kurulu Blok N0:4B lg Kapi No:2 isaki 1 1 . 12.2027 - -
Uyesi Atagehir/Istanbul tarihine kadar
yaklagik 2 y1l
11.12.2024
Derya Deniz Yonetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Vénetin Kumil tarihinden
YILMAZ Kurulu Blok No:4B I¢ Kapi INo:2 Trvesi 11.12.2027 - -
ADALIOGLU | Uyesi Atasehir/Istanbul yest tarihine kadar
yaklagik 2 yil
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Son 5 Yilda Gorev Siiresi / Sermaye Pay
Adh Soyadi Gorevi Is Adresi ihraceida Ustlendigi Kalan Gorev
Gorevler Siiresi (%) (TL)
Bagimsiz 11. .12.'2024
Y onetim Barbaros Mah. _Ihlamur Bul. F Badimes Mhnebim tarthinden
Erman CETE Kuralu Blok No:4B Ig Kap1 No:2 Rurdhilyesi 1 _1.12.2027 - -
Tigest Atagehir/Istanbul tarihine kadar
yaklasik 2 yil
Bagimsiz 11. .12.'2024
Bekir Murat Yonetim Barbaros Mah. _Ihlamur Bl.ﬂ. F Babmsz FBnekin tarthinden
OGEL Kuralu Blok N0.4B lg Kapi No:2 Rursluyed 1 1 : 12.2027 - .
Ciyes Atagehir/Istanbul tarihine kadar
vaklasik 2 vil

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi

Sirket’in Izahname tarihi itibar1 ile gorevli olan yonetimde sz sahibi personeline iligkin bilgiler
agagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Girev
Son 5 Yilda SORE, Sermave Payi
. Thraccida Stiresi /
Adi Soyadi Girevi Is Adresi G Kalan
Ustlendigi .
Gorevler Folies o TL
Siiresi (%) (TL)
Sena 5 Barbaros Mah. Thlamur Yonetim Kurulu
IBRAHIMAGAOGLU | Genel Mudur Bul. F Blok No.4B/2 Uyesi, Genel - 2,63 15.660.000
KIRCAL _ Atasehir/Istanbul Mudur
I (;ei}iirﬁ? e Is Gelistirme ve
Cigdem ABALI fifslletisn Barbaros Mah. Thlamur _ _Ya_t1r1r_nc1
Bul. F Blok No.4B/2 Ihsgkilerinden - - -
YILMAZER Sorumlu Genel L
R Atagehir/Istanbul Sorum lu Genel
Muidur e
Mudir Yardimcisi
Yardimcisi
_ _ _ Gseg_ﬁrrnnﬁ?léfjgl Barbaros Mah. Thlamur | Gayrimenkulden
Can Ismet SIPAHI MiidiiE Bul. F Blok No.4B/2 Sorumlu Genel - - -
Atagehir/Tstanbul Mudir Yardimeisi
Yardimcisi

15.2.3. ihra(;ql son 3 vil icerisinde kurulmus ise ihracemm kuruculan hakkinda bilgi

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudurligii nezdinde “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirnmlar1 Anonim Sirketi” unvani ile anonim girket olarak kurulmustur.

Sirket’in kurucu ortaklari, Izahname tarihi itibarryla da Sirket’in mevcut ortaklari olan Ali

Ibrahimagaoglu,

Huseyin

Avni

Ibrahimagaoglu,

Haklka

Ibrahimagaoglu,

Ibrahimagaoglu, Sena Ibrahimagaoglu Kircal ve Onur Ibrahimagaoglu’dur.

Al

Can

Sirket’in kurulugundan bu yana Sirket’in sermayesinde gergeklegtirilen sermaye azaltim ve
artinnmlar1 neticesinde, Sirket’in giincel durum itibanyla ¢ikarilmig sermayesi 595.348.000
TL dir ve Sirket’in sermayesindeki pay sahipleri agsagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Sirket’in Ortakhk Yapisi

Sermayedeki Pay1
Ortagm Adi ve Sovadi
Tutar1 (TL) Orani (%)
Al IBRAHIMAGAOGLU 485.546.000 81,56
Huseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 47.162.000 7,92

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil

115




Sirket’in Ortakhk Yapisi
Sermayedeki Payi
Ortagm Adi ve Sovadi
Tutar1 (TL) Orani (%)
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2.63
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2.63
Sena IBRAHIMAGAOGL U KIRCAL 15.660.000 2,63
Onur IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2.63
TOPLAM 595.348.000 100

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayih ve T.C. Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret
Genel Muodurligu tarafindan verilen 05.12.2024 tarth ve E-500335491-431.02-00103654362
say1ll onay yazilarini takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilen Esas Sozlegsme degisikligine iligkin genel kurul karari ile Sirket, “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatinim ortakligina
dontismiistir.

15.2.4. ihra¢emm meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan personel ile
ithrace son 3 yil icerisind e kurulmus ise kurucularn birbiriyle akrabalik iliskileri haklanda
bilgi

Sirket, son 5 (beg) vil igerisinde kurulmug olup Sirket’in kurucu ortaklart ayni1 zamanda giincel
durum itibariyla da Sirket’in meveut ortaklaridir.

Sirket’in ortagi ve yonetim kurulu bagkan1 Ali Ibrahimagaoglu ve Sirket’in ortagi Hiiseyin Avni
Ibrahimagaoglu kardestir. Ali Ibrahimagaoglu, Sirket’in ortag1 ve yonetim kurulu bagkan vekili
Ali Can Ibrahimagaoglu'nun ve Sirket’in yonetim kurulu iyesi ile genel miidiirii Sena

Ibrahimagaoglu Kircal’m babasi ve Sirket’in yonetim kurulu tiyesi Hakki Ibrahimagaoglu’nun
amcasidir.

15.3. ihracemm yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde s6z sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanlhk denevimleri haklanda bilgi

Yénetim Kurulu Uveleri

Ali Tbrahimagaoglu — Yénetim Kurulu Baskam

Ali Ibrahimagaoglu, Kabatag Erkek Lisesi'ndeki 6grenimini ailevi nedenlerle yarim birakarak
erken yaslarda ticaret hayatina atildi.

1981 vilinda Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S."yi kurarak bugiinkii Agaoglu Sirketler
Grubu’nun temellerini atti. 1988 yilindan itibaren turizm sektdrinde de yatirimlara baglamas,
2007 yilinda enerji sektoriine girig yapti. 2000°1i yillarin baginda “MY ™ konseptiyle hayata
gegirdigi projelerle ingaat sektdriinde markali konut dénemini baglatan Ali Ibrahimagaoglu,
glinimiizde ingaat, enerji ve turizm sektorlerinde faalivet gosteren Agaoglu Sirketler Grubu
girketlerinde Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorevini stirdiirmektedir.

Ali Ibrahimagaoglu, ekonomi dergisi Forbes’in 2012 yilinda yaymladig: “En Zengin 100 Tiirk”
listesinde 10™uncu sirada ver aldi. Bir y1l sonra, Mart 2013 tarihi itibariyla 2,7 milyar ABD dolan
servetiyle, Turkiye’nin 8. ve diinyanin 527. en zengin ig insan1 oldu.

Gergeklestirdigi tiim projelerinin yaninda Ali Ibrahimagaoglu, basta egitim olmak tizere kiiltiir,
sanat, spor, ¢evre ve saglik konularinda sagladigi ve saglamaya devam ettigi maddi ve manevi
desteklerle topluma karg1 sorumlulugunu yerine getirmektedir.
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Ali Can ibrahimagaoglu — Yiénetim Kurulu Baskan Vekili

Ali Can Ibrahimagaoglu, 1986 yilinda Istanbul’da dogdu. Ilk ve orta 6grenimini Istanbul’da, lise
dgrenimini Isvigre Enstitiisi Auf Dem Rosenberg St. Gallen Lisesi’nde tamamladi. Ardindan
Londra’daki American Intercontinental University’den Isletme (International Business) alaninda
lisans derecesi aldi.

Universiteden mezun olduktan sonra Agaoglu Sirketler Grubu’nda Pazarlamadan Sorumlu Genel
Miidiir Yardimeiligy gorevini viirtittii. Ali Can Ibrahimagaoglu, halen Agaoglu Sirketler Grubu
sirketlerinde Y énetim Kurulu Uyesi gorevlerini yiriitmektedir. Akare Biyokiitle Enerji Uretim
A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkani olarak gérev yapmaktadir.

Meri derecede Ingilizce bilen Alican Ibrahimagaoglu, evli ve iki gocuk babasidir.
Sena ibrahimagaoglu Kircal — Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Sena Ibrahimagaoglu Kircal, 1993 yilinda Istanbul’da dogdu. Ik, orta ve lise dfrenimini
Istanbul’da tamamlayan Sena Ibrahimagaoglu Kircal, 2017 yilinda Kog Universitesi Sosyoloji
Boltiimii’'nden mezun oldu. 2018 yilinda Stanford Continuing Studies’de egitim gordi.

1 Ocak 2019 tarihinde Agaoglu Sirketler Grubu’nda ig hayatina bagladi. Bu tarihten itibaren
finans departmaninda g¢esitli goérevlerde bulundu. 2024 yilinda Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.”de Genel Miudirlik gérevini tstlendi.

Evli ve iki gocuk annesi olan Sena Ibrahimagaoglu Kircal, Ingilizce ve Almanca bilmektedir.
Haklka ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu I"Jyesi

Hakk: Ibrahimagaoglu, 1982 yilinda Istanbul’da dogdu. Istanbul Bilgi Universitesi Isletme
Boslimii’niin Ingilizee hazirlik sinifini tamamladiktan sonra SRH Berlin Uygulamali Bilimler
Universitesi Isletme Boliimii’nde ve Anglia Ruskin Universitesi Cambridge Kamptst Igletme
Boliimii’nde lisans egitimi aldi. Halihazirda Agaoglu Sirketler Grubu girketlerinde Enerji Grubu
Bagkan1 ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak goérev yapmaktadir. Hakki Ibrahimagaoglu, enerji
grubu yonetiminden 6nce Agaoglu Sirketler Grubu girketlerinde ingaat, satis ve pazarlama
bolimlerinde de aktif olarak gorev aldi. 2007 vilinda enerji sektériine giren Agaoglu Grubu’nda
geligtirilen tiim enerji projelerinde aktif olarak rol aldi. Ig hayatina ek olarak 17 yildir motor
sporlart ile ilgilenen Hakk: Ibrahimagaoglu, bu alanda birgok bagariya imza atmug lisansh bir
sporcudur.

Mehmet Burak Kutlug — Yoénetim Kurulu I"Jyesi

Mehmet Burak Kutlug, 2001 yilinda Galatasaray Universitesi Endistri Miihendisligi
Boliimii’'nden mezun oldu. 2003 yilinda is hayatina baglayan M. Burak Kutlug, 12 y1l boyunca
Tarkiye’nin en buylk altyap: yatirim gruplarindan biri olan Akfen Holding A.S."de caligmus, is
geligtirme ve vatirimlardan sorumlu direktor goreviyle gok sayida projenin hayata gegirilmesinde
kilit roller tstlendi. M. Burak Kutlug, 2015 vilinda Agaoglu Sirketler Grubu sgirketlerinde Ig
Geligtirme Grup Baskami ve Icra Kurulu Uyesi unvanlariyla géreve basladi. Grubun ingaat,
yenilenebilir enerji, turizm ve yeni teknoloji alanlarindaki yatinmlarinin hem Turkiye hem de
uluslararast mecralarda gergeklegtirilmesinde etkin gorevler yurittii. Kariyeri boyunca altyapi
(imanlar, ulagim, kamu hizmetleri, enerji, saghk), emlak, turizm, kamu hizmetleri, finansal
hizmetler, yeni teknolojiler gibi birgok farkli alanda ve genig bir cografyada gorev alan M. Burak
Kutlug, girket alim ve satim stiregleri, yabanci ortakliklar, finansmanlar, halka arzlar,
yapilandirmalar da dahil olmak tzere birgok 6nemli faaliveti ylrttmis, tstlendigi iglemlerin
toplam hacmi 10 milyar ABD dolarin1 agt1. 2020 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’na Icra Kurulu
Bagkani (Chief Executive Officer-CEQ) olarak atanan M. Burak Kutlug, ileri derecede Fransizca
ve Ingilizce bilmektedir.
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Derya Deniz Yilmaz Adahoglu — Yonetim Kurulu Uyesi

Is hayatma Citibank Bireysel Bankacilik Boliimii’nde bagladi ve gesitli gorevler tistlendi. 2005
vilinda denetim sektoriine gegen Adalioglu, IHY Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.°de 3 wil
boyunca bagimsiz denetim alaninda galigtiktan sonra Serbest Muhasebecilik ve Mali Misavirlik
Belgesi’ni aldi. Aym dénemde Yildiz Teknik Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti’'nde yitksek
lisans egitimini tamamladi. Adalioglu, 2008 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu biinyesinde yer alan
Agaoglu Enerji Grubu Mali isler boliimiine katildi. 2012 vilinda Enerji Grubu Mali Isler
Mudirlugii'ne ve 2019 yilinda ise Agaoglu Grubu Proje Finansmam ve Biit¢e Raporlama
Direktorliigii gorevine getirildi.2023 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’nun ilk halka arzinda 6ncti
rol oynamis ve akabinde halka arz1 bagaril bir sekilde gergeklesen Tatlipinar Enerji Uretim A.S.
sirketinde Mali Islerden Sorumlu Genel Midir Yardimcis1 ve CFO gorevini tistlendi. 2015
yilinda Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Muhasebe Finansmam dalinda
doktorasimi tamamlayan Adalioglu, belirli periyotlarla gesitli iniversitelerde 6gretim tiyesi olarak
ders verdi. Ileri derecede Ingilizce bilmektedir.

Erman Cete — Bagimsiz Yonetim Kuruhi Uyesi

Meslek hayatina 2010 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nda Ortakliklar Finansmani Dairesi’nde
baglamig, aynt Daire’de 2019-2021 willar1 arasinda Daire Bagkan Yardimciligi gorevini
tstlenmis, 2022 yilimin Eylal ayinda Sermaye Piyasasi Kurulu’ndaki gérevinden ayrilana kadar
olan stiregte Aracilik Faaliyetleri Dairesi Bagkanlhigi gorevini yurtitmustir. 2009 yilinda Bogazigi
Universitesi Isletme Bolimii'nden mezun olan Erman CETE, yiiksek lisansmi 2015 yilinda
Hacettepe Universitesi Ekonomi Bolimii'nde tamamlamugtir. 2019 wilinda ise Hacettepe
Universitesi Hukuk Boliimii'nden mezun olmustur.

Bekir Murat Ogel — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Bekir Murat Ogel 1968 yilinda Istanbul’da dogmusgtur. Lisans egitimini Bilkent Universitesi’nde
tamamlanustir. Kariyerine T.C. Ziraat Bankas1 A.S.’de Hazine Boliimiinde baglayan Ogel,
arasinda Dow Jones Tiurkiye dahil olmak flizere birgok yerli ve yabaneci finans sirketinde
caligmigtir. 1999 vilindan itibaren kokli, prestijli finans kuruluglarinda yoneticilik ve yonetim
kurulu Giyeligi yapmustar.

2006 yilinda Marmara Universitesi'nde bankacilik alaninda doktorasmi tamamlayan Ogel,
girketlere birlesme & devralma, proje finansmani ve kurumsal yveniden yapilandirma stireglerinde
finansal yonetim ve danigmanlik hizmeti vermektedir.

Yonetimde S6z Sahibi Personel

Cigdem Abah Yilmazer — Is Gelistirme ve Yatimma iliskilerinden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimecisi

Cagaloglu Anadolu Lisesi’nden 2009 yilinda mezun olan Cigdem Abali Yilmazer, 2014 yilinda
Kultiir Universitesi Ingaat Miihendisligi Bolimii'nii burslu olarak tamamladi. 2016 yilinda
Bogazigi Universitesi'nde Construction Engineering and Management alaninda yiiksek lisans
(MSc) derecesini ald:.

Kariyerine 2014 yilinda Endem Ingaat’ta teknik ofis mithendisi olarak baglayan Yilmazer, 2015
yilinda Ege Yapi1’ya gecerek yaklagik 4 y1l boyunca ig gelistirme uzmani olarak gérev yapti. 2018
yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’na ig gelistirme yonetmeni olarak katildi ve akabinde sirasiyla
Grup Is Gelistirme Miidiirti ve Grup Is Geligtirme Direktorii gorevlerinde bulundu. Halihazirda
grup sirketlerinden Tatlipmar Enerji Uretim A.S nin ilk halka arz siirecinde dncii bir rol iistlenen
Yilmazer, su anda Tathpmar Enerji Uretim A.S.’de Yatirimar Iligkileri Mudiirii olarak gorev
vapmaktadir. [leri derecede Ingilizee bilmektedir.
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Can Ismet Sipahi — Gayrimenkulden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcis:

Ozel Marmara Lisesi’ni 2004 yilinda sporeu bursu ile tamamlayan Can Ismet Sipahi, Karadeniz
Teknik Universitesi Tktisat Bolimti’'nden 2010 yilmda mezun oldu.

Kariyerine 2011 yilinda Eva Gayrimenkul Degerleme firmasinda 6zel projeler departmaninda
gayrimenkul degerleme uzmam olarak baglayan Sipahi birgok nitelikli gayrimenkul projesi igin
en 1yi ve en verimli kullamim raporlarimi hazirladi, 2014 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu’na
gegerek girketin Kentsel Dontisim Projelerinde Gayrimenkul Geligtirme Koordinatorii olarak
yaklagik 6 y1l boyunca gérev yapti. 2021 yilindan beri Agaoglu Sirketler Grubu’nda Gayrimenkul
Gelistirme Mudiirii olarak gorev yapmaktadir. Ileri derecede Ingilizce bilmektedir. Gayrimenkul
Degerleme Lisansi bulunmaktadir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile vinetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veyva ortag oldugu
biitiin sirketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylan ve bu yinetim ve denetim
kurullarndaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Agagidaki tablolarda, her bir yvénetim kurulu Giyesi ile yonetimde s6z sahibi personel agisindan
son beg yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlere ve
ayrica, s6z konusu kigilerin anilan sirketlerdeki pay sahipligine iligkin bilgilere yer verilmistir.

Ali Ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskam

S deki P
Sirket Unvam Gorevi Durum S Y i
Tutar (TL) Oran (%)
Akdeniz Ingaat ve Egitim Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Himmeller A5 Pay Sahibi Devam ediyor 352.790.000,00 62,03
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Ticareb A5, Pay Sahibi Devam edivor 11.360.000,00 18,93
Istanbul Insaat ve Insaat Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Malzemeleri Sanayi A.3. Pay Sahibi Deamedyet 20.000.000,00 100
Akdeniz Ingaat ve Egitim Hiz.
e S A5, ile birlegme sebebiyle
Akdeniz Gayrimenkul A S. Yonetu;fusrzﬁilb?yem ke tasfiyesiz infisah suretiyle 35.000.000,00 50
o 24.09.2024 tescil tarihli olarak
devrolmugtur.
Sirketteki payim 15.08.2023
; Yoénetim Kurulu Uyesi ve tarihinde devretmis ve
Aga'GaynmEniul 4.8 Pay Sahibi 08.09.2023 tarihinde Gyeligi sona 12,850,000 og
ermistir.
Agaoglu Cadde Insaat A.S. Pay Sahibi Devam edivor 12.000.000,00 60,00
Agaoglu Egitim ve Kultir Yonetim Kurulu Uyesi ve ;
Yatinmlar A.S. Pay Sahibi DEvAmEdivor 2.000.00 g
Kugaklikaya Otel ve Turizm Yanetim Kurulu Uyesi ve .
1§letmeleri AS. P eakB Devam ediyor 47.937.528,00 57,07
Yaligiftlik Turizm Yatirimlart A.S. A Kuruh_l Ugesrve Devam edivor 11.554.975,09 57,928
Pay Sahibi
Deryalar Elektrik Uretim A.S. ile
Marmaris Ciftlik Ada Turizm o S birlesme sebebiyle tasfiyesiz
Yatinmlart A.S. Yonetim KusubuUyest | . o suretiyle 14.08.2025 tescil ) i
tarihli olarak devrolmustur.

Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yénetim Kurulu Uyesi ve ;
Yatrmlari A S. Dy Sahibi Devam ediyor 2.641.000,00 26,41
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yaonetim Kurulu Uyesi ve .
Yatirim Holding A.S, Pay Sahibi Devam ediyor 28.134.138.97 3,053

s o Y énetim Kurulu Uyesi ve .
Agaoglu Enerji Uretim AS. - Devam edivor 42.700.000,00 61
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Ali ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskam

Sirket Unvam Gorevi Durum Sermayedeli Fayn
Tutar (TL) Oran (%)
Amaden Madencilik Sanayi A.S. Yot Kuruh_l Uyesi ¥ Bl tarihind_e i 6.100.000,00 61
Pay Sahibi paylarim devretmistir.
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
L Formtin Ky Hipshes Hiz:me_tleri AS ile_ b@rle_;me
Aydinlik Enerji Uretim A.S. Pav Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 3.850.000,00 17,50
Y suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
w Yoénetim Kurulu Uyesi ve Eizmetiehia 8.l hirlege
Durusu Enerji Uretim A.S. Diy Sahiibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 6.438.000,00 29
suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli
olarak devrolunmusgtur.
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
Ekinli Elektrik Enerji Uretim ve Yanetim Kurulu Uyesi ve HizpetleniA. .40 Eifleme
Ticstet A8 S sebeblyle tasfiyesiz 1nflsah_ _ 7.250.000,00 100,00
£ suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli
olarak devrolunmusgtur.
Optimum Enerji Uretim A.S g Kuruh_l Uyem ve Devam ediyor 623.000,00 35
TE Pay Sahibi R 2
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
. . - Hizmetleri A 3. ile birlesme
xgst;;md Proje 1 Eneri Ticaret Mudir ve Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 3.600.000,00 35,29
A suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
) Tomelin Burly Wpesive Hizmetler1 A S. ile birlesme
Yedisu Enerji Uretim A.S. sebebiyle tasfiyesiz infisah 5.000.000,00 100,00

Pay Sahibi

suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.

Agaoglu Milas Gayrimenkul

Yénetim Kurulu Uyesi ve

Yatrm A S, Do Sahibi Devam edivor 35.733.249,93 3,05
Agaoglu Yesil Tanm Yatiwrimlart | Yénetim Kuruh_l Uyem ve Devinedivor 5.000.000,00 100
AS. Pay Sahibi
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Hizmetleri A 3. ile birlesme
Apaoglu Turizm ve Ingaat A S. Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 482.242 86 2,41
suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Agatur Turizm Yatirimlan A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam edivor - -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. Yanetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
GA Elektrik Enerjisi Uretim Satis oy " ;
T - Ydnetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Marmarares Elekirik Uretim A S. Yanetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sirket, Agaoglu Yahgiftlik
Turizm Yatinmlar A.S. (Eski
o ; w ! " unvan: Agaoglu Enerji Toptan
Aeaczly Erse-GallinEe Yomtin) Kurly LRSIVE | core A 3 llmbiriesmrensbebivia | 1. 3k00%.9¢ 16,556

Yatinm A.S3.

Pay Sahibi

tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarthli olarak
devrolmustur.
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Ali ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskam

S deki P
Sirket Unvam Gorevi Durum = vl
Tutar (TL) Oran (%)
sirket, Kugaklikaya Otel ve
Turizm Igletmeleri A 3. (Eski
s ; s ey unvan: Metrokent Bagcilar
Kusaklays Torm [etmelerl, | Yonetim Bumly USstve | g Yoormiln ASYile | 2475000006 19,039
AS Pay Sahibi : : L
birlesme sebebivle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
tarihli olarak devrolmustur.
. Yénetim Kurulu Uyesi ve ;
Tathipinar Enerji Uretim A.S. Py Sahibi Devam ediyor 439.089.864 39,14
Ginesgtin 4 Enerji Uretim ]
Danigmanlik Sanayi ve Ticaret Ydonetim Kurulu Uyesi Devam edivor - -
A58,
¥e nike, Hlckteilelretin: Sanayiye Yénetim Kurulu Uyesi Devam edivor - -
Ticaret A.3.
Ali Can Ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskan Vekili
S deki P:
Sirket Unvam Gorevi Durum STdyecy oy
Tutar (TL) Oran (%)
Akdeniz Insaat ve Egitim Yonetim Kurulu Uyesi ve ;
Mizetleri A S, Pay Sahibi Devam ediyor 31.790.000,00 5.58
y “ . 20.11.2023 tarihinde paylarmi
LlGdee, THFLIdag Teiai ve Yénetim Kurulu Uyesi devretmigtir. Uyeligi devam 30,80 0,000051
Ticaret A3 .
etmektedir.
_—— ; - Y onetim Kurulu Uyesive | 31.10.2023 tarihinde paylarmi
Agaoglu Turizm ve Inga.%.lt AS. Py Sahibi Aeyaeloislin 5.985,71 0,03
Alkare Biyokitle Enerji Uretim Y énetim Kuruh_l Uyem ve evam elliyor 6.000.000,00 50
AS. Pay Sahlb}
DG Orman Urtinleri A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Devam ediyor 23.750,00 47,5
Pay Sahibi
Sirket, Agaoglu Globe Insaat ve
Gayrimenkul Yatirimlar: A3 ile
_— ; : Yonetim Kurulu Uyesive |  birlesme sebebiyle tasfiyesiz
ACA Yonetim Hizmetlenn A S Tey Sathibi infisah suretiyle 30,01 2025 50.000,00 100
tescil tarthli olarak
devrolunmustur.
Apaoglu Globe Ingaat ve Yonetim Kurulu Uyesi ve ;
Gayrimenkul Yatinmlan A.S. Pay Sahibi Devath Bdisiot 23000000 e
Sirket, Agaoglu Globe Ingaat ve
Gayrimenkul Yatinmlart A.S ile
. Yénetim Kurulu Uyesive | birlesme sebebiyle tasfiyesiz
A2G Teknoloji Yatinmlan A.S. S itifisah Sutetiyls 30,01 2025 50.000,00 100
tescil tarihl olarak
devrolunmustur.
Kugaklikaya Otel ve Turizm o 20.11.2023 tarihinde paylarim
Isletmeleri A.S. Fay Sahibi devretmistir. 226831 0,002
Yaligiftlik Turizm Yatinmlar A.S. Pay Sahib A2l tarlhu_ld_e paglaris 608,08 0,003
devretmigtir.
Agaoglu Yaligiftlik Turizm o 20.11.2023 tarihinde paylarim
Yatinmlar A.S. Pay Sahibi devretmistir. 100.023,86 1.02
o P o 31.10.2023 tarihinde paylarim
Agaoglu Enerji Uretim A5 Pay Sahibi F—— 3.500.000,00 5
Amaden Madencilik Sanayi A.S. Pay Sahibi SREE Sl e 500.000,00 5
devretmigtir.
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Ali Can Ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

. L. Sermayedeki Payi
Sirket Unvam Gorevi Durum Tutar (IL) Oran (%)
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri1 A.S. ile birlesme
Aydmlik Enerji Uretim A.S. Pay Sahib sebebiyle tasfiyesiz infisah 550.000,00 2,5
suretiyle 24.04.2025 tescil tarthh
olarak devrolunmustur.
Durusu Enerji Uretim A_S. Pay Sahibi 31'10'202; tarlhmdg paylarini 222.000,00 1
_ evretmigtir
El_(lnh Elektrik Enerji Uretim ve Py, el 31.10.2023 tarlhu_ldg paylarimi 90.000.00 1.24
Ticaret A.S. devretmistir
Optimum Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi 31'10'202; tarlhmdg paylacmt 44.500,00 0,25
evretmigtir
Agatur Turizm Yatinmlan A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sirket, Agaoglu Globe Insaat ve
Gayrimenkul Yatirimlan A S. ile
My Club Dijital Spor Teknolojileri I S birlesme sebebiyle tasfivesiz
Yatirimlart A.S. TonstmEuralulyesi infisah suretiyle 30.01.2025 i i
tescil tarihli olarak
devrolunmugtur
igs ety el Lot Lk et Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Agaoglu Milas Gaynimenkul
Yatinm A.S. (Eski Unvan: o B _
ABEGEL SHdSkiliFBReHEvE Ydnetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Teknoloji Yatmmlan A.S.)
Sirket, Agaoglu Yaligiftlik
Turizm Yatinmlart A3, (Eski
‘o . L unvan: Agaoglu Enerji Toptan
“nogluProjeBelitimneve Pay Sahibi Satig A 3.} ile birlesme sebebiyle 3,97 0,0001
Yatirim A3 it P )
tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
Sirket, Kusaklikaya Otel ve
Turizm Isletmeleri A.S. (Eski
. . unvan: Metrokent Bagcilar
Engaldikaya. Tusizmletmelerd Pay Sahibi Turizm Yatmmlar A.$.) ile 100,00 0,0008
Ticaret A.5. . . e
birlegme sebebiyle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
tescil tarihli olarak devrolmustur.
Tatlipmar Enerji Uretim A_S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor 16.992,00 0,00
Agaoglu Yenilenebilir Enerji . o ;
Yatmm Holding A S. Ydnetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Ginesgitin 4 Enerji Uretim ]
Danigmanlik Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
A
Venka Elektrik Uretim Sanayi ve I S ;
Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sena ibrahimagaoglu Kircal — Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
S deki P.
Sirket Unvam Gorevi Durum s et )
Tutar (TL) Oran (%)
Akdeniz Ingaat ve Egitim .
Hizmetleri A.S. Ortak " Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
SNK Proje Geligtirme ve Ticaret Yonetim Kurulu Uyesi Tegamediyor 3.415.000,00 50,00

AS.

ve Ortak
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Hakki ibrahimagaoglu — Yénetim Kurulu Uyesi

S deki P
Sirket Unvam Gorevi Durum st
Tutar (TL) Oran (%)
fﬁfﬁﬁggﬁ?ig e Bt Yénet“%gusrifb?ye“ ve Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Y 6netim Kurulu Uyesi ve 2d0.1 1.2023 _tarl__hmil_e: _pgylarml
Ticaret A.S Pay Sahibi evretmistir. Uye_lgl evam 28,00 0,000047
" etmektedir.
¢ g . - Y oénetim Kurulu Uyesive | 31.10.2023 tarihinde paylarm
Agaoglu Turizm ve Ingaat A.S. Dy Sahibi T —— 9.071,43 0,05
ﬁg;;)tg}; $Concept Gayrimenkul Yonetmlg ;;usr;]al.ilb?yeﬂ ve Devamnailivor 1.000.000,00 50
Kusgaklikaya Otel ve Turizm Verti Kol tves 20.11.2023 tarihinde paylarin 4312.520.65 5136
Isletmelenn A.S. devretmistir. o ’
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Vit KT 20.11.2023 tarithinde paylarim 100.023.50 Lo
Yatinmlan A.S. devretmigtir. T ’
Agaoglu Enerji Uretim A'S. Yénetim Kurulu Uyesi 31'10'20313 tacihintle paylasim 3.500.000,00 5
evretmigtir.
Amaden Madencilik Sanayi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi 3 '10'20313 tarlhmd_e paylarini 500.000,00 5
evretmistir.
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Yonetim Kurulu Uivesi ve Hizmetler1 A S. ile birlesme
Aydmlik Enerji Uretim A.S. Pav Sahibi Y sebebiyle tasfiyesiz infisah 2.750.000,00 12,5
Y suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur
Durusu Enerji Uretim A_S. Yénetim Kurulu Uyesi Al '10'20%13 tatihinds paylan 1.110.000,00 5
evretmistir
El_{mh Elektrik Enerji Uretim ve YVoretin Kl Uies: 31.10.2023 tarlhu_qdc_a paylarim 90.000,00 1.24
Ticaret A.S. devretmistir
Optimum Enerji Uretim A.S. Yéanetim Kurulu Uyesi Al '10'20%13 Takhinge pelasi 44.500,00 0,25
evretmisgtir
Yaligiftlik Turizm Yatinmlan A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 1.212.132,57 6,077

Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Deryalar Elektrik Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

GA Elektrik Enerjisi Uretim Satis
Sanayi ve Ticaret A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Marmarares Elekirik Uretim A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi

Devam ediyor

Yedisu Enerji Uretim A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Hizmetleri A S. ile birlesme
sebebiyle tasfiyesiz infisah
suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur

Agaoglu Milas Gayrimenkul
Yatinm A5 (Eski unvani ile
Agaoglu Strdtrtlebilir Enerji ve
Teknoloji Yatirmmlart A 3.)

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Westwind Proje 1 Enerji Ticaret
Ltd. $ti.

Mudir

Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Hizmetler1 A S. ile birlesme
sebebiyle tasfiyesiz infisah
suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmusgtur
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Hakki ibrahimagaoglu — Yénetim Kurulu Uyesi

S deki P
Sirket Unvam Gorevi Durum eI, Ret i
Tutar (TL) Oran (%)
Sirket, Kugaklikaya Otel ve
Turizm Igletmeleri A 3. (Eski
L : g a unvan: Metrokent Bagcilar
iusgakhkaya Turizm Isletmeleri Yonetmlé ;(ué';%llilblijyem ve Turizm Yhtrmilan A% ile 200,00 0.0015
v Y birlesme sebebivle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
tarihli olarak devrolmustur.
Sirket, Agaoglu Yahgiftlik
Turizm Yatinmlarn A.S. (Eski
¢ g : g unvan: Agaoglu Enerji Toptan
Agaoglu Proje Geligtirme ve Pay Sahibi Satig A.S)) ile birlesme sebebiyle 3,61 0,000046
Yatinm A3 Y :
tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmugtur.
Agaoglu Yenilenebilir Enerji o . ;
Yatirim Holding A S, Yonetim Kurulu Uyesi Devam edivor - -
mom Y 6netim Kurulu Uyesi ve :
Tatlipinar Enerji Uretim A.S. T Devan ediyor 16.992 00 0,00
Gumesgin 4 Enerji Uretim
Danigmanlik Sanayi ve Ticaret Yénetim Kurulu Uyesi Devan ediyor - -
AS.
Venka Elektrik Uretim Sanayi ve o S :
Ticaret A S. Yonetim Kurulu Uyesi Devan ediyor - -
Mehmet Burak Kutlug — Yonetim Kurulu Uyesi
S deki P
Sirket Unvam Gorevi Durum cTayoce L
Tutar (TL) Oran (%)
Tasfive Halinde Kutlug Yonetim Yonetim Kurulu Uyesi ve $1fr_ket 1 6'07'2024 tarlh_mde
Demsmanlipr A5 Doy Sahibi tastiyesi sona ermis ve ticaret 50.000,00 100
" sicilinden terkin edilmistir.
Sirketteki payiu 10.01.2024
- Yénetim Kurulu Uyesi ve tarihinde devretmis ve
A2 Telmolej, Yeuriml oAzl Pay Sahibi 15.05.2024 tarihinde tyeligi sona 2. 000:00 L
ermistir.
Bayrami¢ Gida ve Tanim Yanetim Kurulu Uyesi ve .
Isletmeleri Sanayi Ticaret A.S. Pay Sahibi TewariEaor 200.000 2
Agaoglu Globe Insaat ve Yénetim Kurulu Uyesi ve Sirketteki payiu 10.01.2024 5.000.00 10
Gayrimenkul Yatinmlarn A 5. Pay Sahibi tarihinde devretmistir. T

Galatasaray Emlak Gelistirme A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Agaoglu Milas Gayrimenkul
Yatirim A3

(Eski Unvan: Agaoglu
Strdurtlebilir Enerji ve Teknoloji
Yatinmlar A.3.)

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Kareas: Tarim Yatirimlar: A5

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Agaoglu Yenilenebilir Enerji
Yatinm Holding A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Tatlipinar Enerji Uretim A S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam edivor

Gumesgin 4 Enerji Uretim
Danigmanlhik Sanayi ve Ticaret
AS.

Yéanetim Kurulu Uyesi

Devam ediyor

Venka Elektrik Uretim Sanayi ve
Ticaret A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam ediyor
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Mehmet Burak Kutlug — Yonetim Kurulu Uyesi

S deki P

Sirket Unvam Gorevi Durum cTayete ayt

Tutar (TL) Oran (%)
Agaoglu Cekmekéypark Yénetim N R :
Hiziaten A5, Ydonetim Kurulu Uyesi Devam edivor - -
Derya Deniz Yilmaz Adahoglu — Yénetim Kurulu Uyesi

. . Sermayedeki Pay:

Sirket Unvam Gorevi Durum Tutar (TL) Oran (%)
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Westwind Proje 1 Enerji Ticaret — leme_t . AS 119 b]_rle_gme
Lid. St Muduar sebeblyle tasfiyesiz m_flsah_ _ - -
T suretivle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Erman Cete — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

. - Sermayedeki Pay:

Sirket Unvam Gorevi Durum Tutar (IL) Oran (%)
o Bagiumsiz Yonetim Kurulu ;
Tatlipinar Enerji Uretim A.S. A Devam edivor - -
Uyesi
Bekir Murat Ogel — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
S deki P

Sirket Unvam Gorevi Durum . ay

Tutar (TL) Oran (%)

Tatlipmar Enerji Uretim A_S.

Bagimsiz Yénetim Kurulu

D Devam ediyor -

Neo Portfoy Yonetimi A 3.

Yonet Rl 14.06.2021 tarlhl_nc_le tyeligi )
sona ermigtir.

Gergek Kisi Ticari Isletmesi

Isletme Sahibi Devam ediyor. -

aveten, Sirket’in yonetimde s6z sahibi personellerinden Cigdem Abali Yilmazer ile Can Ismet
Sipahi’nin son 5 yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu herhangi
bir girket bulunmamaktadir.

15.5. Son S yilda, ithra¢gaamn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alman, ilgili kisiler haklkimda sermaye piyasast mevzuatiy, 3411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 33 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes vil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
irtikip, riisvet, hirsizhk, dolandiricihk, sahtecilik, giiveni kotiive kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karstirma, verileri yok etme veva degistirme, banka veya kredi kartlarinin
kotiiye kullamlmasi, kacakgilik, vergi kacakcilign veya haksiz mal edinme suc¢larimdan
dolay1 allnmms cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak
taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadi@ina dair bilgi

Yolktur.

15.6. Son 5 yilda, ihraccinimm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile vonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargt makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar hakkmda bilgi

Yolktur.
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15.7. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, vonetim ve denetim kurulu iiveleri ile yonetimde séz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi

Yolktur.

15.8. Son S yilda, ortakhSim mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhlktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraccidaki
diger yionetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih bilgi

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracei son 5 yil icerisinde

kurulmus ise kurucularnn ihracciya karst gorevleri ile sahsi ¢ikarlan arasindaki cikar
catismalarma iligkin bilgi

Yolktur.

15.10. Yonetim kurulu iiyeleri, vonetimde s6z sahibi personel ile ihrag¢ci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularmm yoénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalan icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar haklanda bilgi

Yoktur.

15.11. ihra¢emm ckardig1 ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siéz sahibi personel ile
ithraca son S wil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye pivasasi

araclarmmin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kkisilere getirilmis smmrlamalar
hakkinda ayrmtih bilgi

Yoktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibarnyla ihraccimin yonetim kurulu tiyeleri ile yonetimde soz
sahibi personelinin; ihracci ve bagh ortakliklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin soz
konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis demeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

Sirket’in 11.12.2024 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda, Sirket’in yonetim kurulu
tiyelerinin tamamina aylik 40.000 TL net huzur hakki 6denmesine ve bunun diginda herhangi bir
mali hak saglanmamasina karar verilmigtir.

16.2. Son yillik hesap dénemi itibarnyla ihraccimin yonetim kurulu iiveleri ile yonetimde siz
sahibi personeline emeklilik ayhig, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri édeyebilmek
icin ihra¢cinin veva bagh ortakhklarmm ayirmis oldugu veva tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

Finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in yénetim kurulu tiyeleri ve tist dizey yoneticilerine
ayrilan kidem tazminati kargiligi bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thrageimin yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu giérevde bulundugu doneme iliskin bilgiler
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YONETIM KURULU
B Son 5 Yilda ihraccida Gorev Siiresi / Kalan Gérev
aduSoyadi Exdirevl Ustlendigi Gorevler Siiresi
; : 11.12.2024 tarihinden
Ali Ydnetim Kurulu o e
BRAIIMAG AOGLU Baha Yonetim Kurulu Bagkan 11.12.2027 tarihine kadar
yaklagik 2 yil
sicm | vomimKanta | foreim oGyt [ 1113200 e
[BRAHIMAGAOGLU Bagkan Vekil o 3 T
Vekili yaklagik 2 yil
Sena N 11.12.2024 tarihinden
[BRAHIMAGAOGLU | Yénetim Kurulu Uyesi Grenel Midiir yest, 11.12.2027 tarihine kadar
KIRCAL yaklagik 2 yil
Hakky ) ) 11.12.2024 tarihinden
BRAOIMAGAOSLU Yanetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
yaklagik 2 yil
11.12.2024 tarthinden
NEhmat Bl Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
KUTLUG
yaklagik 2 yil
; 11.12.2024 tarihinden
DeryaDEn s YT Yénetim Kurulu Uyesi Yoénetim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
ADALIOGLU
yaklagik 2 yil
@ o 5 3 11.12.2024 tarihinden
Erman CETE Bacumzronein, | Besunsim Yometin KW | 5 ok oo eiivine el
Kurulu Uyesi Uyesl
yaklagik 2 yil
2 e 4 - 11.12.2024 tarithinden
Bekir Murat OGEL | Dogumsiz Yonetim | Bagimsiz ¥onetm Kurulu | 1) 1 5037 tarihine kadar
Kurulu Uyesi Uyesi
yaklagik 2 yil
YONETIMDE SOZ SAHIBI PERSONEL
S Son 5 Yilda Thraccida Girev Siiresi / Kalan Gorev
Adi Soyad Gorevi Ustlendigi Gorevier Siiresi
s T Yénetim Kurulu Uyesi
[BRAHIMAGAOGLU Genel Mudir Genel Mil ch'jry ’ -
KIRCAL
I5 Gelistimme ve Is Gelistirme ve Yatirimel
Cigdem ABALI Yatinmer Iligkilerinden $Hi ki?erin Sy ——
YILMAZER Sorumlu Genel Madir i )
Genel Mudir Yardimcist
Yardimcist
Gayrimenkulden .
Can Ismet SIPATIL Sorumlu Genel Muadir Gayrlmen"kg.l g Sl -
Genel Mudiir Yardimeist
Yardimeist

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibaryla ihracci ve bagh ortakhklan
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda bilgi
veya bulunmadigima dair ifade

Yoktur.

17.3. ihra¢eimm denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tammmlan

Esas Sozlegme nin “Y énetim Kurulu ve Gorev Stresi” baglikli 14. maddesi, “Yonetim kurulunun
oorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye pivasasi
mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢calisma
esaslart ve hangi iivelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagdi vonetim kurulu tarafindan
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’

belirlenir.” seklinde olup; bu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in mevcut yonetim kurulu
tiyelerine iligkin detaylh bilgi yukarida verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 12/12/2024 tarih 2024/25 sayili Y dnetim Kurulu karar ile kurulmugtur., Ayri
bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek bulunmadigindan,
Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerini
de yerine getirmesine karar verilmigtir.

Komite tiyeleri agagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Komite Adi Baskan Uye
Denctimden Sorumlu Komite Bekir Murat Ogel _ Erman Cete
) o Ali Can Ibrahimagaoglu, Cigdem
Kurumsal Yénetim Komitesi Erman Cete Abali Yilmazer

. .. . . Hakk1 Ibrahimagaoglu, Derya Deniz
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bekir Murat Ogel Yilmaz Adalioglu

Komitelerin gorev tanimlar ve galigma esaslarina iligkin detaylar agagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) tiyeden olugur. Denetimden Sorumlu Komite bagkani
ve Giyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu Giyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite nin
gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan
saglanir. Denetimden Sorumlu Komite gerekli gbrdagii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir
ve goriiglerini alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (lig) ayda bir olmak tizere yilda en
az 4 (dort) kere toplanir ve toplant1 sonuglari tutanaga baglanarak Yoénetim Kurulu’na sunulur.
Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulagtig1 tespit ve
onerileri derhal Yonetim Kurulu'na yazili olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumlulugu her
zaman Y 6netim Kurulu’na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite ’nin gérev ve sorumluluklar: sunlardir:

- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve
Sirket’in i¢ kontrol ve ig¢ denetim sisteminin igleyiginin ve etkinliginin gdzetimini yapar.

- Bagimsiz denetim kurulusunun seg¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi1 ve bagimsiz denetim kurulugunun her agamadaki
caligmalan denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gerceklegtirilir.

- Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denctim kurulusu ile bu kuruluglardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu'nun onayina sunulur.

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak girkete ulagan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢aliganlarmin, Sirket’in muhasebe ve
bagimsiz  denetim  konularindaki  bildirimlerinin = gizlilik  ilkesi  gergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak vontem ve kriterler denetimden sorumlu komite
tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri
ile ger¢ege uygunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu
yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriiglerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Y 6netim Kurulu’na yazili olarak bildirir.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Sirket’in varligini, geligmesini ve devamim tehlikeye
digiirebilecek risklerin erken teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapmakla sorumludur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az 2 (iki) Giyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi bagkam bagimsiz tiyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin 2 (iki)
tiyeden olugmasi halinde her 2 (iki)’si, 2 (iki)’den fazla Giyesinin bulunmasi halinde tyelerin
¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Y énetim Kurulu tiyelerinden se¢ilir. Yonetim Kurulu tiyesi
olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye iiye olarak atanabilir. Icra bagkani / genel miidiir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde gorev alamaz.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir.
Toplant1 ve karar nisabi Giye toplam sayisinin salt gogunlugudur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tirli kaynak ve destek Yonetim
Kurulu tarafindan saglanir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, gerekli gordiugi kisiyi
toplantilarina davet edebilir ve gortiglerini alabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin
kararlar1 Y énetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Y énetim
Kurulu’dur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket’in varligini, geligmesini ve devamimi tehlikeye dugtirebilecek tiim risklerin, meydana
gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tammlanmast,

- Risk 6l¢tim modellerinin ve risk yénetim sistemlerinin olugturulmasi ve etkinliklerinin en az
yilda 1 (bir) kez gdzden gegirilmesi,

- Risklerin 6lgtilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar stireglerinde kullanilmasina yonelik
olarak Yoénetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu'na risk yénetim uygulamalarnt ve modellerini ivilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

- Risk yonetimi politikalar1 ve uygulamalarmm tim Sirket birim ve galiganlan tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli galigmalarin yapilmasu.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’te Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin  uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla
meydana gelen ¢ikar c¢atigmalarim tespit eder, Yonetim Kurulu'na kurumsal yoénetim
uygulamalarim 1yilegtirici tavsiyelerde bulunur ve yatirnmer iligkileri bélimiiniin ¢aligmalarim
gozetir. Sirket tarafindan ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulmamasi
durumunda, Kurumsal Yonetim Komitesi bu 2 (iki) komitenin gorevlerini de yerine getirir. Bu
baglamda Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi Aday Gosterme Komitesi ve Ueret Komitesi
icin belirlenmis yetki ve sorumluluklart da kapsayacak sekilde yapilandirilmastir.

Kurumsal Yénetim Komitesi en az 2 (iki) Yonetim Kurulu tiyesi ile Yatirimer Iliskileri Boltimi
Y oneticisi’nden olugur. Kurumsal Yonetim Komitesi bagkani bagimsiz Y onetim Kurulu Gyeleri
arasindan seqilir. Icra bagkani/genel miidiir Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gorev alamaz.
Kurumsal Yénetim Komitesi Yatirimer Iligkileri Bélimii Yéneticisi haricinde 2 (iki) tiyeden
olusmas1 halinde her 2 (iki)’si, Yatirnmci Iligkileri Bolimii Y dneticisi haricinde 2 (iki)’den fazla
tiyesinin bulunmasi halinde tyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu
tiyelerinden secilir. Gerektiginde Yonetim Kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman kigilere
Kurumsal Y 6netim Komitesi’nde yer verilebilir.
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Kurumsal Yonetim Komitesi kendisine verilen gérevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplanti ve
karar nisabi Giye toplam sayisinin salt ¢ogunlugudur. Kurumsal Yoénetim Komitesi kararlan
Yonetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yonetim
Kurulu’dur. Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda Yoénetim Kurulu'nun
bilgilendirilmis olmasinm saglar.

Kurumsal Y 6netim Komitesi’nin gorev ve sorumluluklar sunlardir:

- Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini,
bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit
etmek,

- Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarin iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,
- Yatirimei iligkileri biriminin faalivetlerini gbzetmek.
Komite'nin aday gosterme ve iicretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklan su sekildedir:

- Yonetim Kurulu’'na ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlarina uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olusturulan sistemin
degerlendirilmesi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligmalar
yapmak,

- Bagimsiz tyelik igin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik olgiitlerini tagiyip tasimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Y 6netim Kurulu
onayia sunmak,

- Yonetim Kurulu’nun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degigikliklere iligkin tavsiyelerini Y 6netim Kurulu’na sunmak,

- Yonetim Kurulu tiyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ticretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalan girketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
belirlemek,

- Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate almarak, Yonetim Kurulu
tyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilere verilecek ticretlere iligkin Snerilerini
Y onetim Kurulu’na sunmak.

Komite yukandaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu'na yazili
veya sozlii olarak bildirebilir.

17.4. Thracemm Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri Kkarsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama

Esas Sozlegsme nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum™ baslikli 16. maddesine gore “Sermaye
Pivasast Kurulu tarafindan uygulamast zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim keleri 'ne wyulur.
Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar gegersiz olup
esas sozlesmeye avkiri sayiliv. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iivelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Pivasasit Kurulu nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.” denilmektedir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, paylan ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran
ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar Ggtincti
gruptaki ortakliklarin yiktmltliklerine tabi olacagi éngérilmiigtiir. Dolayisiyla Sirket, Kurulca
yeni listenin ilanina kadar Gg¢linci grup iginde yer alacaktir. Kurumsal Yoénetim Tebligi
kapsamindaki s6z konusu yiikktimliliklere Sirket’in paylarmin Borsa’da iglem gdrmeye
baglamasi1 sonrasinda vapilacak ilk genel kurul tarihi itibartyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda Sirket, paylarmimn Borsa’da iglem gérmeye baglamasindan sonra

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
130



vapilacak ilk genel kurul itibariyla Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum slirecini tamamlamig
olacaktr.

Sirket’in yonetim kurulunun 10/12/2024 tarith ve 2024/23 savili karan ile Sirket tarafindan
tcretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kar dagitim politikasi, bagis ve yardim
politikas1 belirlenmigtir. Yonetim kurulu karan ile belirlenen politikalar 11/12/2024 tarihli
olaganiistii genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goriiglerine sunulmug ve pay
sahiplerinin onayina sunulanlar kabul edilmigtir. Yoénetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili
politikalarin igerigi agagidaki sekildedir.

Ucretlendirme Politikast

Sirket’in tabi oldugu dizenlemeler ve Esas Sozlesme hitkiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in
uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak, yonetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin tieretlendirme esaslarmni diizenleyen ticretlendirme politikasi uyarinca, yonetim
kurulu tarafindan hem kurul hem tiye hem de idari sorumlulugu bulunan yéneticiler bazinda
Ozelestiri ve performans degerlendirmesi yapilarak yonetim kurulu tiyeleri ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerin ticretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir. Idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerin Gicretleri yonetim kurulu karan ile, yonetim kurulu tiyelerine 6denecek
ticretler ise genel kurul karart ile belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu tiyelerine 6denecek ticretin
tiyenin bagimsizligin koruyacak diizeyde olmasina 6zen gosterilir ve Kurumsal Y énetim Ilkeleri
cercevesinde kir payi, pay opsiyonlan veya girketin performansina dayali 6deme planlan
kullanilamaz.

Bilgilendirme Politikas

Bilgilendirme politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diuzenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikktimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatinmeilar, ¢aliganlar, miigteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak tizere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tagimayan her tirlii bilgiyi tam,
adil, dogru, zamaninda, anlagilabilir, diigitk maliyetle ve kolay ulasilabilir bir sekilde eg zamanlh
paylagarak, aktif, etkin ve seffaf bir iletigim saglamaktir. Sirket’in kamunun aydinlatilmasi ve
bilgilendirme politikasinin izlenmesi, gbzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmasi yénetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bilgilendirmeler Sirket tarafindan
periyodik olarak KAP’a girigleri yapilan finansal tablolar, bagimsiz denet¢i raporu ve beyanlar,
yillik faalivet raporlari, Sirket internet sitesi (www.agaoglugyo.com.tr), 6zel durum agiklama
formlari, TTSG ve giinlik gazeteler aracilifiyla vapilan ilan ve duyurular ve telefon, e-posta,
faks gibi iletisim aracglariyla yapilan iletisgim yontemleri kullamlarak yapilir. Sirket’in 6zel
durumlara konu hususlarin kamuya duyurulmasindan 6nce veya es zamanh olarak KAP’ta da
agiklama vapilir ve ilgili agiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer verilir.

Kar Daguim Politikast

Kar dagitim politikasinin  amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikktimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kar dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarimi ongoérebilmesidir.
Sirket, kar dagitimi1 konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmasi i¢in azami 6zen gosterir. Sirket’in Kar Dagitim Politikasi’nin izlenmesi, gozetimi,
geligtirilmesi ve gerekli glncellemelerin yapilmasi yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu
altindadur.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirket’in, istirak ve bagh ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatinm ve
finansman politikalar, ilgili mevzuatta ger¢eklesen degigimler ve geligsmeler, borgluluk, karlilik
ve nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Kar payvi, nakit veya kérm
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sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit
belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kar payi, dagrtim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarmn ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylari oraninda egit olarak dagitilir. Sirket’in kar pay1 imtiyazina sahip
pay1 bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sozlegmede veya kar dagitim politikasinda
pay sahipleri i¢in belirlenen kar pavi ayrilmadikea; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi digindaki kigilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi nakden
oddenmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz.

Kar dagitimimin genel kurul toplantisim takiben en ge¢ dagitim karari verilen Genel Kurul
toplantisinin yapildig1r hesap dénemi sonu itibari ile baglanmasi kaydiyla édenir. Kar dagitim
tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yoénetim kuruly,
sermaye piyasasi mevzuatma uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmig olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina
uymak kaydi ile kar pay1 avans: dagitabilir.

Bagy ve Yardim Politikast

Bagis ve yardim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiitktimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarinin belirlenmesidir. Sirket’in
Bagis ve Yardim Politikasi’nmin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yvapilmasi yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadar.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi gergevesinde, Sirket tarafindan yapilacak bagiglarin tist smirn
genel kurul tarafindan belirlenir ve yapilan bagiglar dagitilabilir kar matrahina eklenir. SPK
vapilacak bagis miktarina tist siir getirme yetkisine sahiptir. Bagislar, SPKn’nun ortiilt kazang
aktarimi diizenlemelerine ve sair ilgili mevzuat hitkiimlerine aykirilik tegkil edemez, gerekli 6zel
durum agiklamalar1 vapilir ve yil iginde yvapilan bagiglara dair bilgiler genel kurulda ortaklarin
bilgisine sunulur.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarinin korunmasi esasindan uzaklagilmasina yol acacak bagis ve
yardimlarin yapilmasindan kaginilir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayisi ¢ergevesinde, sermaye
pivasasit mevzuati hiikkiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uyvgun olmak suretiyle,
Yonetim Kurulu tarafindan uygun goriillen bagis ve yardimlar ortilit kazang aktarim
diizenlemelerine aykirilik tegkil etmemesi gartiyla, Sirket amag¢ ve konusunu aksatmayacak ve
Genel Kurul tarafindan ilgili faaliyet yili igin belirlenen bagis smin igerisinde kalacak sekilde
vapilabilir. Her tirlti tiizel veya gergek kigive bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi gercevesinde yapilacak bagig ve O6demeler, SPK’'min &zel
durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurulur. Ilgili
dénem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutari1 ve yararlanicilar ile politika degigiklikleri
hakkinda genel kurul toplantisinda ayri bir glindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir. Bagig ve
vardimlarin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi: zorunludur.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarimca kurulmasi zorunlu olan ihragcimin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi
Yatirima fliskileri Birimi Temel Faaliyetleri

Yatirnmer Iligkileri Boliimii, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak lizere pay sahipligi
haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin kolaylagtirilmasinda etkin rol oynamaktadir.
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Bu kapsamda Yatirimer Iligkileri Bolimiiniin sorumlulugunda yiiriitiilen baglica faaliyetler
agagida dzetlenmistir.

¢ Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamig, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
tizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini kargilamak.

e  Genel kurul toplantilarimi yurtrlikteki mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger Sirket igi
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

¢  Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak.

¢ Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikas1 dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tarli
hususun gozetilmesi ve izlenmesini saglamak.

e  Pay sahiplerine iligkin kayitlar1 saglikli, givenli ve glincel olarak tutmak.
e  Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek.

¢  Pay sahipligi haklarinin kullanimim etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar: giincel
olarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunmak.

e SPKn ile ilgili mevzuatta mevdana gelen degigiklikler takip edilerek Sirket’in ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak.

e SPK’min zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yurirlikteki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate almarak gerekli 6zel durum agiklamalarini KAP araciligivla MKKva bildirerck
kamuyu bilgilendirmek.

Yatiroma i]iskileri Y oneticisi

[zahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylanimin ilk defa halka arz edilmesi ve
Borsa’da iglem gormeye baglamasi i¢in Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yatinmer iligkileri
bolimi olugturarak, bu kapsamdaki yikOmliliklerini, paylarinin borsada iglem gérmeye
baglamasindan itibaren 6 ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylarin borsada iglem gérmeye baglamasindan itibaren 6 ay1 gegmeyecek sekilde en kisa stirede
mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasim gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlan itibaryla personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faalivet alanlan ve cografi bilge itibaryla personelin dagihm
hakkmmda a¢ciklama

Sirket’in 30 Eylul 2025 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayis1 25°tir.
Isbu Izahname tarihi itibarryla ise 25 kigidir. Sirket’in mavi yaka ¢alisan1 bulunmamaktadir.

Sirket’in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagli olarak (drnegin yeni bir projeve baslanmast
veva meveut bir projenin tamamianmast) personel sayisinda degisiklik olabilmektedir.
Personeller, Sirket merkezinin yer aldig1 Istanbul ilinde gérev yapmaktadar.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlan

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccimin paylarma yionelik sahip olduklar opsivonlar
hakkinda bilgi

Yonetim kurulu tyelerinin IThraggi’nin paylarma yénelik herhangi bir opsivon hakki
bulunmamaktadir.
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18.2.2. Yinetimde sz sahibi olan personelin ihra¢emmm paylarma yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yonetimde s6z sahibi olan personelin IThrage1’nin paylarina yonelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadr.

18.2.3. Personelin ihra¢ciya fon saglamasm miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi

Personelin Thraggi’ya fon saglamasimi miimkiin kilan herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thrageimmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylarn dogrudan veya dolayh olarak %S ve
fazlas1 olan gercek ve tiizel Kisiler aym olarak gdisterilmek kaydiyvla ortakhk yapis1i veya
biyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in 27.03.2025 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul toplantis1 ve Izahname tarihi
itibartyla Sirket’in sermayesinde dogrudan pay sahibi bulunan gercek kisi pay sahiplerinin
bilgilerine asagidaki tabloda yer verilmektedir. Sirket’in sermayesinde pay sahibi bulunan
herhangi bir tiizel kigi ortak bulunmamakta olup Sirket’in sermayesinde bu sebeple herhangi bir
dolayli pay sahibi de bulunmamaktadir.

ihragcl’nm Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarma iliskin Bilgi

Sermaye Payi Oy Hakk
3 27.03.2025 tarihli . I 27.03.2025 tarihli Olagan . Lo
Ort
Ad Sagln d Olagan Genel Kurul Izalil:ill“:::‘f tl“:l"hl Genel Kurul toplantisi Izal;;g:x: tlznhl
1=0yAGl toplantis1 itibartyla Y itibarryla Y

(TL) (%) (TL) (%) Oy Adedi (%) Oy Adedi (%)
Ali
BRAHIMAGAOGLU 485.546.000 | 81,56 | 485.546.000 | 81,56 485.546.000 81,56 485.546.000 81,56
Hiiseyin Avni
IBRAHIMAGAOGLU 47.162.000 7,92 | 47.162.000 | 7,92 47.162.000 7,92 47.162.000 7,92
Lllda = = 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
IBRAHIMAGAOGLU B ? B E B ? R E
Ali.Can < < 15.660.000 2,63 | 15660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
IBRAHIMAGAOGLU B i B i B ’ B i
Sena 5 }
IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
KIRCAL
. - = 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
IBRAHIMAGAOGLU B i R : B ’ B :
TOPLAM 595.348.000 100 | 595.345.000 | 100 595.348.000 100 595.348.000 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylan %S5 ve fazlas1 olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarmm sahip olduklan farkhh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilart” baglikli 22°nci maddesi uyarinca genel kurul
toplantilarinda her pay sahibinin 1 (bir) oy hakk: vardir. Sirket’in sermayesinde oyda imtiyazh
pay bulunmamaktadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi
Sirket’in gikarilmig sermayesi 595.348.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen
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Odenmigtir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 595.348.000 adet paya ayrilmastir.
Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplar, A Grubu nama 29.767.400 adet pay kargilig
29.767.400 TL.’den ve B Grubu hamiline 565.580.600 adet pay karsilig1 565.580.600 TL.den

olugmaktadir.

. Bir Paymn
Nama/ Imtiyazlarm tiiri Nominal Sermayeye
S B T ilime (Kimin sahip oldugu) Diszeri s AT L 0
(TL)
Ydnetim kuruluna aday gosterme imtiyaz
bulunmaktadir. Yénetim kurulu tiyelerinin
A Nama tarr.1.am1 Av(_}rubu paya sahip pay sahlli)lerm]n 1.00 20,767,400 5.00
gasterdigi adaylar arasindan olmalk tizere,
genel kurul tarafindan segilir. — Ali
Ibrahimagaoglu
Imtiyaz bulunmamaktadir. — Ali
Ibrahimagacglu, Huseyin Avni
B Hamiline | Ibrahimagaocglu, Hakk: Ibrahimagaoglu, Ali 1,00 565.580.600 95,00
Can Ibrahimagaoglu, Sena Ibrahimagaoglu
Kircal ve Onur Thrahimagaoglu
Toplam 595.348.000 100,00

19.4. fhracemn bilgisi dahilinde dogrudan veyva dolayh olarak ihracgmm yonetim
hakimiyetine sahip olanlarn ya da ihrac¢iy1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullamilmasim engellemek icin alinan
tedbirler

Sirket’in ortaklarmdan Ali Ibrahimagaoglu, Sirket’in sermayesinin ve genel kurul toplantisinda
oy haklarinin tek basma toplamda %81,56’sina sahiptir. Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip
ortag1 Ali Ibrahimagaoglu’dur. Ali Ibrahimagaoglu’nun yonetim hakimiyetinin kaynag; yénetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazi taniyan Sirket’in sermayesindeki A Grubu paylarnn tamamina
sahip olmasi dahil olmak tizere Sirket’in toplam paylarinin %81,56’s1na sahip olmasidir.

Hiakimiyetin kotiiye kullanilmasini engellemek adina Esas Sozlesme’de 6zel bir hikiim
bulunmamaktadir. Ihrage1’ mn yénetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasini engelleyici bir tedbir
almmamugtir. Pay sahiplerinin hakimiyet ve kontrol glicint kétiiye kullanmasini engellemenin
temel dayanag Kurumsal Y 6netim Ilkeleri basta olmak tizere TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
ve ilgili diger hiiktimler olup, Esas Sozlesme’de yer verilen agagidaki tedbirlerin hakimiyetin ve
kontrol giictiniin kétiye kullanilmasini engellemekte katki saglayacagi degerlendirilmektedir:

Esas Sozlesme nin:

e 14. maddesine gore yonetim kuruluna ikiden az olmamak tizere, Kurul’un Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagmmsizhigina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayis1 ve nitelikleri Kurul’un kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

e 14’tincti maddesine gbre yénetim kurulunun goérev ve sorumluluklarinin saglikl bir bigimde
yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye pivasast mevzuatma uygun olarak belirlenen

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
135



komiteler olugturulur. Komitelerin gérev alanlari, caligma esaslar1 ve hangi tyelerden ilgili
mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

¢ 15, maddesine gore vonetim kurulu tiye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir ve kararlarini
toplantida hazir bulunan tyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her Giyenin bir oy hakki
vardir.

e 16. maddesine gbre Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Y 6netim
[lkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan yonetim kurulu
kararlar1 gegersiz olup Esas Sozlesme’ve avkirt sayilir,

e 16. maddesine gore yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayisi ve nitelikleri
Kurul’un kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

19.5. ihraccmin yvonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkmda bilgi

Yolktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylan %S ve fazlas1 olan
gercek kisi ortaklarn birbirivle akrabahk iliskileri

Sirket’in sermayesindeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylart %35 ve fazlasi olan
gereek kisi ortaklar olan Ali Ibrahimagaoglu ile Hiiseyin Avni Ibrahimagaoglu kardestir.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BIiLGILER

20.1. fzahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
vapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih aciklama

Sirket’in Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla iligkili taraflar: ile
yapilan iglemleri agagidaki tablolarda gosterilmistir.

19.12.2023,31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili taraflardan
kisa vadeli alacaklarinin detaylart agagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 19.12.2023
Kisa Vadeli Alacaklar Ticari Ticari Ticari Ticari
Agaoglu Globe Insaat ve Gayr.
Yat. AS 30.240
Snk Proje Geligtirme Ve Tic.As 16.350
Nazim Ibrahimagaoslu 2.000.001
Alkdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S. -- 5.843.790
Ertelenmis Finansman Gelirleri {-) {59.575%)
Toplam 1.987.016 - 5.843.790 -

19.12.2023, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili taraflara
kisa vadeli bor¢larmin detaylar agagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 19.12.2023
Kisa Vadeli Bor¢lar Ticari Ticari Ticari Ticari
Alkdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S. 186.569 24.761.821 44.601.619 42.665.655
Ertelenmis Finansman Giderleri (-)
(5.431) (821.427)
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| | 30.09.2025 | sr122024 | 31122023 | 10022023

Toplam 181.138 23.940.394 44.601.619 42.665.655

Migkili taraflara yapilan satislar ve/veya elde edilen gelirler agagidaki gibidir:

01 Ocak - 30 Eyliil 2025

iliskili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri 2L KU“&‘Z;?:E
Alkdeniz Insaat Ve Ezitim Hizmetleri A.S. 4.526.687 20.025.321
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. 4.028916 =
Balar Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.208.675 ==
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 966.940 -
Ga Elekirik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 805.783 --
Agaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A.S. 55618 -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 55.618 s
Westwind Projel Enerji Ticaret Ltd. $ti. 25.996 --
Nazim Ibrahimagaozlu - 13.268.771
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinm A.S. 556018 --
Agaoglu Egitim Ve Kiiltir Yatinmlan A.S. 55618 -
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlar: A.S. 556018 --
Istanbul Insaat Ve Insaat Mal.San.A.S. 55.618 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 25.996 -
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic. A.S. 55618 -
Agaoglu Cadde Insaat A.S. 55.580 .
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 55.580 =
Optimum Enerji Uretim A.S. 55618 =
Aca Yonetim Hizmetleri A.S. 5.991 -
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatinmlan A.S. 44.440 --
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 49.457 -
Yaligiftlik Turizm Yatinmlan A.S. 49.457 --
Snk Proje Geligtirme Ve Tic.As 44.774 --
Agaoglu Ezitim Vakfi 30.760 e
Aydinlik Enerji Uretim A.S. 19353 e
Agaoglu Yénetim Hizmetleri A.$ 55618 -
Gimesgiin 4 Enerji Uretim Dams.San. Ve Tic.A.S. 44.187 --
Venka Elektrik Uretim San. Ve Tic.A.S. 44.187 ==
Agaoglu Yesil Tannm Yat. A.S. 24.071 --
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 23414 -
Agaoglu Globe Insaat ve Gayr. Yat. A.S. 36.706 --
Toplam 12.617.512 33.294.092
01 Ocak — 30 Eyliil 2024
iliskili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri gt K]yné‘:ls“;zg
Aca Yonetim Hizmetleni A.S. 42.627 --
Agaoglu Cadde Insaat A.S. 47.893 -
Agaoglu Egitim Vakfi 38.590 -
Agaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A.S. 791.347 -
Agaoglu Egitim Ve Kiiltir Yatinmlan A.S. 47.897 -
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01 Ocak — 30 Eyliil 2024

iliskili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri gt K]yné‘:ls“;zg
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 47.893 -
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinm A.S. 47.899 -
Agaoglu Turizm Ve Insaat A.S. 47.893 -
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlar: A.S. 47897 --
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 20.189 --
Agaoglu Yesil Tarim Yat. A.S. 20741 --

Agaoglu Yoénetim Hizmetlen A.S 30.476 --
Akdenz Gayrimenkul A.S. 47895 --
Alkdeniz Insaat Ve Ezitim Hizmetleri A.S. 3.903.230 106.783.612
Amaden Madencilik San.A.S. 47.897 -
Aydinlik Enerji Uretim A.S. 35.657 -
Balar Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.009.456 -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 47.899 -
Durusu Enerji Uretim A.S. 47.897 -
Ekinli Elektrik Enerji Uretim Ve Tic. A.S. 47.899 -
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 672.971 -
Ginesgiin 4 Enerji Uretim Damis.San. Ve Tic.A.S. 27.212 -
Istanbul Insaat Ve Insaat Mal.San.A.S. 47.897 -
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 42.622 --
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 807.564 -
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatinmlan A.S. 42.627 --
Optimum Enerji Uretim A.S. 47.893 ==
Snk Proje Geligtirme Ve Tic.As 38.593 --
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. 3.364.853 ==
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 47895 --
Venka Elektrik Uretim San. Ve Tic.A.S. 24973 ==
Westwind Projel Enerji Ticaret Ltd. S$ti. 47.899 --
Yaligiftlik Turizm Yatinmlan A.S. 42.627 --
Yedisu Enerji Uretim A.S. 47897 -
Toplam 11.722.695 106.783.612
01 Ocak — 31 Arahk 2024

iliskili Taraflara Satislar Kira Gelirleri Habti Klyn(l}‘zt“?::g
Aca Yoénetim Hizmetleri A.S. 42.627 -
Agaoglu Cadde Insaat A S. 47.893 -
Agaoglu Ezitim Vakfi 38.500 -
Agaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A.S. 791.347 --
Agaoglu Egitim Ve Kiiltiir Yatirimlan A. $. 47897 --
Alkdeniz Insaat Ve Ezitim Hizmetleri A.S. 5.010.193 106.783.612
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. 4924812 ==
Bakar Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.477.444 ==
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.181.954 ==
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 984.962 -
Agaoglu Concept Gayrimenkul Insaat A.S. 804.929 --
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01 Ocak — 31 Arahk 2024

iliskili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri gt K]yné‘:ls“;zg
Ekinli Elektrik Enerji Uretim Ve Tic. A.S. 61.483 -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 61.482 -
Westwind Projel Enerji Ticaret Ltd.Sti. 61.482 -
Durusu Enerji Uretim A.S. 61.482 -
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatinm A.S. 61.482 -
Agaoglu Egitim Ve Kiiltiir Yatirimlan A. $. 61.479 --
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatinmlar: A.S. 61.479 --
Istanbul Insaat Ve Insaat Mal.San.A.S. 61.479 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 61.479 -
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic. A.S. 61.478 -
Agaoplu Cadde Ingaat A S, 61.476 -
Agaoglu Enerji Uretim A.S. 61.476 -
Optimum Enerji Uretim A.S. 61.476 -
Agaoglu Turizm Ve Insaat A.S. 61.476 -
Amaden Madencilik San.A.S. 57.017 -
Aca Yoénetim Hizmetleri A.S. 54.717 -
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatinmlarn A.S. 54.715 -
Kusaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 54.709 -
Yaligiftlik Turizm Yatinmlan A.S. 53.570 --
Snk Proje Gelistirme Ve Tic.As 49.535 -
Agaoglu Egitim Vakfi 49.532 -
Akdenmz Gayrimenkul A.S. 47895 --
Aydinlik Enerji Uretim A.S. 45.773 ==
Agaoglu Yonetim Hizmetlen A.S 44.058 --
Toplam 15.888.425 106.783.612
19 Arahlk - 31 Aralk 2023 Kira Geliri
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 5.843.790
Toplam 5.843.790
Migkili taraflardan yapilan ahglar ve/veya 6denen giderler asagidaki gibidir:
01 Ocak - 30 Eyliil 2025
iliskili Taraflardan Ahslar GayrlmeAl}:::: f}?::;tlz? AGdi?]‘;I]?l‘z:'?
Akdeniz Insaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 294.280.208 887.169 4.024.180
Toplam 294.280.208 887.169 4.024.180
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01 Ocak - 30 Eylil 2024
Aidat ve Tamir .

iliskili Taraflardan Ahslar Katihm | Adat Faizi Ralam| O rimeniul] -y ansingd

. s Al Giderleri

Giderleri Onarim
Agaoglu Turizm Ve Insaat A.S. 219992 -- -- -- --
Maslak 1453 Yonetim Hizmetleri A.S. 1.716.512 -- -- -- --
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 171.032 564.843| 20.769.614 221.819.956 993.131
Toplam 2.107.536 564.843 20.769.614 221.819.956 993.131
01 Ocak - 31 Arahk
2024
R Tamir, Bakim,
INskiliT graflarcan Gayrimenkul Al Adat Faizi Aidat Gideri| Onarim Ve Hizmet Ya.nsmmf
Alslar 7 Giderleri
Bedeli

Alkdeniz Insaat Ve
Bt Eirietsi A, 480.364.996 564.843 171.031 20.722.961 1.294 827
Maslak 1453 Yoénetim
Hizmetleri A.S. - - 1748513 - -
Agaoglu Turizm Ve B B B B
Insaat AS. 311.132
Toplam 480.364.996 564.843 2.198.676 20.722.961 1.294.827
19 Aralik - 31 Aralik 2023 Faiz Gideri
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 600.181
Toplam 600.181

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihra¢cinin net satis hasilati icindeki payr hakkinda
bilgi

(TL) 30.09.2025 30.09.2024 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 1.003.248 005 338.850.265 657.817.507 5.843.790
iliskili taraf gelirleri 45.911.604 118.506.307 122.672.037 5.843.790
iligkili taraf o o . o
elirleri/Hasiat 4,6% 35,0% 18,6% 100,00%

21. DiGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 595.348.000 TL degerindedir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL itibari
degerde 595.348.000 adet paya ayrilmigs ve tamami muvazaadan ari bir gekilde tamamen

odenmigtir.

Sirket paylart A Grubu ve B Grubu olmak tizere 2 (iki) ayn pay grubuna ayrilmig olup; toplamda
595.348.000 adet paym 29.767.400 adedi nama yazili A Grubu paydan ve 565.580.600 adedi

hamiline yazili B Grubu paydan olugsmaktadir.
21.2. Kayith Sermaye Tavam

Sirket SPKn hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etme ve SPK nin 28.11.2024 tarih
ve 61/1790 sayili izni ile kayith sermave sistemine geemigtir. Sirket’in kayith sermaye tavani
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2.976.740.000 TL. dir.

21.3. Diénem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakati ve
izahmamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibanyla sermayenin %10’undan
fazlas1 ayni olarak 6denmisse konu haklkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay bulunmamaktadir.

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi boliinme
suretivle 210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmustur.

Sirket’in sermayesi 035.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si geemis yil karlarindan,
50.000.000 TL’si nakden olmak tizere 500.000.000 TL ye artirilmustar.

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanh sermaye azaltimi ve sermaye artirimi
iglemleriyle sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL artirmig ve sermayesini
595.348.000 TL ye ¢ikarmustir. S6z konusu sermaye artiriminin 324.835.000 TL’si aym olarak,
9.541.293.37 TL’si ise nakden artirilmigtir. Ayni sermaye artirnminda Acitbadem Villalar ve
Bogazigi Villalari’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmistir.

Bu dogrultuda, meveut durum itibariyla, Esas Sozlegme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci
maddesi uyarinca, Sirket’in ¢gikarilmig sermayesi tamami 6denmig 595.348.000 TL dir. Sirket’in
¢ikarilmig sermayesi her biri 1,00 TL itibari degerde 595.348.000 adet paya ayrilmig ve tamami
muvazaadan ari olarak ddenmigtir. Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 535.806.706,63 TL. si ayni
sermaye olarak konulmasi suretiyle aym olarak ve 59.541.293.37 TL’si nakden 6denmigtir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vh. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi

Yolktur.

21.5. Thragemmn paylarmdan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarinin sahip olduklan ihraceir paylarinin adedi, defter degeri ve nominal
degeri

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclar, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye pivasasi araclarimin miktan ve doniistiirme, deg@isim veya
talep edilme esaslarna iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsivona konu olan veva kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi1 kararlastirilmis sermaye piyasasi1 araclar ve soz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi

Yolktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirnmlar ve kaynaklar ile sermaye azaltimlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve pay
sayisinda degisiklige vol acan diger islemlere iliskin bilgi

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve Epitim Hizmetleri A.S.’den kismi boliinme
suretivle 210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmustur.

Sirket’in sermayesi 035.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si geemis yil karlarindan,
50.000.000 TL’si nakden olmak tizere 500.000.000 TL ye artirilmagtar.
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Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanh sermaye azaltimi ve sermaye artirimi
iglemleriyle sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL artirmig ve sermayesini
595.348.000 TL ye ¢ikarmigtir. S6z konusu sermaye artirirminin 324.835.000 TL s1 aym olarak,
9.541.293.37 TL’si ise nakden artirilmigtir. Ayni sermaye artirmminda Acitbadem Villalar ve
Bogazigi Villalari’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmigtir.

Sirket 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren finansal donemler icinde
sermayesini 2 kere artirmistir:

Artirim Oncesi Artrim Tj Sicili
Serinave Sonrasi Artirim Kaynag (Nakit, alacak lc?ret S
¥ S . Tescil/TTSG Ilan
CUIR R mahsubu, ayni vb.) o
(TL) Tarihi
(TL)
Kurulug 210.971.706,63 Ayni Sermaye 19.12.2023-20.12.2023
210.971.706,63 500.000.000,00 Gegmis Y1l Karlari ve Nakit 05.03.2024-05.03.2024
500.000.000,00 595.348.000,00 Ayni Sermaye 02.07.2024-02.07.2024

Ote vandan, 11/12/2024 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda alinan karar ile
kayitli sermaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas Sozlegsme tadillerinin yapilmasma karar
verilmigtir. Sirket’in kayith sermaye tavam 2.976.740.000 TL olup, her biri 1,00 TL (bir Turk
Lirast) itibari degerde 2.976.740.000 adet paya boliinmugtiir.

SPK tarafindan verilen kayitli sermaye tavani 1zni, 2024-2028 yillari (5 yil) igin gegerlidir. 2028
yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutan igin, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) yili gegmemek
tizere yeni bir stire igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda
yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.

21.9. Thraccimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinmaiya satis
suretiyle pay ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylari tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

21.10. fhracgmmm meveut durum itibariyla paylarmin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem goérdiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigna iliskin bilgi

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandigi yil ve bir onceki y1lda eger ihragel halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihra¢gmin paylamn iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda bilgi

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin énemli bilgiler

Esas Sozlesme nin “Y énetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baglikli 14, maddesi uyarinca, Sirket’in
idaresi ve tglinct kigilere karst temsil ve ilzami sermaye pivasast mevzuat: ve TTK hiikkiimleri
cer¢evesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasast mevzuatindan belirtilen sartlar
haiz en az 5 (bes), en ¢ok 9 (dokuz) kigiden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yuratalir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghikli 14. maddesi uyarinca A Grubu
paylarin yonetim kurulu tyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
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tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi uyarmca yénetim
kurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi tamiyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet c¢ikanlamaz. Halka agilma sonrasinda hicbir sekilde yénetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yonetim kurulunda 2 (iki) tiveden az olmamak tizere gorev alacak bagimsiz tyelerin sayist ve
nitelikleri SPK’ nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemeleri basta olmak tizere sermaye piyasasi
mevzuatina gore tespit edilir. Yonetim kurulunda gbrev alacak bagimsiz tyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8 maddesi uyarinca, yénetim kurulu, 2024-
2028 yillan arasinda, SPKn hitkiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yem pay
thrag ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasi ile sermaye piyasast mevzuati dahilinde imtivazli veya nominal degerinin Gzerinde
veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkinm kisitlama
yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak gekilde kullanilamaz.

Yeni pay ¢ikarilirken, yapilacak sermaye artirinmlarinda A Grubu paylar kargiliginda A Grubu, B
Grubu paylar kargiliginda B Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye artinmlarinda, mevcut
pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin kisitlanmasi durumunda B Grubu pay
¢ikarilacaktir.

Esas Sozlesme nin “Sirket’in Yénetim, Temsil ve llzam1™ baglikli 18. maddesi uyarinca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan vonetilir ve digariya karsi temsil ve ilzam olunur. Yoénetim kurulu,
TTK, Sermaye Pivasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK’nin 367. maddesi uyarinca diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi,
kismen veya tamamen bir veya birkag yénetim kurulu tiyesine veya tiglinetl kigive devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gérevleri, tammlar,
yerlerini gosterir, ozellikle kimin kime baglh ve bilgi sunmakla yiukimlii oldugunu belirler.
Y onetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir
bi¢gimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullamilmak tizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim, devredilmedigi
takdirde, yonetim kurulunun tiim tyelerine aittir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha
fazla murahhas tiyeye veya mudir olarak tigtineii kigilere devredebilir. En az bir yénetim kurulu
tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Y onetim kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek buttin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tirlti s6zlegme, bono,
¢ek ve benzeri tim evrakin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarm; Sirket unvam altina atilmig ve
Sirket’1 ilzama yetkili kigi veya kigilerin imzasimi tagimasi gereklidir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretivle ihraccmin amag ve
faaliyetleri

Esas Sozlegme 'nin “Sirketin Amact ve Faaliyet Konusu™ baglikli 5. maddesi uyarinca; Sirket’in
amact ve faaliyet konusu “Sermaye Piyvasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye pivasasi araglari ve Sermaye
Pivasasi Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi igletmek amaciyla
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paylarini1 thrag etmek Uizere kurulan ve sermaye pivasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye pivasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik
anonim ortakliktir.” seklinde tanimlanmistir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin onemli hiikiimlerin dzetleri

Esas Sozlesme nin “Ydnetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca, Sirket’in
idaresi, Ugtinch kisilere kargt temsil ve ilzami, TTK ve sermaye pivasast mevzuati hilkkiimleri
gercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ti¢) vil igin segilen TTK ve sermaye pivasasi
mevzuatinda belirtilen sartlan haiz en az 5 (bes) en ¢ok 9 (dokuz) tiyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir. Y 6netim kurulu ilk toplantisinda Giyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadig
zaman vekalet etmek Gizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi yonetim kuruluna tiye se¢ildigi
takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kigi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek
kigi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde
hemen aciklanir. Tlzel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak gergek kisinin
degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldugu,
girketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kigi adina sadece, bu tescil edilmis kigi
toplantilara katilip oy kullanabilir.

Y énetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kigi adina tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli olmalari
ve TTK ve sermaye pivasast mevzuatinin  gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kogullar tagimalar: sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas Sozlesme, genel kurul kararlart ve ilgili mevzuat hiktimleri
ile verilen goérevleri verine getirir. Kanunla veyva Esas Sozlesme ile Genel Kurul’dan karar
almmasina bagli tutulan hususlarin diginda kalan tim konularda ydnetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak tizere, SPK'min Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde
belirtilen yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizlifina iligkin esaslar ¢er¢evesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz tyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’ nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

A Grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere,
genel kurul tarafindan segilir.

Gorev stiresi sonunda gorevi biten Giyelerin yeniden segilmesi mumkiindir. Bir tiveligin herhangi
bir nedenle bogalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasit mevzuatinda belirtilen
gartlar1 haiz bir kimseyi gecici olarak tiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece
secilen iye eski Giyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu tyeleri, glindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya gindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman gérevden
almabilir.

Y onetim kurulunun goérev ve sorumluluklarimin saglikl bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin
gorev alanlan, caligma esaslart ve hangi tyvelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacag
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 12/12/2024 tarith ve 2024/25 sayili Yonetim Kurulu karar ile kurulmustur.
Aynt bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
144



bulunmadigindan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerini de yerine getirmesine karar verilmistir.

Komite tiyeleri agagidaki gibidir:

Komite Adi Baskan Uye
Denetimden Sorumlu Komite Bekir Murat Ogel Erman Cete
Kurumsal Yénetim Komitesi Erman Cete AdiCan Ioralumagaeglu, Cigdem

Abal1 Yilmazer

Hakk1 Ibrahimagaoglu, Derya Deniz
Yilmaz Adalioglu

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bekir Murat Ogel

Komitelerin gérev tanimlart ve galisma esaslarma iligkin bilgiler isbu Izahname bslim 17.37te
yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda
bilgi

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmig
sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 29.767.400 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL degerinde

565.580.600 adet B Grubu paya ayrilmig toplam 595.348.000 TL degerindedir. A Grubu paylar
nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir.

Sermaye artinnmlarinda; A Grubu paylar kargilifinda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar gikarilacaktir. Ancak, yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim
kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca; A Grubu
paylarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas Soézlesme’nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesi uyarinca, yonetim
kurulu uyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi1 taniyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet c¢ikanlamaz. Halka agilma sonrasinda hicbir sekilde yonetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtivaz yaratilamaz. Sermaye piyasast mevzuatindaki
esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakh kalmak kaydiyla,
Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal tablolarina gore st tiste 5 (beg) wil
zarar etmesi halinde imtiyazh paylar Kurul karar ile ortadan kalkar.

Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden pavlarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara
aykirt olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hitklimstizdir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarimm ve imtivazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar

Esas Sozlesme nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikli 9. maddesi uyarinca, yonetim
kurulu tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtivazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar ¢er¢evesinde, Sirket faalivetlerinin makul ve zorunlu
kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal
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tablolarina gore st tiste 5 (bes) y1l dénem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karar ile
ortadan kalkar.

Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden pavlarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroltiniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara
aykirt olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hitkiimstizdir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katilm kosullar hakkinda bilgi

Genel Kurul’a iligkin usul ve esaslar Esas Sozlegme'nin 22 ve devami maddelerinde
dizenlenmektedir. Esas Sozlegsme'nin “Genel Kurul Toplantilar1™ baglikli 22°nei maddesi
uyvarinca genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faalivet donemi
sonundan itibaren 3 (iig) ay ig¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin seg¢imine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullamim gekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarinin oranlarimin belirlenmesine, yonetim kurulu tiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir. Genel Kurul,
siiresi dolmug olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlar: da
gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya c¢agirabilirler. Yonetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamasi durumlarinda, mahkemenin iznivle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK nin 411. ve 416. maddeleri htktimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlhig tarafindan belirlenmis olan unsurlar igermek suretiyle;
toplant1 yerine girig ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti bagkanliginin olusturulmasi,
toplant1 bagkanlifimin gérev ve yetkileri, giindemin gorugiilmesine gegilmeden once yapilacak
iglemler, giindem ve gindem maddelerinin gdriiglilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma wusulii, toplanti tutanagmin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, T.C. Ticaret Bakanlhigi temsileisinin katilimi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ vonergede 6ngoriilmemis durumlar, i¢ ydonergenin kabulii
ve degisiklikler hususlarim igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra
virtrliige koyar. Bu i¢ vonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olagantistii Genel Kurul, TTK ve
Esas Sozlesme’de yazili hikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir. Olaganiistic Genel
Kurul’un toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarm sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gore
hazirlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiiktimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim™ baglikli 23. maddesi
geredi, Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin
1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Yonetmelik hitkiimleri uyarmea hak sahiplerinin
Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gortis agiklamalarina, Oneride
bulunmalarma ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini
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kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim
Genel Kurul toplantilarinda Esas Sozlesme™nin bu hiikmi uyarinca, kurulmus olan sistem
tizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hukiimlerinde belirtilen
haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden
gergeklegtirilir.

21.18. ihracemm yvonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeve, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Sirket paylariin halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontroltiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtivazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK nin ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde yapilacaktir. Esas Sozlesme’ nin
“Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi uyarinca, halka arzdan once Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylanin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontrolintin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasas1 Kurulu iznine tabidir.
Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu
aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hitkiimstizdur.

21.20. Sermayenin artirllmasma ve azaltilmasma iliskin esas sozlesmede o6ngoriilen
kosullarin yasamin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
haklkanda bilgi

Y oktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER

Kira Sozlesmeleri

Sirket, portfoyiinde bulunan tamamlanmig projelerinde bulunan bagimsiz boltimleri igveri ve
diilkkan olarak gergek kigi veya tiizel kigi tiglincti sahislara kiralamaktadir. Sirket’in tarafi
bulundugu muhtelif bu kira s6zlegmeleri her ne kadar degisen siirelerde imzalanmigsa da agirlikla
olarak 5 (bes) yil stre ile akdedilmig olup aksi taraflarca kararlagtirilmadike¢a, anilan kira
sozlegsmeleri aym gartlarla 1 (bir)’er takvim yili daha uzamig olarak kabul edilmektedir. Anilan
bu sdzlesmeler kapsaminda Sirket’in ve kiracilarin yiikkiimlilitkleri matbu olarak diizenlenmistir.
Sirket’in kiraladigi bagimsiz bolimler, ¢atili igyeri olarak kiralanmig olup bu boélimlerin
kullanim amaglar1 restoran, kafe, kuafor, klinik gibi genel itibariyla kiraci tarafin faaliyet konusu
ile sinirh tutulmustur. Kira sézlesmelerinden diizenlenen kira bedellerinin aylik olarak denecegi
ve yillik kira artig oraninin genel itibartyla TUIK tarafindan agiklanan TUFE 12 ayhik
ortalamalarina gore belirlenecegi diizenlenmistir.

Gelir Paylasimi Sozlegmesi

Sirket ile Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.§. arasinda akdedilen 01.10.2025 tarihli
“Cekmekoy Park AVM Gelir Paylagim Sozlesmesi” kapsaminda; Sirket’in portfoytinde ver alan
Cekmekoy Park projesi dahilindeki sozlesmeye konu tagmmmazlar igin marka karmasi
olugturulmasi ve verimliligin arttirilmasi adina sozlegmede belirtilen taginmazlann kiralama
faaliyetinin Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. tarafindan verine getirilecegi
diizenlenmistir. Bu sozlesme geregi, sdzlesmeye konu tasinmazlarin, Akdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S. veya  Akdeniz  Ingaat ve  Egitim  Hizmetleri  A.S.’nin
yetkilendirecegi/gorevlendirecegi/vekalet verecegi gercek veya tizel kigiler tarafindan
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kiralanabilecegi, kira bedellerinin tahsil edilebilecegi, alt kira sézlesmesine konu edilebilecegi,
birlegtirilip boliinebilecedi vb. hususlar diizenlenmistir.

Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S., bu sézlesme geregi verine getirdigi is ve islemler
sonrasinda tiim masraflar mahsup edildikten sonra tahsil ettigi net gelirin %02,40°1m1 fatura
mukabilinde Sirket’e ddeyecektir. Sozlesmede diizenlenen 6deme sartlarinda yaganabilecek bir
ihlal neticesinde Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’nin sézlesmede belirtilen bedele
ilaveten %5 gecikme faizine maruz kalma riski mevcuttur.

Damismanhk ve Hizmet Sozlesmeleri

Halka Arza Aracilik ve Finansal Danigmanlik Sozlegmesi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Info Yatirim ile Vakif Yatirnm arasindaki Halka Arza
Aracilik Sozlegmesi 16.12.2024 tarihinde akdedilmistir. Anilan bu sézlesme, Sirket paylarmnim
sermaye pivasast mevzuati hilkkiimlerine uyumlu olacak gekilde halka arz iglemine aracilik
edilmesine iligkindir.

Halka Arza Hiskin Hukuki Danismanlik Sozlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalemn Avukatlik Ortaklig: arasmda 31.08.2023 tarihinde akdedilen sozlesme,
Sirket paylarmin halka arz kapsaminda iglem danigman olarak izahname ve bagimsiz hukukgu
raporunun hazirlanmasma iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasina iligkindir.

Bagimsiz Denetim Sizleymesi

Sirket 1le Reform Bagimsiz Denetim A.S. arasinda 13.05.2025 tarihinde akdedilen bagimsiz
denetim s6zlegmesi ile 2025 yilina ait finansal durum tablolan ile, ayni tarihte sona eren hesap
dénemlerine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit
akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlarin
TMS ve TFRS uyarinca zel amagh denetiminin saglanmasi ve finansal tablolar hakkinda goriig
verilmesini kapsamaktadir.

Yeminli Mali Miisavirlik Denetim ve Tasdik Sizlesmesi

Sirket ile Abdullah Tolu arasmnda 31.01.2025 tarihinde akdedilen yeminli mali miigavirlik
denetim ve tasdik sozlesmesi kapsamunda, ilgili yeminli mali miigavir tarafindan yerine
getirilecek olan Sirket’in 2025 yilina iligkin kurumlar vergisi bevannamesi ve eki mali tablolar
ile bildirimlerinin denetleme ilke ve standartlarina gdre uygunluk yontinden incelenmesi ve
yeminli mali miigavirlik denetimi normlarina gore tam tasdik edilmesi yontinden usul ve esaslar
diizenlenmistir.

Degerleme Hizmet Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 34’ tincti maddesi ile, Sirket’in degerleme gerektiren iglemleri diizenlenmigtir.
Bu dogrultuda Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda dizenlenen durumlarda, SPK
diizenlemeleri ger¢evesinde faaliyet gosteren Kurulca listeye alinmis ve SPK’nin gayrimenkul
vatinm ortakliklarina iligkin dizenlemelerinde belirtilen sartlart tagiyan bir gayrimenkul
degerleme girketine, sermaye piyasast mevzuatinda belirlenen siireler i¢inde igleme konu olan
varliklarin ve haklarin degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yikumludir. Bu
kapsamda Sirket, s6z konusu iglemler i¢in, gayrimenkul degerleme sirketi niteligini haiz Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miusgavirlik A.S. ile muhtelif degerleme hizmet sozlegmeleri
akdetmisgtir.

Sirket ile Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miusavirlik A.S. arasinda muhtelif zamanlarda
akdedilen degerleme hizmet sozlegmeleri kapsaminda; ilgili degerleme girketi tarafindan,
Sirket’in sahip oldugu ve sozlegmede belirtilen taginmazlara iligkin olarak sermaye piyasasi
mevzuatt kapsaminda yapilmasi gereken gayrimenkul degerleme hizmetleri ve gayrimenkul
degerleme raporu hazirlanmasi diizenlenmektedir.
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Finansman Sozlesmeleri

Genel Kredi Sozlesmeleri

Kredi alan olarak Sirket ve kredi veren olarak Tiirkiye’de kurulu banka arasinda bu Izahname
tarihi itibariyla Sirket tarafindan kullanilmig olan kredinin genel kredi sozlegmesi akdedilmistir.
Anilan genel kredi sézlesmesi, ilgili bankanin standart sézlesmesi olup; genel olarak bankaya
kredi alan girketin finansal durumunun olumsuz yonde degigmesi, ilgili girketlerce tiglinct kigiler
lehine kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarligi Gzerinde onemli Slgtide
tasarruflarda bulunulmas ve takyidatlar yaratilmasz, sirketlerin bor¢lulugunun artirilmast, izinsiz
kar payr dagitimi vapilmasi gibi hallerde tim kredileri muaccel hale getirme, geri ddeme talep
ctme, temerrt faizi igletme gibi genig hak ve yetkiler tanimaktadir.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thra¢geomn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarmca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolamn ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlarn

TFRS’ye gbre hazirlanan ve Kurul’'un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken kurulus bilangosu ile 31.12.2023,
31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren finansal donemler i¢in hazirlanmig olan finansal
tablolar ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz denetim raporlar1 EK 3’te yer almaktadir.

23.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
ger¢eklestiren kuruluslarm unvanlar, bagmsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla
SPK’nin 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasmda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi™ hitkktimleri uyarmca Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yirirlige konulmug olan Turkiye
Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolann ve dipnotlan
Reform Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmig ve ilgili tiim hesap doénemleri i¢in
bagimsiz denetgi goriigii olarak olumlu goriig bildiren rapor diizenlenmistir.

Izahname’de ver almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluglarin unvanlar, bagimsiz denetim goriisit ve denetim kurulusunun/sorumlu denetgi
degismemistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ithragcimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler (iiretim,
satis, stoklar, siparisler, malivet ve satis fiyatlar hakkindaki gelismeleri de icermelidir)
veya s6z konusu hususlarm bulunmadig hakkinda ifade

Yoktur.
23.4. Proforma finansal bilgiler
Y oktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
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Yoktur.

23.6. [hraccimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay1 dagitim esaslan ile izahmamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
kar dagitim konusunda alims oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlegme nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 31°inci maddesi ve “Kar Dagitim
Zaman” baglikli 32’inci maddesi uyarinca kar payr dagitim esaslari agagidaki gekilde
belirtilmigtir. Bu maddelere gore, Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket¢e 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu
olan miktarlar ile Sirket ttizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diigtildiikten sonra
geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen donem kari, varsa gegmis yil zararlarinin diigilmesinden
sonra, sirastyla agagida gosterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanumi Yedek Akge

a) %5°1 (yiuzde beg) kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa vil i¢inde yapilan bagig tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag Gizerinden, TTK
Ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yvapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payiin, yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve igcilere, gesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (¢) bentlerinde belirtilen meblaglar dustiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veva TTK nin
521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilmig olan kisimdan,
O0denmig sermayenin %5°1 (ylizde bes) oraninda kar pay1 diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda
biri, TTK nin 519’uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yvedek akgeye eklenir.

Yasa hikmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas stzlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga; bagka vedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina, yénetim kurulu tyelen ile memur, miistahdem ve
ig¢ilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimtine, bunlarm ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde wverilecegi, Kurul’un konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tzerine genel kurul tarafindan
kararlagtirilir. Esas S6zlegme hitkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Sirket’in kir payr dagitim politikast hakkinda bilgiler Izahname’nin 17.4 bolimiinde yer
almaktadir. Bu dogrultuda, Sirket’in yonetim kurulunun 10/12/2024 tarih ve 2024/23 sayili karan
ile Sirket tarafindan kar dagitim politikas: belirlenmigtir. Yo6netim kurulu karar ile belirlenen
anilan bu politika 11/12/2024 tarihli olaganiistti genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi
ve gortiglerine sunulmus ve pay sahiplerinin onayina sunulanlar kabul edilmaistir.
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Anilan bu kar dagitim politikas1 uyarinca, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hitktimleriyle uyumlu olarak, lke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
stirece, pivasa beklentileri, uzun vadeli stratejimiz, Sirket’in, igtirak ve bagh ortakliklarinin
sermaye gereksinimleri, yatirim ve finansman politikalar, ilgili mevzuatta gergeklesen
degigimler ve gelismeler, borgluluk, karlilik ve inakit durumu dikkate alinarak kar dagitimina
karar verilir. Kar payi, nakit veya karin sermayeye eklenmesi suretivle bedelsiz olarak ortaklara
dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Sirket’in Izahname’de ver alan finansal tablo dénemleri itibartyla kar dagrtimi konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihraccimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhh@ iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim islemleri veya soz konusu hususlarmm bulunmadig hakkmda ifade

Son 12 ay icerisinde Sirket alevhine karara baglanmasi halinde Sirket’in faaliyeti, faaliyet
sonuglar veya mali durumu tizerinde tek bagina veya hep birlikte dnemli derecede etkisi olmusg
ve olabilecek herhangi bir idari iglem, dava, tahkim veya sair idari takip bulunmamaktadir.

Sirket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayl bilgi Izahname’nin EK 6’smda yer
alan bagimsiz hukukg¢u raporunda bulunmaktadir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
Y oktur.
24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKiN BILGILER

24.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kaymet tammmlama numarasi) veya baska benzer tanmmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iliskin bilgi

Halka arz edilecek paylarin nominal degerleri toplami 176.000.000 TL olup 105.652.000 TL. ik
kismi, Thragginin sermayesinin mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimn tamamen kisitlanmasi
suretivle mevcut sermayesi 595.348.000 TL’den 701.000.000 TL’ye artirilacaktir. Kalan

70.348.000 TL nominal degerli kisim ise Thraggimin mevcut ortag: tarafindan ortak satis1 yoluyla
halka arz edilecektir.

Pay
Sayisinin Bir
Nama/ | Grup Payin Seimayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyvazlar | Pay Sayisi Pay [Nominal| Toplam (TL) o o
" i rani (%)
Oldugu Sayisma | Degeri
Oranmi (TL)
(Yo)
B Hamiline | Yoktur. 176.000.000 26,22 1,00 176.000.000 25,11
Toplam 176.000.000

Halka arz edilecek 176.000.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili paylarmn halka arz
sonrasi olugacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢indeki payt %26,22 olurken, halka arz
sonrasi olugacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oran1 %25,11 olacaktir.
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Sermaye Artirnm Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

Pay Bir
Nama/ | Sayisinin Payin Sermaveve
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayis1 | Grup Pay | Nominal| Toplam (TL) yey
o c Oram (%o)
Oldugu Sayisina Degeri
Orani (%) (TL)
B Hamiline | Yoktur. | 105.652.000 15,74 1,00 105.652.000 15,07
Toplam 105.652.000

Sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek 105.652.000 T, nominal degerli B grubu hamiline
yvazili paylarin halka arz sonrasi olugacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢indeki payi
215,74 olurken, halka arz sonrasi olugacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine orant %015,07

olacaktir.

Ortak Satis1 Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

i Pgriayg;nln oin ayin Toplam | Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayisi ptay Nominal P yey
Oldugu Sayisina Degeri (TL) (TL) Oram (%)
Oran (%)
B Hamiline | Yoktur. |70.348.000 10.48 1,00 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000

Ortak satig1 yoluyla halka arz edilecek 70.348.000 TIL. nominal degerli B grubu hamiline yazih
paylarin halka arz sonrasi olusacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar igindeki pay1 %10,48
olurken, halka arz sonrasi olugacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %10,04
olacaktur.

Halka Arz Eden Pay Sahibi

} Halka Arzi Ortak Satis1 Yapilacak Paylarin
No | Ortagin Adi, Soyadi/Unvani Yapilacak Paylarin Halka Arz Sonrasi Sirket
Nominal Tutar:1 (TL) | Sermayesindeki Pay1 Orani (%o)
1 [ Ali Ibrahimagaoglu 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000 10,04

Paylarin ISIN Kodu, SPK onaym takiben temin edilecek olup MKK nezdinde
kaydilestirilecektir.

a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnmmmn kaynaklan haklanda bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacakitir.

b) i¢ kaynaklardan artirnlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagitilacak paylar ile il gili
bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacakitir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarim dagitim esaslamn:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.
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24.2. Paylarn hangi mevzuata gore olusturuldugu

Sirket’in merkezi Turkive’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk Hukuku’na tabidir. Sirket’in paylart
sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda olugturulmusgtur.

24.3. Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde Izahname onay1 akabinde MKK nezdinde
kaydi olarak tutulmaktadir.

24.4. Paylarm hangi para birimine gore ihrac¢ edildigi haklanda bilgi
Paylar Turk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan kullanma
prosediirii hakkida bilgi

Satig1 vapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadir.
Kardan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19, I1-19.1 sayili Kar Payt Tebligi)

TTK’min 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve 1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar gercevesinde ve ilgili
mevzuat hitkimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Kirdan Pay Alma Hakkina Iligkin Bilgi
Hak Kazanilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakliklarda kar pay1 dagitim
tarihi itibariyla ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte egit olarak
kar pay1 alma hakki elde eder.

Zaman Asimi:

Zamanagimina ugrayan kar payi ve kar pay1r avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulamir. Ancak anmilan Kanun’un tim hiktimleri, Anayasa Mahkemesi’nin
10.04.2019 tarith ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. sayili karari ile iptal edilmigtir. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zamanasimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimina Iliskin Sinirlamalar ve bu hakkin vurt disinda verlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii:

Yoktur.

Kar pavi oram veva hesaplanma vintemi, ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif mahivette olup
olmadigi:

Esas Sozlegme hitkimlerine uygun olarak Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati ve
genel kabul goéren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen
karin dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurul’ca
kararlagtirihir.

Ortakliktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 23, 24, 11-23.3 sayily Onemli
Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)

SPKn’nin 23. ve 24. maddesi ve 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi uyarinca, dnemli nitelikteki iglemlere iligkin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz
oy kullanan ve muhalefet gerhini toplanti tutanagina igleten pay sahipleri, anilan diizenlemelerde
belirtilen gartlarin varlig1 halinde paylarimi Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.
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Ayrilma hakkinin dogmadigi haller ve bu hakkin kullanimina iligkin usul ve esaslar mevzubahis
teblig ile diizenlenmektedir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 27, 11-27.3 sayili
Ortakliktan Cilkarma ve Satma Haklart Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir gekilde
sahip olunan paylarin Sirket’in oy haklarmin %98 (vizde doksan sekiz)’ine (va da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulagsmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kigiler, SPK tarafindan belirlenen stre i¢inde
azinhikta kalan ortaklarin paylaninin iptalini ve bunlar kargihii c¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasimi Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27. maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi hiiktimleri ¢ergevesinde belirlenir.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azmlikta kalan pay sahipleri agisindan satma
hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire i¢inde, paylarimin adil bir bedel
karsiliginda satin alimmasimi oy haklarinin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gerg¢ek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkinin kullanimina iligkin prosedir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar Tebligi hiikimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfive Bakiyesine Katilim Hakli (I'TK Madde 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas S6zlesme’de sona eren Sirket’in malvarliinin
kullanilmasma iligkin, bagka bir hiiktim bulunmadig: takdirde tasfive sonucunda kalan tutara pay1
oraninda katilir. Esas S6zlesme’nin 34. maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tastiyesiile buna
bagh muamelelerin nasil vapilacagi hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve diger ilgili
mevzuat hitkiimleri uygulanir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

TTK’nmin 462. maddesi uyarinca, Esas Stzlesme veya Genel Kurul karariyla aynlmig ve belirli
bir amaca Ozgiilenmemiy yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanilabilen
kisimlart ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye dontgtiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artirimlarinda,
bedelsiz paylar artirim tarihinde mevcut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari,
meveut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini haizdir.

Yeni Pay Alma Hakky (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md.
18)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina goére, alma hakkini
haizdir. Esas Sozlesme’ nin “Sermayve ve Paylar” baglikli 8. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu,
SPKn hitkiimlerine uygun olarak gerekli gérdiigti zamanlarda, kayith sermaye tavanm iginde
kalmak kaydiyla yeni pay ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirma; imtiyazli veya nominal
degerinin altinda veya Uzerinde paylar ihrag etme; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarnim
kisitlama hususlarinda karar almayva yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda egitsizlige vol agacak sekilde kullamlamaz. Yonetim Kurulu sermaye artirimi
kararinda yeni pay haklarim kismen veya tamamen sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya
iligkin haklarin kullanim iglemleri MKK tarafindan gerceklestirilecektir.
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Genel Kurula Davet ve Katilma Hakla (SPKn md 29, 30, I1-30.1 sayili Vekileten Oy
Kullamlmasi ve Cagrt Yoluyla Vekilet Toplanmast Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme’de gosterilen gekilde, Sirket’in internet sitesinde,
KAPta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS™) sisteminde ve Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde yaymlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agn, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak tizere
toplanti tarithinden en az 3 (ii¢) hafta 6nce vapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, pay sahiplerinin veva temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalari ile mimktinddr.

Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin 6ncelikle MKK, e-MKK Bilgi Portali’na
kaydolarak iletigim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalari
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali'na kaydolmayan wve givenli elektronik imzalar
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalan
mumkiin degildir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 283935 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayili
Resmi Gazetede vayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak yikiimluliklerini verine
getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurul’a gahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer
alan “Pay Sahipleri Listesi”nde kayith olan paylarmna iligkin haklarimi kimlik ibraz etmek
suretiyle kullanabileceklerdir.

SPKn madde 30 uyarinca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarimni
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Halkki (TTK 407,409,417)

TTK’min 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri girket iglerine iliskin haklarin1 Genel Kurul’da
kullanirlar. TTK nin 409 uncu maddesi uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olagantstii toplanir.
Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren 3 (li¢) ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda,
organlarin secimine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu'nun yillik raporuna, karin kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarmin belirlenmesine, Yonetim Kurulu
tiyelerinin ibralari ile faalivet dénemini ilgilendiren ve gerekli gortilen diger konulara iligkin
muzakere yapilir, karar alinir.

Esas Sozlesme’'nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurul'a (Cagri” baghikli 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde yva da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplanir.

TTK’'min 417. maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu, SPKn’nin 13. maddesi uyarinca Genel
Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK’ dan saglayacagi
“Pay Sahipleri Cizelgesi’ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazil olan paylar ile ilmiihaber
sahipleri igin pay defteri kayitlarini, hamiline vazili pay senedi sahipleri bakimindan da girig karti
alanlar1 dikkate alir.

Bu maddenin 1. ve 2. fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler listesi,
Yonetim Kurulu bagkani tarafindan imzalanir ve toplantidan dnce Genel Kurul’un yapilacagi
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yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve sovadlar veya unvanlari, adresleri,
sahip olduklar1 pay miktan, paylann itibari degerleri, gruplan, Sirket’in esas sermayesi ile
O0denmig olan tutar veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza
yerleri gosterilir.

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladig liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adin1 alir.

SPKn’nun 13. maddesi uvarinca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri ¢izelgesinin
MKK’dan saglanmasiin usul ve esaslari, gereginde Genel Kurul toplantisinin yapilacag: giin ile
sinirli olmak tizere aylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

Oy Hakkit (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434,435,436)
TTK madde 432 uvarinca,

1)Bir pay, birden ¢ok kiginin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya Uglincii bir
kigivi, genel kurulda paydan dogan haklarimi kullanmasi igin temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin tizerinde intifa hakki bulunmasi hilinde, aksi kararlagtirnlmamigsa, oy hakk, intifa
hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir gekilde goéz o6ntinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine kargi sorumludur.

TTK madde 434 uvarinca,

1) Pay sahipleri, oy haklarimi genel kurulda, paylarinimn toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir.
TTK madde 435 uyarinca,

1) Oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlegsmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin
odenmesiyle dogar.

TTK madde 436 uvarinca,

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve tistsoyu veya bunlarin ortagi olduklar sahis sirketleri ya da
hakimivetleri altindaki sermaye girketleri ile girket arasindaki kigisel nitelikte bir ige veya isleme
veya herhangi bir yvargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kigiler, yénetim kurulu
tiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz.

SPKn madde 30 uvarmea,

(1) Halka acik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yénetim kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar
listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar, S6z konusu listenin genel kurul toplant: tarithinden azami kag
glin 6nceki pay sahiplerinden olugacagini ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklarini bu maddenin beginci fikrasinda belirtilen elektronik ortam tizerinden
MKKvya bildirmelerine iligskin esaslari belirlemeye Kurul yetkilidir.
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(3) Paylan kayden izlenmeyen halka a¢ik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma hakki
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun htikiimleri uygulanir.

(4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarim
vekil tayin ettikleri kigiler araciliiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar kayden izlenmeyen halka
acik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarnf olundugunu
gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler cergevesinde oy kullandirilabilir.
Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklar paylara iligkin oy haklarmi vekil
sifatiyla kullanmalar1 halinde de bu fikra htikmi uygulamir. Cagr1 yoluyla vekalet toplanmasina
ve vekaleten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayili Kanun™un 428.
maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylar1 kavden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gergeklestirilir.

Bilgi Alma ve fnceleme Hakki (SPKn md. 14, 1I-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Hiskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

Finansal tablolar, Yoénetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlart ve Yonetim
Kurulu’nun kar dagitim 6nerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilarindan 6nce Sirket’in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yil stire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak tizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yoénetim Kurulu'ndan, Sirket’in
igleri; denetgilerden denetimin vapilma gekli ve sonuglar hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yiktumlalagh, Sirket’in bagh girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve durtstlik
ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

Iptal Davast Agma Haliket (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar g¢ercevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarimin iptaline iligkin hitkimler gergevesinde Yonetim Kurulu
tiyeleri veva haklar ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren 30 (otuz) gin iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar gsahsen kendilerine yiiklenebildigi olgtide
Y onetim Kurulu tiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara
dénem finansal tablolarmm gergegi dirtist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemiy olmasi nedeniyle dagitilan kar payi
avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin Ortaklhiga, pay sahiplerine, Ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kar pay1 avansinin kararlagtinldigi veya
Odendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kigilere kargi sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve Yonetim Kurulu tiyeleri tarafindan
kararin ilamindan itibaren 30 (otuz) giin iginde iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin;
cagrinin usuline gore yapilmadigini, gindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a
katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsileilerinin toplantiva katilip oy kullandiklarini,
Genel Kurul’a katilmasma ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukanida
sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri,
kanun veya Esas Sozlesme hiiktimlerine ve 6zellikle durtstlik kuralina aykiri olan Genel Kurul
kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (ii¢) ay i¢inde iptal davasi agabilirler.
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Aznlik Haklar: (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu'ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve gindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiva ¢agirmasini veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasimi istedikleri konulan gindeme koymasimm
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agri1 veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri Y 6netim
Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (vedi) is gtinl icinde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu tizerine, Genel Kurul’un toplantiya ¢agrilmasina girket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) TL
olan pay sahipleri 3 (i¢) ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu ver asliye ticaret mahkemesinden
ozel denetgi atamasini isteyebilir.

TTK madde 531 uyarinca hakli sebeplerin varliginda sermayenin en az yirmide birini temsil eden
paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi’'nden
girketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davaci pay sahiplerine
paylarinin karar tarihine en yakin gergek degerlerinin ddenip davaci pay sahiplerinin Sirket’ten
¢ikarilmalarina veya duruma uygun diigen ve kabul edilebilir diger bir ¢6ziime karar verebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmm kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasmi, giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu
yerdeki aslive ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim girketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Liras1 olan pay sahipleri 3
(i) ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atamasini isteyebilir.

24.6. Paylarm ihracma iliskin vetkili organ kararla:
Sirket Yonetim Kurulu, 13/12/2024 tarihli ve 2024/26 sayil karari ile:

1. Sirket’in 3595.348.000 TL olan c¢ikarilmig sermayesinin, 2.976.740.000 TL’lik kayith
sermaye tavam dahilinde 105.652.000 TL artirilarak 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve
sermaye artirmmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline vazili B Grubu payin
¢ikarilmasina,

2. Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazili B Grubu paya iligkin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamamimin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsamimda
talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. Sirket’in meveut pay sahibi Ali Ibrahimagaoglu’nun sahip oldugu toplamda 70.348.000 TL
nominal degerli olmak tizere beheri 1,00 TL nominal degerli 70.348.000 adet hamiline yazili
B Grubu payin halka arz edilmesine iligkin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her
tirlii iglemin gergeklestirilmesine,

4. Sermaye artinnm kapsaminda ihra¢ edilen toplamda 105.652.000 TI. nominal degerli
105.652.000 adet pay ve ortak satis1 kapsaminda toplamda 70.348.000 TL nominal degerli
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70.348.000 adet pay olmak tizere toplamda 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000
adet payin, halka arza aracilik eden araci kurum Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S. nin
hazirlayacagi fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye
Pivasas1 Kurulu'nun (“SPK™) II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi ve
VII-128.1 sayili Pay Tebligi hiiktimleri bagta olmak tizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit
Fiyatla Talep Toplama” yontemi ile Izahnamede belirlenecek esaslar gergevesinde halka arz
edilmesine ve halka arz edilen paylarm Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmesi igin 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve iglemlerin
gergeklestirilmesine,

5. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve halka arz edilecek paylarin
Sirket’in halka agiklik oranmin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmasi sartiyla, satig
tamamlandiginda Sirket’in halka agiklik oraminin asgari %25’ in tizerinde gergeklestigi halde
satilamayan paylarin meveut olmasi durumunda s6z konusu satilamayan paylarin halka arz
sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karan ile iptal edilmesine,

6. Halka arz edilecek paylar igin Info Yatirim Menkul Degerler A.S. nin lider araci kurum ve
Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S. nin es lider araci kurum olarak yetkilendirilmesine, Info
Yatirim Menkul Degerler A.S., Vakif Yatirnrm Menkul Degerler A.S. ve sozlegsmede adi
gecebilecek diger konsorsiyum tiiyeleri ile Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda
“Aracilik ve Konsorsiyum Sozlegsmesi” imzalanmasima ve aracilik yonteminin “En Iyi Gayret
AraciliZ1” olarak belirlenmesine,

7. Sermaye artirmmi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasini miteakip, Sirket esas
sozlegmesinin nihai sermaye artinm tutarmi yansitacak gekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermaye Pivasast Kurulu’na bagvurulmasi ve tadil tasarisina dair uygun goriis alinmasim
miteakip esas sézlegmenin tadili igin gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gergeklegtirilmesine,

karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigma iliskin
bilgi

Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict veyva pay sahibinin
haklarini kullanmasina engel olacak kayit bulunmamakla birlikte, SPK Kurul Karar Organi’nin
i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayil ilke Karar1 uyarinca, halka arza katilan ve
dagitimdan pay alan yatirnmeilar, dagitim listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca Borsa diginda satamaz, bagka
vatirimer hesaplarina virmanlayamaz veya Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine
konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklari paylar igin (varsa halka arz edilen
kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve Borsa’da satig1
da kapsayacak sekilde uygulanir.

24.8. ihrac edilecek paylara iliskin zorunlu pay almm teklifi, satm alma ve/veya satma
haklarmna iliskin kurallar hakkinda bilgi

Halka a¢ik ortakliklarda yonetim kontrolinii saglayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarmn veya oy haklarimin iktisabinimn kamuya agiklandigi tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarm paylarmi satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
acik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak Gzere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarmin Kurul’ca belirlenen orana veya daha
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fazlasina ulagmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kigiler agisindan azinlikta kalan
pay sahiplerimi ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kigiler, Kurulca belirlenen siire iginde,
azinhikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar kargili@i ¢ikarilacak yeni paylarm
kendilerine satilmasimi ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24. maddesi
cercevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar g¢ercevesinde ortakliktan g¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
sire ig¢inde, paylarmnin adil bir bedel kargiliginda satin alinmasim oy haklarmin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK nin 208. maddesi halka ag¢ik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nin 23. maddesinde ver alan dnemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylarini halka agik
ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma
hakkim, ayrilma hakkma konu énemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandigi tarihte sahip olunan
paylar ig¢in kullanilabilmesine iligkin esaslart belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu
paylar1 pay sahibinin talebi tizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel tizerinden
satin almakla yuktumludir. Halka agik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina
iligkin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki iglemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde
yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nin 23. maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul
toplantisina katilmasina veya oy kullanmasma haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin
usuliine gore vapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul
kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin bir
onceki paragraftaki hiikiim uygulanir.

24.9. Cari vil ve bir Onceki yilda ihragemm paylan iizerinde iiciincii kKisiler tarafindan
ger¢eklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda
bilgi:

Y oktur.

25, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi igin, SPK’nin onay1 haricinde, Halka Arz Edilen Paylar’in borsada
islem gorebilmesi igin Borsa Istanbul’un uygun gériistiniin alinmasi gerekmektedir. Borsa
Istanbul’un gorisiine isbu Izahname’nin “I” numaral béliimiinde yer verilmektedir.

Halka arzda, SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.
SPK Kurul Karar Orgam’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke Karar1

uyarinca, halka arza katilan ve dagitimdan pay alan vatirimeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca
Borsa diginda satamaz, bagka yatirimer hesaplarina virmanlayamaz veya Borsa’da 6zel emir ile
ve/veya toptan satig iglemine konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarinin sahip olduklan
paylar i¢in (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren
180 giin boyunca ve Borsa’da satig1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri
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Sermaye artinmi ve ortak satigt yoluyla halka arz edilecek 176.000.000 TL nominal degerli

paylarin halka arz sonrasi1 701.000.000 TL’ye ulasacak g¢ikarilmig sermayeye oram %25,11

olacaktir.
Pay Nan?z‘u’ . Bir P?lyln Halka Arz Edilecek Halka Arz Sonrasi
Grub Hamiline | Imtiyazlar Nominal Pav Topl (TL) Sermayeye Orani
T Oldugu Degeri (TL) ay foplami (%)
- 70.348.000
B Hamiline Yoktur. 1,00 e 10,04
- 105.652.000
B Hamiline Yoktur. 1,00 (S, Avtitii) 15,07
Toplam 176.000.000 25,11

Bununla birlikte, Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup halka arz sonucu sermaye
artirimi ile olusturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal
edileceginden, boyle bir durumun gergeklegmesi halinde ¢ikarilmig sermaye tutari ve orani
degigebilecektir. Nihai tutar ve oran, yonetim kurulu karan ile belirlenecek olup SPK’nin onayimni

muteakip tescil ve ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarin tamamimin satilmasma yetecek talebin gelmemesi ve
halka arz buyuklugiinin kiigtiltilmesine karar verilmesi halinde 6nce sermaye artinmi yoluyla
ithrag edilecek paylar, sonra ortak satig1 yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktir.

Sirket paylarmm (I1I-48.1) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 11.
maddesinde belirtilen asgari %25 olan halka arz oranina ulagmasi planlanmakta olup, s6z konusu
asgari halka arz oranina ulagilamamasi halinde halka arzin iptal edilecegini ve en ge¢ 3 ay
igcerisinde Sirket esas sozlegmesinin gayrimenkul yatirim ortakligi faalivetlerini kapsamayacak
sekilde degistirilmesini teminen SPK’ya bagvurulacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Talep toplama stiresi 3 (Gig) 1s glinii olacaktir. Kesin satig stiresinin baslangic1 ve bitis tarihleri
SPK’'nin Izahname’yi onaylamas: ve BIST in uygun goriisii sonrasmnda Tasarruf Sahiplerine
Satis Duyurusu ile KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir. Halka arzin 2025 yili icerisinde
yvapilmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli
Satis Yontemi

Sirket paylarmm halka arzinda satis, Vakif Yatirnm ve Info Yatirim liderliginde olugturulacak
Konsorsiyum tarafindan “sabit fivatla talep toplama” ve “en iyi gayret aracilifl” yontemiyle
gergeklegtirilecektir. Talep toplama stiresi en az 2 (iki) is giin@i olacaktir. Satiga sunulan paylara
talep toplama stiresi igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar
talep toplamaya devam edilir. Satigi planlanan paylara iligkin talep toplanmig olmasi, bu
taleplerin mutlaka kargilanacagi anlamina gelmez.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatinnmcilar, yurt i¢i bireysel vatirimcilar,
yiiksek talepte bulunacak yatinmeilar, Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari, yurt i¢i kurumsal
yatirnmeilar ve yurt dis1 kurumsal vatirnmeilardir.

Sirket paylarinin  halka
gruplandirilmigtar.

arzinda talepte bulunacak vyatinmcilar asagidaki sekilde
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Yurt ici Bireysel Yatirnmcilar:

Azami 1.000 adet bagvuru yapmalari sartiyla; (1) Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti vatandaglari,
yurt diginda ig¢i, serbest meslek ve miistakil ig sahipleri dahil Turkiye’de ikametgah sahibi gergek
ve tiizel kigiler, (i1) bir takvim vil1 iginde Turkive’de devaml olarak 6 (alt1) aydan fazla oturan
gergek kigiler ile (ii1) yurt igi kurumsal yatirimeilar ve yurt digi kurumsal yatirnmeilar tanimlan
diginda kalan ve merkezi Ttuirkiye’de bulunan tiim tiizel kigilerdir. SPK’min 19 Evlul 2024 tarihli
ve 1508 sayil [lke Karar1 uyarinea, igbu Izahname’nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgive
ulagabilecek kisiler listesinde yer alan kigiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve hisimlari,
yurt i¢i bireysel yatirimer grubu disinda kalan higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.
Bu kategorideki yatinmeilar i¢in azami pay bagvuru miktar1 1.000 adet olup bu kategoriden
dagitima dahil olmak isteyen yatirimeilar en fazla 1.000 adet talepte bulunabileceklerdir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirnmeilar:

Asgari 1.001 adet bagvuru yapmalar1 gartiyla; (1) Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti vatandaglari,
yurt diginda igc¢i, serbest meslek ve miistakil ig sahipleri dahil Turkiye’de ikametgah sahibi gercek
ve tiizel kigiler, (i1) bir takvim vil1 iginde Turkive’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturan
gergek kigiler ile (iii) yurt i¢i kurumsal vatirimeilar ve yurt disi kurumsal yatirimeilar tanimlar
diginda kalan ve merkezi Ttrkiye’de bulunan tiim tiizel kigilerdir. SPK’nin 19 Evlul 2024 tarihli
ve 1508 sayil Ilke Karar1 uyarinca, isbu Izahname’nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgiye
ulagabilecek kigiler listesinde yer alan kigiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve hisimlari,
yurt i¢i bireysel yatirnmer grubu diginda kalan higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.
Bu kategorideki yatirnmeilar igin asgari pay bagvuru miktart 1.001 adet olup bu kategoriden
dagitima dahil olmak isteyen yatirimeilar en az 1.001 adet talepte bulunabileceklerdir.

Agaoglu Sirketler Grubu Cahsanlar:

Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’nda yer alan girketlerde ¢alisti1 pozisyona bakilmaksizin,
Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan Tiuirkiye’de ikamet eden ve T.C. kimlik numarasina sahip
olan bitiin c¢aliganlardir. Agaoglu Sirketler Grubu Caligsanlari’nin belirlenmesinde Sirket
tarafindan Info Yatirim ve Vakif Yatirim’a talep toplama baglangicindan énce iletilen liste esas
almacaktir. SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, isbu Izahname nin
25.1.14 maddesinde ver alan, igsel bilgiye ulasabilecek kigiler listesinde yer alan Agaoglu
Sirketler Grubu Caliganlart ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlari, yurt ici
bireysel yatirimer grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

Yurt i(;i Kurumsal Yatmmecilar:
Merkezi Turkiye’de bulunan;

Araci kurumlar, bankalar, portfoy yonetim girketleri, kolektif yatinm kuruluglari, emeklilik
yatirim fonlar1, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik yonetim girketleri, emekli
ve yvardim sandiklari, 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20°nei maddesi uyarinca
kurulmusg olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglari, Tarkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi,
nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglardar!.

! SPK’nin 19 Eylill 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karan uyannca, portfoy yonetim sirketleri, aract kurumlar ve yatinim ve
kalkinma bankalan tarafindan bireysel portféy yoneticiligi sézlesmesi imzalamig oldugu miisteri adina iletilen talepler ile
gayrimenkul yatinim fonlar, girisim sermayesi yatinm fonlar, invaninda serbest ve/veya 6zel ibaresi yer alan yatinm fonlan ve
11-39.1 sayih Yatinm Kuruluglanmn Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Teblig madde 31/1-d kapsamindaki kuruluglarin
ilettigi talepler kurumsal yvatinme grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

SPK’mun 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karan uyarinea; yurt i¢i kurumsal yatinmer grubunda yapilacak dagrtimda;
veterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarimn en az %50°sinin yatinm fonlanna, emeklilik yatinm fonlanna ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatinimer bazinda dagitilacak pay tutarimn,
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Yurt Dis1 Kurumsal Yatinmeilar?:

Turk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’la tamimlanan yurt diginda yerlesik olan
araci kurumlar, bankalar, portfoy yonetim girketleri, kolektif yatirim kuruluglari, varlik yonetim
girketleri ile bunlara muadil vurt diginda yerlegik kuruluglar, emekli ve yardim sandiklar ve
vakiflar ile Dinya Bankasi ve EBRD gibi uluslararasi kuruluglardir. Paylar, Tiirk mevzuati
uyarinda BIST’te iglem gorecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden talepte bulunan
vatirimeilar paylart Tarkiye’de satin alacaklardir.

Basvuru Sekli:

Sirket paylarmin halka arzina katilmak isteyen tiim yurt i¢i bireysel yatinnmeilar, viikksek talepte
bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari’mn, halka arz talep toplama stiresi
i¢inde ve isbu Izahname nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine, yurt igi kurumsal
yatirimeilar ve yurt disi kurumsal yatirmmeilarin ise yalmzea Vakaf Yatirim ve Info Yatirim’a
miiracaat ederek talep formu doldurmalart gerekmektedir. Yatirimeilar, talep formunda, talep
ettikleri pay adedini belirteceklerdir.

SPK'nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, yatirimer bazmnda talepte
bulunulabilecek pay tutari, s6z konusu yatinmecinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
tutarinin dortte birini gecemeyecektir.

Talepte bulunacak yatirimeilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleveceklerdir:

-Gercek Kisi Yatirnmceilar: Kimlik (ntfus ctizdam veya stirlici belgesi veya pasaport)
fotokopisi.

-Tiizel Kisi Yatirnmeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli drnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi.

Internet, telefon bankaciligi, mobil bankacilik veya ATM’ler vasitas: ile talepte bulunacak
yvatirimetlarin, internet gubesi, telefon bankaciligi subesi, mobil bankacilik veya ATM’de islem
yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacilig1 hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik
taahhtiithamesi imzalamig olmalar ve/veya ATM de kullanilan manyetik kartlarinin olmas1) sarti
aranacaktir.

SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karari uyarinca; yurt igi kurumsal yatirimen
grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az
2650’sinin yatirnm fonlarina, emeklilik yatirim fonlarma ve/veya otomatik katilim sistemi
emeklilik yatinnm fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatinnme1 bazinda dagitilacak pay
tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarimin %1’ini agmayacak gekilde belirlenmesi
esastir. Bir portféy yonetim girketinin (PY §) kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan
s6z konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. PY $’ler ve PY $’lerin yonetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklan tiizel kigilerin kendi nam ve
hesabma talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde,
halka arz tutarinin %2 ’sini gegemez.

halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy yonetim girketinin (PY$)
kurucusu ve/veva yoneticisi oldugu fonlar agisindan sdz konusu simrlama %3 olarak uygulamr. PY $’ler ve PY $’lerin yonetim,
denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayh olarak iligkide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve hesabina
talepte bulunmak istemelen halinde dagitilacak pay tutan, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutanimn %2’ sini gecemez.

2 SPK’min 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayih ilke Karan uyarinca; yurt disi yatinmer grubunda yapilacak dagitimlarda, ilgili
flke Karari’nda ver alan diger dagitim esaslarina iligkin hitkiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye yénelik dagitim yapilmasi
halinde, (yurt iginde mukim gergek veya tilzel kisilerin, yurt disinda sahip olduklar fon veya diger tiizel kigiliklere dagitim
vapilmasi gibi) Sirket ve Konsorsiyum Lideri sorumludur. Sirket ve Es Konsorsiyum Lideri Info Yatnm, soz konusu hitkme
uyum saglayacafina ve yurt digt yatirimeilar haklanda gerekli incelemeyi yapacagina dair Kurul’a hitaben 13.12.2024 tarihli
taahhiitname vermistir.
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Bu halka arzda talepte bulunacak yatinmecilardan agagidaki sekilde talepler toplanacaktir:

Yurt ici Bireysel Yatirmmcilar, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatimmmecilar ve Agaoglu Sirketler
Grubu Cahsanlai:

Yurt i¢i bireysel yatinmeilar, yiiksek talepte bulunacak yvatinnmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlari’nin talep formunu doldurmalar gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlar
seklinde olmasi garttir. Yatirimei bazinda azami pay bagvuru miktar: 1.000 adet olan yatinnmecilar
“Yurt I¢i Bireysel Yatirimer” grubundan dagitima dahil edilecektir. Yatirimer bazinda asgari pay
bagvuru adedi 1.001 ve tzeri adet olan yatinimcilar “yiiksek talepte bulunacak yatinmeilar™
grubundan dagitima dahil edilecektir. Her bir yatinnme igin talep edilebilecek azami pay miktari,
s6z konusu yatirnmcinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay tutarmin doértte birini
gecemeyecektir. Yatinnmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin
alt sinir belirleyebilirler. En diigiik talep miktann 1 adet olacaktir. 1 TL nominal degerdeki bir
payin fiyat tespit raporunda belirtilen satis fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢garpimi sonucu
bulunan pay bedelini, araci kurumlarin belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya
teminat yontemiyle yatiracaklardir.

Yurt i(;i Kurumsal Yatmmecilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirnmcilar:

Yurt i¢i kurumsal yatinmeilar ve yurt dig1 kurumsal yatirnmeilar talep formunda talep ettikleri
pay adedini belirteceklerdir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlan geklinde olmasi sarttir.
Yatirimer bazinda talepte bulunabilecek pay tutart s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay tutarinin doértte birini gegemeyecektir. Yatirimeilar istedikleri takdirde
talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En diigiik talep miktart
1 (bir) adet olacaktir. 1 TL nominal degerdeki bir payin fiyat tespit raporunda belirtilen satig
fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini, araci kurumlarnn
belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben 6deyeceklerdir.

Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari, yurt igi bireysel yatirimcilar tahsisat grubundan bagvuracak
olup Sirket tarafindan Info Yatirim ve Vakaf Yatirim’a talep toplama baglangict 6ncesinde iletilen
Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan listesinde T.C. Kimlik Numarasi bulunan yatirnmcilarin
hepsi Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlar: tahsisat grubunda degerlendirilecektir.

Kendi gruplan igerisinde “Esit Dagitim Y éntemine gore dagitim vapilacak yurt igi bireysel
vatirimeilar, yiksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar
igerisinde yer alan yatinnmcilarin miisterek hesaplarindan girdikleri talepler iptal edilecek,
dagitima konu edilmeyecektir.

Yurt i¢i bireysel yatinmeilar, yiiksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlan tarafindan iletilen talepler miikerrer taramadan gecirilecek ve en yiiksek miktarh
talepleri digindaki diger talepleri iptal edilerek dagitima konu edilmeyecektir. Yurt i¢i bireysel
vatirimeilar, yiksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan
grubundaki bir yatirimeimin en vitksek miktarli talebini birden fazla Konsorsiyum Uyesi’nden
iletilmesi durumunda, dagitima konu olacak talep zaman onceligi kuralina gore belirlenecektir.

Miikerrer talepler iptal edilerek dagitim listesinden ¢ikarildiktan ve her bir tahsis grubu bazinda
ayrildiktan sonra nihai talep adedi belirlenecektir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayr1 ayn bir araya getirildikten sonra, Sermaye Piyasasi
Araglarmin Satigi Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore igermesi gereken asgari bilgileri
igermeven ve bireysel yatinmeilarin T.C. kimlik numarasmi igermeyen kavitlar, T.C. kimlik
numarast bulunmayan Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglar: ile Turkive’de yerlesik
yabanci uyruklulardan vergi kimlik numarasi ve/veya yabanci kimlik numarasi bilgisini
igermeyen kayitlar: iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen
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kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra
oncelikle agsagidaki gekilde nihai Halka Arz Fivati’na gbre nihai talep adedi belirlenecektir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agsagida belirtilen gsekilde kendi iginde ayr1 ayr1 yapilacaktir.
Yurt I¢ci Bireysel Yatimmeailara Dagitim:

Egit dagitim yontemine gore yapilacaktir. T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasi
kullanilarak yatirimcr bazinda teklestirme esasina gore ayni ve/veya farkhi arac1 kurumlardan
iletilen ancak aymi T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip olan yatirnmei
emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayn1 T.C. kimlik numaras1 veya vergi
kimlik numarasima sahip mukerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup igin tahsis edilen toplam adet miktar talepte bulunan yatinimei sayisina béliinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimer sayisina bolinerek aymi gekilde dagitilacaktir. Bu gsekilde dagitim
islemine bu grup igin tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir.

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatinmmeilara Dagitim:

Egit dagitim yontemine gore yapilacaktir. T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasi
kullanilarak yatirimcit bazinda teklegtirme esasina gore ayni ve/veya farkli araci kurumlardan
iletilen ancak aymi T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip olan yatirnmei
emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayn1 T.C. kimlik numaras1 veya vergi
kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup igin tahsis edilen toplam adet miktar talepte bulunan yatinimei sayisina béliinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimer sayisina bdlunerek aymi gekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
islemine bu grup igin tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir.

Agaoglu Sirketler Grubu Cahsanlari’na Dagitim:

Egit dagitim yontemine gore yapilacaktir. T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasi
kullanilarak yatirimer bazinda teklestirme esasina gore ayni ve/veya farkli arac1 kurumlardan
iletilen ancak ayni T.C. kimlik numaras: veva vergi kimlik numarasma sahip olan vatirimei
emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayn1 T.C. kimlik numaras1 veya vergi
kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup igin tahsis edilen toplam adet miktar1 talepte bulunan yatirimei sayisina bolinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimer sayisina bdlunerek aymi gekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
iglemine bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmmeilara Dagitim:

Her bir yurt i¢i kurumsal yatinmerya verilecek pay miktarina Vakif Yatirm ve Info Yatirim’m
onerileri de dikkate alinarak, Sirket ve paylarimi Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar
verilecektir.

SPK’nin 19 Eylil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinea; yurt igi kurumsal yatirimer
grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarimin en az
%50’sinin yatirim fonlarma, emeklilik yatirim fonlarma ve/veya otomatik katilim sistemi
emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimer bazinda dagitilacak pay
tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarimin %1’ini agmavacak sekilde belirlenmesi
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esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin (PY §) kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan
sz konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. PY $’ler ve PY $’lerin yonetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iligkide bulunduklan tiizel kigilerin kendi nam ve
hesabma talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutari, yeterli talep olmasi halinde,
halka arz tutarinin %02 ’sini gegemez.

Yurt Disi Kurumsal Yatinmceilara Dagitim:

Her bir yurt dis1 kurumsal vatirimeiya verilecek pay miktarma Vakif Yatirim ve Info Yatirim’mn
onerileri de dikkate alinarak, Sirket ve Paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar
verilecektir.

SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca; yurt dig1 yatirimer grubunda
vapilacak dagitimlarda, ilgili Ilke Karari’nda yer alan diger dagitim esaslarma iligkin hitkiimleri
dolanmaya veya bertaraf etmeye vonelik dagitim yapilmasi halinde, (yurt iginde mukim gergek
veyatizel kigilerin, yurt disinda sahip olduklar1 fon veya diger tiizel kigiliklere dagitim yvapilmasi
gibi) Sirket ve Konsorsiyum Lideri sorumludur. Sirket ve Es Konsorsiyum Lideri Info Yatirm,
s6z konusu hilkme uyum saglayacagina ve yurt digi yatinmeilar hakkinda gerekli incelemeyi
vapacagina dair Kurul’a hitaben 13.12.2024 tarihli taahhiithame vermistir.

Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimin Sermaye Pivasasi Araglarinin Satigi Tebligi ve 20/412
sayil1 [lke Karar1 ile [zahname’de yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan Thragg1, Halka
Arz Eden ve Konsorsivum Lideri, kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yiikletilebildigi 6lgtide sorumludur.

Talep toplama ve dagitim SPK'nin 19 Eylil 2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karari’na aykiri
olmamak kosuluyla isbu Izahname’de belirtildigi sekilde yapilacaktir.

Tam yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda alt simir koyan vatirnmeilar agisindan gozden gecirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmas1 halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

Info Yatirnm ve Vakif Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en ge¢ 1(bir) is giinii
igerisinde dagitim listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayri ayn kesinlegtirerek Sirket ve
paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne verecektir. Sirket ve paylarini Halka Arz Eden Pay
Sahibi, dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giinii takip eden 15 glinli igerisinde
onaylayacak ve onayladigimi Vakif Yatirim ve Info Yatirim’a bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yurt i¢i bireysel yatirnmeilar, vikksek talepte bulunacak yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Calisanlar1 igbu Izahname™nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin
bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin talep formu doldurarak bagvurmalan gerekmektedir.

Yurt i¢i bireysel yatirimeilar, vilkksek talepte bulunacak yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlari, talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini kismen veya tamamen nakden
vatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda mevcut olan ve agagidaki
tabloda belirtilen ve daha dnce farkh bir igleme teminat gosterilmemis ve tizerinde herhangi bir
bloke olmayan kiymetlerin ve/veya dovizlerin bir veya birkagini teminat géstermek suretivle de
pay talep edebilecektir.

Yurt ici bireysel yatinmeilar, viikksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlar agagidaki 6deme se¢eneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulunabilir.
Yurt i¢i bireysel yatirimeilar, yiiksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
166



Caliganlari i¢in “talep bedeli”, talep ettikleri pay adetleri ile Halka Arz Fiyati’nin ¢arpimi sonucu
ortaya ¢ikacak tutardir.

i- Nakden Odeme:

Yurt ici bireysel yatinmeilar, viikksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlan talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini, bedelleri nakden ve/veya hesaben
yatirabileceklerdir.

ii- Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt i¢i bireysel yatirimeilar, vilkksek talepte bulunacak yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caligsanlar1 talep bedeli karsilifinda teminata almacak kiymetler ve/veya dovizler, teminat

oranlar1 ve teminata aligta ve bozdurmada uygulanacak fiyatlar agagida gosterilmektedir.

Teminata Alnacak | Teminat Teminats Alida Eveulanisak Fival Teminat Bozumunda
Kiymet Doviz Katsayisi M M Uygulanacak Fiyat
; Fonun o glin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon kurucusu
Pam PlEsis, Fo b7 aciklanan alig fiyati tarafindan agiklanan alig fiyati
Kisa Vadeh Borglanma 0.97 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin 1gin fon kurucusu
Araglar1 Fonu 2 aciklanan alig fiyat: tarafindan agiklanan alig fiyati
Kamu Borglanma 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon kurucusu
Araglar Fonu ’ agiklanan ahg fiyati tarafindan agiklanan ahg fiyati
Ozel Sektér Borglanma 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon kurucusu
Araclar Fonu ’ agiklanan ahsg fiyati tarafindan agiklanan ahg fiyati
Her bir Konsorsiyum tyesinin ¢aligtign | Her bir Konsorsiyum tyesinin
TL DIBS 0,95 | bankanin 1lgili ginde 1lk acikladigi | calistign bankanin ilgih giinde 11k
oosterge alis fivat agiklach@n gosterge alig fiyati
Bloomberg  elektronik alin  satun | Bloomberg elektronik  alim
Eurobond (T.C. Hazine ekraninda her bir Konsorsivum tyesi, | satim ekraninda fiyat
ve Maliye Bakanhigr'nin [ 0,95 | bankanin gordigt en az ¢ islem |saglayicilanin  verdigi  isglem
ithrag ettigi) vapilabilir fiyat saglayicisinin ortalama | yapilabilir cari pivasa fiyati
fiyati dikkate alinacaktir. kullanilacaktir.
Ozel Sektér Borglanma )
Araglar1  (Her _ Aract Ozel Sektdér Borglanma Araglarinda Orzel Sektdr Boralanig
Kurum sadece ihracina Borsa Istanbul Borglanma  Araglan :
S . : ; Araclarinda  Borsa  Istanbul
aracihk ettigi ve Borsa| 0,85 [Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda ; ,
; i o . S Borg¢lanma Araglan Piyasasinda
I[stanbul'da 1glem gdren olugan son 15 gina agirhkh ortalama sl e s, sty
OSBA’lari  teminata fiyati ¥ Py Y
konu edebilir.)
Kira = Sertifikalarinda, Borsa
Kira Sertifikalarinda, Borsa Istanbul Is_tanbul Bor(_;lanma siglan
: . Piyasast Kesin Alim  Satim
; s Borglanma Araglar1 Pivasasi Kesin Alim \ o
Kira Sertifikasi 0,85 , S |Pazar'nda olugan o giinki
Satim Pazari'nda olugan son i glni . :
< . ortalama fiyat/ iglem
agirlikls ortalama fiyats : A
gecmemisse son is glini agirhikh
ortalama fivati
Kira Sertifikas Katilim Fonun o glin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon kurucusu
0,90 : :
Fonlar aciklanan alig fiyat: tarafindan agiklanan alig fiyati
Hisse Senedi Fonu, 0.90 Fonun o gin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon kurucusu
Hisse Senedi Yogun Fon ’ agiklanan ahsg fiyati tarafindan agiklanan ahg fiyati
o Fonun o gin 1¢in fon kurucusu tarafindan [ Fonun o gin i¢in fon kurucusu
DegigkenFon Rl aciklanan alig fiyat: tarafindan agiklanan alig fiyati
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Teminata Almacak | Teminat Teminata Alinda Uygiilanscak Frsit Teminat Bozumunda

Kiymet Diviz Katsayisi Uygulanacak Fiyat

Pay (BIST 30°da yer 0.90 BIST Pay Piyasasinda olusan son is|BIST Pay Piyasasinda olusan

alan paylar) 2 gtnil agirhkh ortalama fiyat cari piyasa fiyati

TCMB tarafindan agiklanan bir gin
Déviz (ABD  Dolary, 0.90 oncesinden ahs kuru (Kisurath doéviz |Her bir Konsorsiyum Uyesinin
Avro, Sterlin) ’ tutarlant bir ve katlan seklinde yukan | ¢alistign bankanmn cari kuru
yuvarlanacaktir.)

Vadel

Mevduat/Katilma 1,00 = &

Hesabi Blokesi — TL
Doviz cinsinden vadeli
mevduatlarin TL ye
dénigtirilmesinde,  tahsilatin

Vadeli TCMB tarafindan agiklanan bir gin|yapildigi  andaki  her  bir

Mevduat/Katilma 0.90 oncesinin  ahs kuru (Kusurath doviz | Konsorsiyum tlyesinin ¢alistign

Hesab1 Blokesi — (ABD ’ tutarlart bir ve katlari seklinde yukari |bankanin sz konusu yabanct

Dolari, Avro, Sterlin) yuvarlanacaktir.) para icin anhk déviz alis kuru
(Kusurath déviz tutarlari bir ve
katlar1 seklinde yukari
yuvarlanacaktir.)

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlar1 dikkate alinarak, teminat goésterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin diginda bir adet
olugmayacak gekilde yukar1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan yurt igi bireysel
vatirimeilar, yiksek talepte bulunacak yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlart;
dagitim listelerinin agiklandigi giin saat 12:00°ye kadar dagitim listesine gore almayi hak ettikleri
payin bedelini nakden 6devebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya dévizler
tizerindeki blokaj aym giin kaldirilir.

Dagitim listelerinin agiklandifi giin saat 12:00°ye kadar dagrtim listesine gore almayi hak
ettikleri paym bedelini kismen nakden odeyebilirler. Bu durumda, bedeli 6denmeyen kismin
tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata
konu olmas1 durumunda, talep formunda segilmig olan kiymetler en likit olandan en az likit olana
dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle,
Konsorsiyum fiyesi arac1 kurumlar ve emir iletimine aracilik eden yetkili kuruluglarin, teminata

alman kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya gevirme ve bedelleri tahsil vetkisi
saklidir.

Yurt ici bireysel yatinmeilar, viikksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlar1 teminatlarmin nakde dontigtimii ile ilgili riskler talebi giren aract kuruma aittir.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araci kuruluglar birbirlerinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler.

Dagitim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarm bedelinin teminatini
tegkil etmek tzere, meveut kiymetlerini teminat gdstererek talepte bulunan yurt i¢i bireysel
yvatirimeilar, yiksek talepte bulunacak yatirnmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar, talep
formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in teminata alinan kiymetler
tizerinde, hesabin bulundugu Konsorsiyum tiyesi araci kurum lehine rehin tesis edilir. Hak
kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden wve defaten 6denmemesi halinde, teminat
niteligindeki kiymetler ve/veya dovizler, hi¢bir yazili ya da s6zIii ithbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve bagka bir igleme gerek kalmaksizin, aract kurum tarafindan, yukaridaki tabloda
belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” tizerinden re’sen paraya gevirerek, almaya
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hak kazanilan pay bedelleri re’sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatirnmeilar, talepte
bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tiirlti
zararlardan 1ilgili aract kurumun higbir gekilde sorumlu olmayacagim gayrikabili riicu kabul,
beyan ve taahhtt etmis olacaklardir.

Her bir Konsorsivum tiyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iligkin diizenlemeleri ve
Kurul’un i-SPK.45.4 (24.03.2022 tarihli ve 14/461 s.k.) sayil1 ve i-SPK.45.5 (16.06.2022 tarihli
ve 32/917 s.k.) sayili ilke kararlan ile uyumlu olacak gekilde kendilerine kredi komitesi ile limit
tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimeilarin, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili
bagvurularim kabul edebilir ve tahsis edilen krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi
tarih araliinin esas alinacag, taraflar arasinda akdedilecek gerceve sézlegme hitkiimleri uyarinca
serbestge tayin edilebilir.

Yurt i(;i Kurumsal Yatinmmeallar:
Yurt i¢i kurumsal yatirimerlar Vakaf Yatirim ve Info Yatirim’a bagvuruda bulunabilecektir.

Yurt i¢i kurumsal yatirimeilar pay bedellerini talep aninda o6demeyebileceklerdir. Yurt igi
kurumsal yatirimeilar, almaya hak kazandiklar1 pay miktarinin belirlenen Halka Arz Fiyati ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden ikinci i
giinhi saat 12:00°ye kadar Vakif Yatirim ve Info Yatinnm’a 6deyeceklerdir. Yurt igi kurumsal
yatirnmcilarin bu sekilde sonradan yapacaklari 6demeler nakden yapilacaktir.

Yurt Dis1 Kurumsal Yatinmmeilar:
Yurt dist kurumsal yatirimeilar Vakaf Yatirim ve Info Yatirim’a bagvuruda bulunabilecektir.

Yurt disi kurumsal yatinmeilar pay bedellerini talep aninda ddemeyebileceklerdir. Yurt digi
kurumsal yatinmeilar, almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen Halka Arz Fiyati ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden ikinci 1s
giind saat 12:00°ye kadar Vakif Yatirim ve Info Yatirim’a ddeyeceklerdir. Yurt digi kurumsal
yatirimcilarin bu gekilde sonradan yapacaklar: 6demeler nakden yapilacaktir.

Halka arza katilan yatinmcilarin 6deyecekleri pay bedelleri, tahsilatlart yapan yatinm kuruluglar
tarafindan Vakif Yatirrm ve Info Yatirnm’in hesaplarma aktarilacaktir. Halka arz edilen pay
bedelleri, Vakif Yatirm ve Info Yatinm tarafindan tahsil edilince, Halka Arz Eden Pay
Sahibi’nin halka arz i¢in agilmig olan hesaplarina, paylar dogrultusunda aym giin vatirilacaktir.

¢) Basvuru yerleri:

Sirket paylarinin halka arzina yurt i¢i bireysel vatirimeilar, yiksek talepte bulunacak vatirimeilar
ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan galiganlar: kategorisinden katilmak isteyen yatirimeilar,
agagidaki tiim yetkili aracit kurumlarin merkez ve gubeleri ile satiga vetkili emir iletimine araci
olan bankalarm ilgili subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurabilir.

Yurt i¢i bireysel yatirimeilar, vilkksek talepte bulunacak yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caligsanlan kategorisindeki yatirnmeilar, agagidaki yetkili araci kurumlarin merkez ve subeleri ile
satiga yetkili emir iletimine araci olan bankalarin ilgili gubelerinin yam sira, bu kurumlarin,
ATM, internet veya telefon bankaciligi subelerine, taleplerini iletmek i¢in bagvurabilir. Internet,
telefon bankaciligi, mobil bankacilik veya ATM’ler vasitasi ile talepte bulunacak yatinnmeilarin,
internet subesi, telefon bankacilig1 subesi, mobil bankacilik veya ATM’de islem yapmaya yetkili
olma (internet ve telefon bankaciligi hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik taahhiitnamesi
imzalamig olmalan ve/veya ATM de kullanilan manyetik kartlarinin olmasi) sarti aranacaktir.

Yurt igi kurumsal yatirimenlar ve yurt dis1 kurumsal vatirimeilarin talepleri Vakaf Yatirim ve Info
Yatirim tarafindan toplanacaktir.
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Es Konsorsiyum Liderleri Info Yatirim ve Vakif Yatirim’a ait bilgiler asagida yer almakta olup
diger Konsorsiyum Uyeleri’ne ait bilgiler ise siireg igerisinde igbu boliime eklenecektir.

ES KONSORSIYUM LIDERLERI

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktas/Istanbul
Tel: 0212 352 35 77, Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatirim Genel Mudirlik ve tiim Subeleri, T. Vakiflar Bankast T.A.O tiim Subeleri ve
Vakif Katilm Bankasi ASY tim subeleri, T. Vakiflar Bankasi T.A.Q.va ait
www.vakifbank.com.tr, Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye ait www.vakifvatirim.com.tr,
Vakif Katihm Bankas1 A.S."°ye ait www.vakifkatilim.com.trV internet siteleri, T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uygulamasi.

U Halka arz edilecek Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda
gecerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah. Thlamur Bulvari, No:3, Agaoglu My Newwork, I¢ Kap1 No:188 Atagehir/Istanbul
Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Info Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Midiirliik ile Etiler, Maslak, Cankaya, Soégitozii,
Ankara, Izmir ve Denizli subeleri, Atasehir, Begiktas, Beylikdiizii, Goztepe, Levent, Sisli, Tuzla,
Adana, Balikesir, Bursa, Gaziantep, Kirtkkale ve Mersin Irtibat Biirolari, www.infovatirim.com
internet sitesi, InfoTrade Pro ve Infox mobil uygulamasi

Es Konsorsivum Liderleri Info Yatirim ve Vakif Yatiim ile birlikte diger Konsorsiyum
Uyeleri’nin teminata kabul edecegi kiymetlere iliskin bilgiler siireg igerisinde igbu boltime
cklenecektir.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatirimeilarin s6z konusu paylari sermaye piyasasi mevzuati ger¢evesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Paylar, Sirket ve paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan dagitim listesinin
onaylanmasimni takiben ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan
yatirnmcilarin MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi kargilanan yatirimeilarin paylari, kaydi sistem esaslar1 gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsivum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is gni igerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veva
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin fiilen gergeklesmesi oncesi agagidaki durumlardan birinin olugmasi halinde Eg
Konsorsiyum Liderleri olan Vakif Yatirim ve Info Yatirim, Sirket ve/veya paylarini Halka Arz
Eden Pay Sahibi aralarindaki Halka Arza Aracilik Sozlegmesi'ni ortaklaga karar vermek ve
kargilikli olarak yazili bildirimde bulunmak suretiyle bu sézlesmeyi derhal sona erdirip, halka
arz1 durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebilecek ve/veya iptal edebilecektir. Isbu
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[zahname’de ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
[zahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hitkiimleri saklidir.

¢ Yasama, yirlitme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeniyle sdzlesmeden kaynaklanan yukamliliiklerin Sirket, paylarim
Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Eg Konsorsiyum Liderleri tarafindan yerine getirilmesini
imkansiz kilacak veya énemli 6l¢tide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

e Halka arz1 esash olarak olumsuz etkileyebilecek 6lgtide savas hali, yangin, deprem, su
baskimi, ayaklanma, vaygimn terér eylemleri, enerji kithigi, hikkiimet darbesi ve/veya halka
arza etki edebilecek tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi,

e FEkonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Eg
Konsorsiyum Liderleri’nin Halka Arz Edilen Paylar’in pazarlanmasina imkan vermeyecek
durumda olmas1 nedeniyle yeterli talebin olugmayacagmin ve piyasalarin durumu itibariyla
halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin Es Konsorsiyum Liderleri tarafindan
ongorilmesi,

e Ulke ekonomisi, ulusal veya uluslararas: sermaye ve finans piyasalarmi, Sirket’in faaliyet
gosterdigi sektorti va da Sirket’in mali blunyesini ciddi etkileyerek halka arzin bagarisim
engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi,

e Sirket’in yonetici ve ortaklan ile Sirket hakkinda Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
paylarin pazarlanmasin etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava acgilmasi ile
Sirket ve/veya ortaklar aleyhine, halka arz1 6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek
herhangi bir sorusturma, dava ve/veya sair adli veya idari takip baglatilmasi,

¢ Eg Konsorsivum Liderleri tarafindan, Halka Arz Edilen Paylar’m satiginda yeterli talebin
olugmayacagimin veya veterli derinlikte bir piyasanin olugmayacaginin dngortilmesi hali,

¢ Halka arz siiresi iginde, Sirket’in ve/veya Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve
[zahname ile sirkiilerde yer alan bilgilerin bundan bdyle gergefe aykirt hale gelmesi
sonucunda dogacak olumsuz degigikliklerin ortaya gikmast.

Talep toplama stirecinin baglamasimdan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina kadar
gegen siregte halka arzin feshi/iptal edilmesi halinde, Sirket, Konsorsivum’un tim
belgelendirilen masraflarin1 Konsorsiyum tiyelerine ve talepte bulunan yatirnmeilarin Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne 6demis oldugu talep bedellerini yatinmecilara iade edecektir.
Sirket, bu gekilde fesih halinde, Konsorsiyum’a herhangi bir komisyon Odemeyecektir.
Konsorsiyum, fesih halinde mahrum kaldigi kazanglar nedeniyle zarar, tazminat veya bagka
herhangi bir 6deme talep etmeyecektir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmmeilar tarafindan satis fiyvatimin
iizerinde 6denen tutarlarn iade sekli hakkinda bilgi

Kargilanamayan taleplerden dolay1r olugan iade bedeli, dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri'ne teslim edilmesini takiben izleyen iy giinii igerisinde, satis1 gergeklestiren
Konsorsiyum iiyesi tarafindan, bagvuru verlerinde pay bedellerini nakden &deyen yatirimeilara
iade edilecektir.

Kiymet blokesi yontemiyle bagvuran yatinmceilarin da  kiymetlerindeki blokajlar igbu
Izahname’nin 25.1.3.2.b. numarali “Pay bedellerinin 6denme veri, sekli ve stiresine iliskin bilgi”
baglikli bolimiinde anlatildig: gekilde kaldirilacaktr.
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25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlarn hakkinda bilgi
Talep miktarinin 1 (bir) adet (1 TL) ve katlar1 seklinde olmas1 sarttar.

Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar, yurt igi kurumsal yatinmeilar ve yurt digi kurumsal
yatinnmeilar taniminda bulunmayan yatinmeilardan; 1.000 adet ve altinda bagvuru yapanlar yurt
ici bireysel yatirnmer, 1.001 adet ve tizerinde bagvuru yapanlar ise yiiksek talepte bulunacak
yatinnmei olarak dikkate alinacaktir. Bu sekilde yurt i¢1 bireysel vatirnmeilar, yatirimer bazinda en
az 1 adet ve en fazla 1.000 adet talepte bulunmus, yiksek talepte bulunacak yatirnmcilar ise
yatirnmei bazinda en az 1.001 adet talepte bulunmus olabilecektir.

Yatirimei bazinda talepte bulunulabilecek pay tutari, s6z konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay tutarinin dortte birini gegemeyecektir.

Ayrica, yatirimeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir
belirleyebileceklerdir. isbu Izahname’nin 25.2.3.f maddesi kapsammda miikerrer taleplerin
dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarma iliskin bilgi

SPKn’nin 8’inci maddesi uyarmnca, isbu Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baglamadan dnce veya satig siiresi iginde yatirimeilarin yatirim kararim etkileyebilecek degigiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum Sirket veya paylarimi halka arz edenler
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig stireci durdurulabilir.

Degigtirilecek veva veni ¢klenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi ig ginii i¢inde
SPKn’de yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurul’ca onaylanir ve isbu Izahname’nin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanar.

Degigiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasmdan énce pay satin almak igin talepte bulunmusg
olan yatirimeilar, isbu Izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yaymmlanmasindan itibaren 2
(ik1) is giinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, isbu [zahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimeilar, talep toplama siiresi
icerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarm teslim yontemi ve siiresi

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim

listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden 2 (iki) is giinii igerisinde teslim
edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarimin ne sekilde kamuya duyurulacag haklanda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢er¢evesinde dagrtim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) ig giini i¢erisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma Iliskin Bilgiler
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Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar sermaye artirimi yoluyla ilk halka arz gergeklestirilmesi
amaciyla tamamen kisitlanmigtir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ada, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihragci ile olan iliskisi haklanda bilgi:

Yoktur.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihip nemalandirilmayacagi,

nemalandirilacaksa esaslan

Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda icsel bilgive ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi

Adi Sovadi Kurum
Ali IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Huseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Hakki IBRAIHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL Agaoglu Sirketler Grubu
Onur IBRAHIMAGAOGLU Agaoslu Sirketler Grubu
Mehmet Burak KUTLUG Agaoglu Sirketler Grubu
Derya Deniz Yilmaz ADALIOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Erman CETE Agaoglu Sirketler Grubu
Bekir Murat OGEL Agaoglu Sirketler Grubu
Cigdem Abali YILMAZER Agaoglu Sirketler Grubu
Balkican GENCTURK Agaoglu Sirketler Grubu
Can Ismet SIPAHI Agaoglu Sirketler Grubu
Halise Gakge OKUR Agaoglu Sirketler Grubu
Yurdagil KORKMAZ Agaoglu Sirketler Grubu
Mustafa Murat IGDELIOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Adnan CELIK Agaoglu Sirketler Grubu
Kenan OZS0Y Agaoglu Sirketler Grubu
Sezgin AKYOL Agaoglu Sirketler Grubu
Gulnur MERAKLI Agaoglu Sirketler Grubu
Murad ACAR Agaoglu Sirketler Grubu
Fatma Yildirtan IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Sinem ABDULLAHOGLU Agaoglu Sirketler Grubu
Ahmet AKON Agaoglu Sirketler Grubu
Nermmin SENSOY Agaoglu Sirketler Grubu
Emrah OLKUN Agaoglu Sirketler Grubu
Halil KOSEOKUR Agaoglu Sirketler Grubu
Didemn COMERT Agaoglu Sirketler Grubu
Opguz DUSEL Agaogilu Sirketler Grubu
Sefa Tank CAM Agaoglu Sirketler Grubu
Alper OZTURK Agaoglu Sirketler Grubu
Namik Kemal GOKALP Info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Hiuseyin Tarkan AKGUL Info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Engin Emre SECEN Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Hiiseyin GULER Info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Temur KAYHAN Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Humeyra ODABAS Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Mehmet Nuri GOKALP Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Emirhan BIYIKCI Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
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Adi Soyadi Kurum
Beyza KAHRAMAN Info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Ali KARAKAS Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Kasm Dilsat KISABACAK Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Baris INAL Vakif Yatinm Menkul Degerler A.3.
Tugba AKCA Vakif Yatirim Menkul Degerler A S.
Senol SEN Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Kaan KESKIN Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Ali Eralp YALNIZ Vakif Yatirim Menkul Degerler A S.
Mehmet Doga DOGMUS Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Can Hiiseyin SARIMADEN Vakif Yatinmm Menkul Degerler A.S.
Deniz DEMIR Vakif Yatirim Menkul Degerler A S.
Bagak ACAR Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Mustafa AK Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Aysun ONDER Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
Said ALTAY Vakif Yatinm Menkul Degerler A.3.
Gulstm Irem CINAR Vakif Yatinmm Menkul Degerler A.S.
Omer Gokhan OZMEN Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig:
Gimnes YALCIN Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhip
Murat AYYILDIZ Ozmen Yalgin Avukathik Ortaklig
Selin Ilkem ERDEM Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig:
Emir Berat DURNA Ozmen Yalgin Avukathik Ortaklip
Dogan Tugberk OZKAYNAK Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik A.S.
Ebru OZ Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A 3.
Murat PARMAKCI PRM Finansal Damgmanlik A.S.
Ismail AY PRM Finansal Damsmanlik A.S.

25.2. Dagitim ve tahsis plam

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi

Yolktur.

25.2.2. Thracaimn bildigi dlciide, ihraccimin ana hissedarlarn veya yonetim kurulu iiveleri
ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadigm veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarmm yiizde
besinden fazlasia taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslan
a) Yatiromci grubu bazinda tahsisat oranlan

Sermaye Pivasast Araglarmimn Satigi Tebligi’nin 18°inci maddesinin 4’tincti fikrast hikmi
uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal degerinin en az %10 unun yurt
ici bireysel yatinmeilara ve %10 unun yurt i¢i kurumsal yatirimcilara tahsis edilmesi zorunlu
olup Kurul halka arz edilecek sermaye pivasasi araglarinin piyasa degerini, piyasa kosullarini ve
benzeri gerekgeler ile Sirket’in ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer
alan asgari tahsisat oranlarimi sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili
kilinnustir. SPK'min 19 Eylal 2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karari uyarinca, izahnamede
tamimlanmasi sartiyla, kurumsal yatinnmer grubu diginda kalan yliksek talepte bulunacak yatirimer
grubu i¢in halka arz edilecek toplam tutarin %10’una kadar tahsisat yapilabilir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlan agsagidaki sekilde belirlenmistir:
Halka arz edilecek toplam 176.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- [®] TL. nominal degerdeki %[ e] oranindaki kismi yurt i¢i bireysel yatinmecilara,
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- [®] TL. nominal degerdeki %[e] oranindaki kismi1 yiiksek talepte bulunacak yatirnmcilara,
- [®] TL nominal degerdeki %[ @] oranindaki kismi Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari,

- [®] TL. nominal degerdeki %[ ®] oranindaki kismi yurt i¢i kurumsal yatirimecilara,

- [®] TL nominal degerdeki %[ e] oranindaki kismi1 yurt dig1 kurumsal yatirimeilara
gergeklegtirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin vapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢in uygulanabilir yiizdeler
Yukarida belirtilen tahsisatlarin oranmi talep toplama neticesinde Sirket ve paylarimi halka arz

edenin onay1 ile agagidaki kosullar gergevesinde Info Yatinm ve Vakif Yatirim tarafindan
degistirilecektir.

SPK’'mmn 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayil1 Ilke Karar1 uyarinca, talep toplama siiresi sonunda
bir yatirimeir grubuna tahsis edilen tutari kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, anilan
grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma vapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeven
yatirimet grubu olmast durumunda ise kalan kisim serbestge diger gruplara aktarilabilecektir.

¢) Bireysel yatirnmcilar ve ihracemmin cahisanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri

Yurt Ici Bireysel Yatimmailar, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatimmalar ve Agaoglu
Sirketler Grubu Cahsanlar’’na Dagitim:

Egit dagitim yontemine gore vapilacaktir. T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasi
kullanilarak yatirimeci bazinda teklegtirme esasina gore ayni ve/veya farkli araci kurumlardan
iletilen ancak ayni T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip olan yatirimei
emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayni T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasma sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktar talepte bulunan yatirnmer sayisina boliinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatinnmci sayisina boliinerek ayni sekilde dagitilacaktir. Bu gekilde dagitim
iglemine bu gruplar i¢in tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt sinir koyan yatirimcilar agisindan gbzden gecirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmas1 halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

d) Tahsisatta belirli yatirimer gruplarmna veya belirli diger gruplara tanmabilecek
ayncaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri

Herhangi bir yatirimer grubuna ayricalik yoktur.
e) Tek bir bireysel yatinnmciya dagitilmasi éngoriilen asgari pay tutan

Yurt Ici Bireysel Yatimmecilar, Yiiksek Talepte Bulunacak Yatimmecilar ve Agaoglu
Sirketler Grubu Cahsanlar’na Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasi
kullanilarak yatinnmci bazinda teklegtirme esasina gére aymi ve/veya farkl araci kurumlardan
iletilen ancak ayni T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip olan yatirimei
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emirlerinden en yiiksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Ayn1 T.C. kimlik numaras1 veya vergi
kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktar1 talepte bulunan yatirimer sayisina béltinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir, Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirnmci sayisina boliinerek ayni sekilde dagitilacaktir. Bu gekilde dagitim
iglemine bu gruplar i¢in tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt siir koyan yatirimeilar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmas1 halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar

Yurt ici bireysel yatinmeilar, viikksek talepte bulunacak yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlar grubunda, esit dagitim yontemi kullanilacaktir ve miikerrer talep kontrolii yapildiktan
sonra sadece en yiiksek miktarl talepleri dikkate alinacaktir.

Yurt i¢i bireysel yatirimeilar, vilkksek talepte bulunacak yatirimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caligsanlari’'ndan bir defadan fazla talepte bulunan yatinnmecilarin toplam talep adetleri igbu
[zahname’nin 25.1.6. “Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi”
baglikli béliimtinde konu edilen azami talep miktart ile kargilagtirilacaktir. Azami talep miktarim
agan talepte bulunan yurt ic¢i bireysel yatinmeilar, viksek talepte bulunacak vatinmecilar ve
Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari’nin taleplerinin azami talep miktarimi agsan kisimlari talep
zamanlar dikkate alinarak en son taleplerinden geriye doniik olarak iptal edildikten sonra s6z
konusu yatinmei i¢in toplam azami talep miktan olarak hesaplamada dikkate alinacaktir.

T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numaras: kullanilarak yatirnme: bazmnda teklegtirme
esasina gore aym ve/veya farkli aract kurumlardan iletilen ancak aymi T.C. kimlik numarasi veya
vergi kimlik numarasina sahip olan yurt i¢i bireysel yatinmeilar, yiikksek talepte bulunacak
yatinnmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’na ait emirlerden en yiiksek tutarli emir
dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarasina sahip mukerrer
girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktar talepte bulunan yatirnmer sayisina béliinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirnmci sayisina boliinerek ayni sekilde dagitilacaktir. Bu gekilde dagitim
iglemine bu gruplar i¢in tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincayva kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt siir koyan yatirimeilar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmas1 halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullan ve erken sonlandinlabilecek tarihler

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig haklanda bilgi

Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen taleplerin, iglemi
yapan veya yapilmasina aracilik eden yetkili kurulug bazinda belirlenmesi mimktndr.

25.2.4. Talepte bulunan yatimmmecilara, halka arzdan aldiklarn kesinlesmis pay miktarmm
bildirilme siireci haklanda bilgi
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Halka arzda talepte bulunan yatirimcilar, dagitim listelerinin onaylandigi gtint takip eden is glinti
talepte bulunduklar1 Konsorsiyum liyesine bagvurarak halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay
miktarlarim §8renebilirler.

25.2.5. Ek satig islemlerine iliskin bilgi
Y oktur.
25.3. Paylarn fivatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatiromcinin
katlanacag maliyetler haklkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL (nominal degerdeki 1 (bir) adet payin satig fiyat1 [e]
TL olarak belirlenmistir.

Es Konsorsiyum Liderleri olan Info Yatirim ve Vakaf Yatirim i ve her bir Konsorsiyum tiyesinin
halka arzda talepte bulunan yatinmcilardan talep edecekleri komisyon ve benzeri giderler
ilerleyen asamalarda igbu béliime eklenecektir.

i’eirlz:ls?s(f Yatirnmeinin
Hesap Ar{lcmm Baska Araci . Damea
Kurum Acma . Kurulustaki EFT Ucreti = Diger
“ ; MKK’ya Vergisi
Ucreti . Hesabina
Yirman 3 . y
B " Virman Ucreti
Ucreti
[e] [®] [e] [e] [e] [e] [e]

25.3.2. Halka arz fivatimn tespitinde kullamlan vontemler ile satis fivatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz fivatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fivatimin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

1 TL nominal degerli 1 (bir) adet payin satig fiyat: [e] TL olarak belirlenmig olup, Vakif Yatirim
tarafindan hazirlanan fivat tespit raporunda, Halka Arz Fiyati’'min belirlenmesi i¢in yapilan
degerleme caligmasinda “[e]” ve “|e]” yontemleri kullanilmigtir. Fiyat tespit raporu igbu
Izahname’nin [e] kismunda yer almaktadir.

Halka Arz Fiyati’'min belirlenmesinden nihai olarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
sorumludur.
Fiyat Tespit Raporu’nun ekinde yer alan Sorumluluk Beyani’nda da ver aldigi tizere Vakif

Yatirim, Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih kararn uyarinca
SPK’nin 11.04.2019 tarih ve 2019/19 sayih haftalik bulteninde ilan edilen duyuruya istinaden;
SPK’nin ilgili kararinda belirtilen niteliklere sahip oldugunu ve bagimsizlik ilkelerine uydugunu,
Izahnamenin bir pargasi olan Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan bilgilerin, sahip oldugu tiim
bilgiler gergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degigtirecek nitelikte bir
cksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii 5zenin gosterilmis oldugunu bevan etmistir.

Farkh degerleme yontemleri ile farkh tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa carpanlarinin
kullanilmasi durumunda farkli degerlere ulagilmast mtmkiin olup, tasarruf sahipleri tarafindan
gergeklegtirilecek yatinm kararlari, s6z konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Fivat tespit raporu, halka arzin baglangic tarithinden en az 3 (i¢) gin Once KAP'ta
(www.kap.org.tr), Sirket’in internet sitesinde (www.agaoglugyo.com.tr), Es Konsorsiyum
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Liderleri Info Yatirim’in (www.infovatirim.com) ve Vakif Yatirim’in (www.vakifvatirim.com.tr)
internet sitesinde yayimlanacaktir.

25.3.3. Yeni pay alma hakla kasitlanmissa yeni pay allma hakkinin kisitlanmasmdan dolay:
menfaat saglayanlar haklanda bilgi
Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklan tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma haklarinin

kisitlanmasindan dogrudan Sirket ve mevcut ortaklart menfaat saglayacaktir. Halka arz edilen
paylar karsiligindan paylari oraninda Sirket ve Paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi fon elde
edecektir. Yine mevcut ortaklar, dolaylh yoldan menfaat elde edebilir. Zira Sirket’in elde ettigi
fonu kullanma sonucunda faaliyetlerinde meydana gelecek karliliktan dolay: ortaklar hem kar
pay1 hem de meveut paylarinin da deger kazanmasi yoluyla kazang saglayabilirler. Ayrica halka
arz edilen pavlarm ikincil piyvasadaki borsa fiyati mevcut paylarmmin degerinin belirlenmesi
agisindan bir 6lgtit olmasi da dolayl bir menfaat saglayabilir.

25.3.4. Thraccmin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin veya iliskili
kisilerin (bunlarimn esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisstmlar) ge¢cmis vil ile icerisinde
bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veva iktisap etme hakkina sahip olduklar ihrace
paylan icin 6dedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyvatimin karsilastiriimasi

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar haklanda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin “Bagvuru Yerleri”
baglikli 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.

Sirket paylarinin halka arzina yurt i¢i bireysel vatirimeilar, yiiksek talepte bulunacak yatirimeilar
ve Agaoglu Sirketler Grubu Caligsanlar1 kategorisinden katilmak isteyen yatirimeilar,
Izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer alan tiim yetkili arac1 kurumlara talepte bulunmak igin
bagvurabilir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar sadece Info Yatirim ve Vakif

Yatirnim aracilifiyla talepte bulunabilecektir.

25.4.2, Halka arzin yapilacagi iilkelerde ver alan saklama ve 6deme kuruluslarimn isimleri:
Halka arz sadece Turkiye Cumhuriyeti'nde gergekleseceginden, paylarin saklama, takas ve

ddeme iglemleri Takasbank (Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.) ve MKK (Merkezi Kayit
Kurulugu A.$.) tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii haklanda bilgi:

Es Konsorsiyum Liderleri ile Konsorsiyum tiyeleri “En Iyi Gayret Araciligi” yoluyla satiga
aracilik edecektir. Bu nedenle satigta yiklenimde bulunan herhangi bir kigi yva da kurum
bulunmamaktadr.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket, paylarmi Halka Arz Eden Pay Sahibi ile Info Yatirim ve Vakif Yatirim arasinda imzalanan
“Halka Arza Aracilik Sozlegmesi”, bu sézlesme kapsamma giren yikamliliklerin kargilikl
olarak yerine getirilmesi veya bu soézlesmede belirtilen nedenlerle feshedilmig olmasi halinde
kendiliginden o tarihte sona erer.

Bununla birlikte Sirket, paylarmmi Halka Arz Eden Pay Sahibi ve payvlarin halka arzim
gergeklestirecek araci kuruluglar arasmdaki “Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi” de [e]
tarihinde imzalanmigtir. S6z konusu sozlegme, taraflart tanitict bilgiler, Sirket paylarinin halka
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arzina aracilik edilmesi, sézlesmenin konusu, halka arz edilecek paylarla ilgili bilgiler, araciligin
tiird, satigin yapilacagi yatinmeilar, Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum’un hak,
yikumlalik ve taahhutleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi, resim, har¢ ve diger
yvilkktmlaliikler, satig, tahsis ve dagitima iliskin hitkiimler ile aracilik ve halka arz iptal kogullarina
iligkin hikktimler igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinnmi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar Gzerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylarinin halka arzinda sahip oldugu paylan satacak mevcut pay sahibi Ali
Ibrahimagaoglu pay satis geliri, halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kurumlarin
halka arza aracilik komisyonu, hukuki ve finansal ve mevzuat danigmanlik saglayan kisi ve
kurumlarin damgmanlik tereti, bagimsiz denetim girketinin denetim {creti ile gayrimenkul
degerleme girketinin degerleme ticreti elde etmesi 6z konusu olacaktir.

Sirket ile halka arzda satiga yetkili arac1 kurum olarak gorev alan Info Yatirim arasinda cikar
¢atismas1 veya herhangi bir menfaat gatigmas1 bulunmamaktadir. Info Yatirim ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Info Yatirim’m halka arz islemi nedeniyle elde edecepi
aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmaig bir
ckonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Info Yatirim’m Sirket’in %35 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sézlesmeler disinda herhangi bir anlagma
yoktur.

Sirket ile halka arzda satiga yetkili araci kurum olarak gorev alan Vakif Yatirim arasinda ¢ikar
catigmasi veva herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Vakif Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Vakif Yatinnm™in halka arz iglemi nedeniyle elde
edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolaylh olarak halka arzin bagarisina
baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Vakif Yatirim’'mm Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sozlegmeler diginda
herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket ile hukuki danigmanlik hizmeti saglayan ve bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Ozmen
Yalgin Avukatlik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukathk Ortakligi ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm Avukatlik Ortakligi dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
bagarisina baglanmuig bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Ozmen Yalgmm Avukatlik
Ortakligi’nin Sirket’in %35 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin
sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri diginda bir hukuki damigmanlik iligkisi bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig1 halka arza iliskin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri igin
danigmanlik ticreti elde etmektedir.

Sirket ile kurulus bilangosu, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
dénemlerine iligkin finansal tablolarin 6zel bagimsiz denetimini yapan Reform Bagimsiz
Denetim A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmasi bulunmamaktadir. Reform
Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir.
Reform Bagimsiz Denetim A.S. dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basarisina baglanmig
bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Reform Bagimsiz Denetim A.$. nin, Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma voktur. Reform Bagimsiz Denetim
A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkul deSerleme raporlarim hazirlayan TLal Gayrimenkul Degerleme ve
Miigavirlik A.S. arasinda ¢ikar catigmasi bulunmamaktadir. T.al Gayrimenkul Degerleme ve
Migavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.S. dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmisg
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bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Mugavirlik A.S., Sirket
ve Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur.
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme
hizmeti kapsaminda Gicret elde etmigtir.

Thrage ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat damgmanligs hizmeti veren Murat Parmakgi
(PRM  Finansal Damigmanhk) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat g¢atigmasi
bulunmamaktadir. Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Danigsmanlik) ve Ihrager arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Murat Parmak¢i1 (PRM Finansal Damgmanlik) halka arz kapsaminda
vermis oldugu hizmet kargiliginda damigmanlik ticreti alacaktir. Murat Parmakgi (PRM Finansal
Danigmanlik)’nin halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi damigmanlik tcreti haricinde bir
ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmakgi (PRM Finansal Danigmanlik) ile Sirket’in
%05 (yiizde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza yonelik finansal ve
mevzuat danigmanhigi disginda herhangi bir anlagma yoktur.

Bunlann diginda halka arzdan énemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

S6z konusu maliyetler igbu Izahname nin 28 numaral1 “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” baglikls
bolimiinde detayli olarak verilmektedir.

26. BORSADA iSLEM GORMEYE iLISKIN BiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gérmesi icin basvuru vapihp yapilmadig ve bilinivorsa en
erken islem gorme tarihleri

Sirket’in Izahname setinin Kurul’ca onaylanmasi, bu paylarin Borsa’da islem gérecegi anlamina
gelmemekte olup Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa’da iglem gorebilmesi, BIAS mevzuatinin
ilgili hitkiimleri ¢ergevesinde BIAS Yonetim Kurulu’nun verecegi olumlu karara baglidir.

Paylarin Borsa’da islem gorme tarihi, BIAS Yonetim Kurulu'nun yapacag duyuru ile
belirlenecektir.

Sirket paylarmin BIST — Yildiz Pazar’da islem gérmesi igin Borsa Istanbul’a bagvuru yapilmig
olup Borsa Istanbul’un goriisii isbu Izahname nin “I. Borsa Goriisii” boliimiinde yer almaktadir.

26.2. Thrageimin aym grup paylarmin borsaya kote olup olmadigima/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S0z konusu paylarla aym grupta ver alanlarmm tahsisli/mitelikli yatirmmecilara satisa konu
edilmesi veya satin ahmmasmin taahhiit edilmesi veya,

- Thragaimmn baska bir grup paymm veya sermaye piyasasi araclarmm tahsisli/nitelikli
vatimmecilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin maliyeti ve
bu islemlerin ait olugu sermaye piyasasi araclarmmn sayisi, nominal degeri ve ozellikleri
haklkinda ayrmtih bilgi

Yoktur.

26.4. Pivasa vapici ve piyasa yapicihigm esaslan

Yoktur.

26.5. Fiyat istikran islemlerinin planlamip planlanmadig
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Fiyat istikrar iglemlerinin gerceklestirilmesi planlanmamaktadir.
27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarnm halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Halka Arz Eden Pay s Adresi Son Ug Yl icinde Grup icinde | Pay Sahipligi Haricinde Onemli
Sahibi ¥ Aldig1 Gorevler Mahiyette Tliski
Barbaros Mahallesi Thlamur s s
Ali Tbrahimagaoglu Bul. F Blok No:4b I¢ Kap1 No:2 Fay Sahlb%zizim Sanaln Yoktur.
Atasehir / Istanbul i

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarm satisa sundugu paylarm nominal deSeri
Paylarin1 Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin satiga sundugu paylar agsagida tabloda gésterilmigtir.

Nama / ng Saygmm Bir Payin Topl S
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayisi rup tay Nominal op am ermayﬁye
Oldugu Sayisina Deseri (T (TL) Oram (%)
Orani (%)
B Hamiline | Yoktur. |70.348.000 10,48 1,00 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000

Ortak satig1 yoluyla halka arz edilecek 70.348.000 TIL. nominal degerli B grubu hamiline yazih

paylarin halka arz sonrasi olugacak 671.232.600 T1.’lik B grubu paylar igindeki pay1 %610,48
olurken, halka arz sonrasi olugacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %10,04

olacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi

No

Ortagin Adi Soyadi

Halka Arz1

Yapilacak Paylarin
Nominal Tutar: (TL)

Ortak Satis1 Yapilacak Paylarin
Halka Arz Sonrasi Sirket
Sermayesindeki Pay1 Oram (%)

1 | Ali Ibrahimagaoglu

70.348.000

10,04

Toplam

70.348.000

10,04

Halka arz oOncesi ve sonrasinda Sirket sermaye vyapisinin agadidaki sekilde olmasi

planlanmaktadir.
Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibi

Pay Pay tutari Eay Pay Pay tutari kay
orani orani
grubu (TL) (%) grubu (TL) (%)
_ _ ; 5 B 455.778.600 76,56 B 385.430.600 54,98

Al TBRAHIMAGAOGLU
A 29.767.400 5,00 A 29.767.400 4,25

Huseyin Avni

RRAIMAG AOGLU B 47.162.000 7,92 B 47.162.000 6,73
%RMXHIMAGAOGLU B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
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Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibi
Pay Pay tutari Pay Pay Pay tutari Pay
rubu (TL) orant\ - grubu (TL) oram
B (%) (%)

Al Can
BRAIIMAG AOGLU B 15.660.000 2.63 B 15.660.000 2.23
Sena IBRAIIIMAGAOGLU
KIRCAL B 15.660.000 2.63 B 15.660.000 2,23
Onur IBRAHIMAGAOGLU B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Halka Agik B 0,00 0,00 B 176.000.000 25,11
TOPLAM 595.348.000 100,00 = 701.000.000 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinm artirllmamasina iliskin taahhiitler:
a) Thraca tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 13/12/2024 tarih ve 2024/29 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi 13/12/2024
tarihli taahhiidii ile, Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlar1 da dahil olmak tizere) satisa
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’va veva yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagma ve bu stire boyunca ileride
yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iligkin taahhititte
bulunmugtur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhiitleri ile, Sirket pavlarimin Borsa
Istanbul’da islem gormeye bagladif: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklar: halka
arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarmin artmasina yol agacak sekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacagina ve bu sire boyunca ileride veni bir satiy veya halka arz
vapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina (Sipheye mahal vermemek adina, onavi
Tzahname’de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarin Borsa Istanbul da islem gérmeye
basladig: tarihten itibaren gerceklestirilebilecek olan giinliik alim emri taahhiidii kapsaminda
edinilebilecek olan paylar harictir.) iligkin taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhttleri ile, SPK’nin VII-128.1 sayih Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi gergevesinde, Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da iglem gormeye
bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki olduklar Sirket paylarinin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarma, bu paylarin halka arz fiyatinmn altinda
Borsa Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayvacaklarina, belirtilen siire iginde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul’'un 6zel durumlarm kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa
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Istanbul diginda satilan paylart alanlarin da bu smirlamaya tabi olacaginin alicilara
bildirileceklerine iligkin taahhttte bulunmusgtur.

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 13/12/2024 tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve
1508 sayili Ilke Karar uyarmnca, Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satig1 da kapsayacak gekilde, maliki olduklart Sirket paylarinmi (halka arz edilen kisim
hari¢) borsa diginda satmayacaklarina, bagka yatirnmei hesaplarina virmanlamayacaklarina veya
borsada o6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu etmeyeceklerine iligkin taahhititte
bulunmugtur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler

Isbu béliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye pivasast mevzuati kapsaminda verilmesi
gereken taahhtidi de kapsamaktadir.

Naveten Sirket, 13/12/2024 tarih ve 2024/29 sayill Yénetim Kurulu kararma istinaden verdigi
13/12/2024 tarihli taahhtidi ile, Sirket paylarmin halka arzinda satilamayan paylarin bulunmasi
nedeniyle asgari %25 halka aciklik oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecegine
ve en ge¢ 3 (lg) ay igerisinde Esas Sozlesme'nin GYO faaliyetini kapsamayacak gekilde
degistirilmek tizere Kurul’a bagvuruda bulunulacagina iligkin taahhttte bulunmusgtur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIiRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihrac¢gimin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basina maliyet

Sirket’in sermaye artirnmui yoluyla gergeklesecek halka arzdan [e] TL briit; [e] TL net halka arz
geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan [e]| TL briit; |®] TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklagik [e] TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise
[#] TL olacag tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
arasinda Pay Tebligi’nin 32. maddesine gore paylagilacak olup, Sirket’in toplam halka arz
maliyetinin [e] TL’sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise [e] TIL.’sine katlanmasi
beklenmektedir.

Tam tahmini halka arz maliyetleri asagidaki tabloda yer almaktadir:

Halka Arz
Tahmini Halka Arz Maliyeti (TL) Toplam Sirket Eden Pay
Sahibi
SPK Kurul Ucreti [®] [o] [e]
Borsa Istanbul Islem Gérme Bagvuru Ucreti [e] [e] [e]
(BSMV Dahil)
MKK Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) [o] [®] [®]
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) [e] [®] [®]
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Halka Arz
Tahmini Halka Arz Maliyeti (TL) Toplam Sirket Eden Pay
Sahibi
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iligkiler [e] [e] [e]
Giderleri (KDV Dahil)
Hukuki Damsmanlik (KDV ve stopaj dihil) [o] [e] [e]
Bagimsiz Denetim Gideri (KDV Dahil) [*] [®] [@]
Degerleme Raporu Ucreti (KDV Dahil) [®] [®] [e]
Rekabet Kurumu [e] [®] [@]
KAP Hizmet Bedeli (KDV Dabhil) [e] [®] [@]
Diger [e] (o] Le]
Toplam Maliyet [e] [o] [o]
Halka Arz Edilecek Pay Adedi [®] [®] [e]
Pay Bagina Malivet [®] [e] [®]
Net Gelir [®] [e] [®]

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya gikmast,
Sirket’e deger varatacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve taninirligin pekigtirilmesi,
seffaflik ve hesap verebilirlik ilkelerinin giigli bir gekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakligi
statiisinin stirdtirtilebilmesi igin sermayesini temsil eden paylarin en az %25’inin halka arz
edilmesi zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka arz sermaye artinm ve ortak satisi yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satisi ile elde
edilecek kaynagin kullanimi1 Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktir.

Sirket sermayesinin meveut pay sahiplerinin yeni pay alma haklari halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatirimeilar lehine kisitlanarak 701.000.000 TL. ye artirilmasi, bu gekilde ihrag edilen
hamiline yazili B Grubu paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz gelirlerinden
kargilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artis1 yolu ile ihrag edilecek paylardan Sirket halka arz
geliri elde edecektir.

Sirket’in, sermaye artirnmi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi briit halka arz gelirinden, ilgili masraf’ ve maliyetler diistildiikten sonra kalan fonun,
agagida gosterilen oranlarda ve amaclarla kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alani Kullanim Yiizdesi
Isletme Sermayesi Ihtiyaglarinin Karsilanmas: %0 — %5
Finansal Borglarmn Odenmesi %25 — %30
Yeni Gayrimenkullere, Gayrimenkule Dayah Haklara, Gayrimenkul
Yatrim  Fonlarma ve/veya Gayrimenkul Projelerine Yapilacak %65 — %70
Yatirnmlarin Finansmani
TOPLAM %100

Tam bu hususlara ek olarak, yukarida belirtilen fon kullanim oranlan Sirket menfaatleri ve piyasa
kosullar1 dogrultusunda degigkenlik gosterebilecektir.

Sirket, global ve yerel ekonomik kogullar ile halka arz tarthindeki finansal borg¢luluk durumunu
dikkate alarak, s6z konusu fonun kullaniminda yukarida gésterilen kategoriler ve tahsisat oranlari
arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gegis yapabilecektir.
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Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baglayana
kadar Turk Liras1 cinsinden vadeli mevduat/katilim hesabi ve/veya Eurobond ve/veya yatirim
fonlar1 gibi menkul kiymet alimlan suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adma benzer
korumay1 saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir. Anilan stire boyunca ilgili
fonun bu yontemlerden hangisi‘hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin
kosullarina global ve yerel ekonomik kogullar ¢ergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik dngoriiler gercevesinde s6z
konusu belirlemelerde, Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi mimkiindir.

29. SULANMA ETKISI

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi

Ortaklik paylarinin halka arzi mevceut ortaklarin riighan haklarinin kisitlanarak sermaye artirimi
ve ortak satigi seklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar i¢in %[ e] oraninda sulanma etkisi
olacak olup 1 TL nominal degerli pay1 i¢in sulanma etkisinin miktar1 [e] TL dir.

Halka Arz Oncesi | Halka Arz Sonrasi
Halka Arz Fivati [o]
Halka Arz Edilecek Pay Adedi (Sermaye Artirimi) [e®]
Sirket I¢in Halka Arz Maliyeti [o]
Halka Arz Hasilati [o]
Net Hasilat [o]
Ozkaynak (30.09.2025) [o] [®]
Cikarilmis Sermave [o] [o]
Pay Bagina Defter Degeri [o] [o]
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Bagma Sulanma Etkisi (Pozitif) [®]
Meveut Ortaklar igin Pay Bagma Sulanma Etkisi (Pozitif) [®]
Yeni Ortaklar igin Pay Bagma Sulanma Etkisi [o]
Yeni Ortaklar 1cin Pay Bagma Sulanma Etkisi [o]

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalarn durumunda (yveni pay alma
haklarim kullanmamalarn durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi
Mevcut ortaklar i¢in %[ @] oraninda pozitif sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli payi

igin sulanma etkisinin miktar1 [e] TL dir.
30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BIiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihrac¢iya damsmanhk yapanlar haklanda bilgiler

Halka arz siirecinde IThragc1’ya damismanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Kurum Damsmanhk Hizmeti
Info Yatirnm Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti
Vakaf Yatirnm Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti
Ozmen Yal¢in Avukatlik Ortaklig Hukuki Danigmanlik Hizmetleri
Reform Bagimsiz Denetim A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik | Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
AS.

Murat Parmakgi (PRM Finansal Damigmanlik) | Finansal ve  Mevzuat  Damgmanligt
Hizmetleri
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30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler
Bu Izahname; sektér yaymlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis

tarihsel pazar verilerine ve ongoériilere yer vermektedir. Izahnamede tlgiincii sahis bilgilerinin
kullanildigr yerlerde, o bilgilerin kaynag belirtilmistir. Bu gibi tgilincti sahis bilgilerinin
izahnamede dogru bir bigimde aktarilmig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
vayinlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarinda tigiincti sahislarca verilen bilgilerin
glivenilir oldugu digtintilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama igleminden de gecirilmemistir.

Sirket, bildigi ve ilgili Gglincti gahsin yayinladigr bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla,
agiklanan bilgileri yanlig ve yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve s6z
konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

Finansal Tablolar

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligkin
finansal tablolar1 denetleyen ve 6zel bagimsiz denetgi raporunu hazirlayan bagimsiz denetim
kurulugunun:

Bagimsiz Basimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo Denetim 8 Kurulusunun Sorumlu | Goriis /
- : Kurulusunun —
Dionemi Kurulusunun Al Ortak Bas Denetcisinin | Sonug
Ticaret Unvani Adi Soyadi
19 Aralik — 31 Aralik Kavacik Mah.
2023, Fatih Sultan
01 Ocak— 31 Aralik |Reform Bagimsiz| Mehmet Cad. .
. . Ceyhun GONEN Oluml
2024, Denetim A.S. | Tutkun Bingéller ey am
01 Ocak — 30 Eylul Plaza No: 10
2025 Kat:2 Daire:3

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerind e sona eren hesap donemlerine ait
ozel bagimsiz denetim raporunda ver alan denetgi goriisii:

“Agaoglu Avrasya Gayvrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 30 Eylil 2025, 31 Aralik 2024,
31 Aralik 2023 ve 19 Avalik 2023 tarihli finansal durum tablolart ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, ézkaynaklar dedisim tablolari ve
nakit akis tablolart ile onemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmalk tizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarint denetlemiy bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 30 Eyliil 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik
2023 ve 19 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal durumumu ve aym tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarimi, Tirkive Finansal Raporiama
Standartlari 'na (TFRS lere) uyeun olarak tiim onemli yonlerivle ger¢ede uygun bir bicimde
sunmaktadir.”

Bagimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde
nedenleri hakkinda bilgi:

Yoktur.

Gayrimenkul Degerleme Raporlart

[zahname'nin igerisinde yatirimcilarin incelemesine sunulan Sirket’in gayrimenkulleri ile ilgili
bilgiler, Izahname’nin EK 5’inde imzali sorumluluk beyami bulunan degerleme kurulusu
tarafindan hazirlanmagtir.

Ticaret Unvani: Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
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Adresi: Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ ANKARA

Telefon: 0312 236 26 10

Raporu Hazirlayanlar: Dogan Tugberk Ozkaynak, Ebru Oz

Hukukcu Raporu

Izahname’nin EK 6’°sinda yer alan yatirnmeilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukgu raporu
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklips tarafindan hazirlanmugtar.

Adpresi: Biyiikdere Cad. No: 191Apa Giz Plaza Kat: 9 Levent, Istanbul
Telefon: (+90) 212 942 35 25

Ekli hukukeu raporunda da ayrica belirtildigi tizere, Ozmen Yalgmn Avukathik Ortaklifi’nmn
hukuk¢u raporunun, Izahname kapsamunda kamuya agiklanmasi konusunda rizasi
bulunmaktadir.

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki danigmanlik hizmetleri,
gayrimenkul degerleme ve bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden
tarafindan ihrag edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini
elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Ayn1 taraflarin Sirket ile
herhangi bir istihdam, yénetim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gecen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname nin genelinde
mubhtelif sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan cesith
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
almdig1, Sirket’in bildigi veya ilgili Giglincti gahsin yayinladigi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir cksikligin
bulunmadifs beyan ederiz. Uglincli kisilerden alinan séz konusu bilgilerin kaynaklar: ilgili
bolimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tim tgiinci
kigilerden alinan bilgilerin glivenilir oldugu distniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemisgtir.

Sirket, tiglincti kigilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yvanlig veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve s6z konusu bilgilerin
aynen alindigini beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢c olmak iizere ihra¢cimin finansal yatiromlan
hakkinda bilgi

Yoktur.
32. PAYLAR ILE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ézet olarak sunulan borsada islem gorecek paviarin elde tutulmasi, elden ¢ikarilmasi
ile kdr paylarimn ve kdr payi avanslarimin vergilendirilmesi haklanda aciklamalar, genel bilgi
vermelk amactyla ishu [zahname nin tarihi itibariyla yiiriirlitkte bulunan vergi mevzuai uyarmea
hazirlanmistir. Vergi mevzuati ile uygulanan vergi oran ve tutarlarimn ileride degisebilecegini
ve ozellilkli durumlarin doguracadi vergisel sonuglaria iliskili olarak yatirimcilarin vergi
danigmaniari ile goriiserel bilgi almast gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Balas
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32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, Turk hukukunda vergi mikelleflerinin
yviktumlaliklerini belirleyen 2 (iki) gegit vergi mukellefiyet statlisii meveuttur, Tirkive’de
yerlegik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Ttrkive i¢inde ve diginda elde ettikleri
kazang ve iratlarin tamami tGzerinden vergilendirilirler. Turkiye’de yerlegik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Turkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (1) T.C.’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve muesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tegekkiil ve tesebbuslere bagh olup adi gegen daire miiessese tegekkil ve
tesebbuislerin igleri dolayisiyla yabanci tilkelerde oturan Tiirk vatandaglart Tam Mukellef olarak
T.C. wginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamanu Uzerinden vergilendirilirler.
T.C.’de yerlegsmis sayilma durumu (1) ikametgahin T.C.’de bulunmasi veya (i1) 1 (bir) takvim
vili igerisinde Turkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmustir.
Buna ¢k olarak belli bir gorev veya 1g igin T.C.’ye gelen is ilim ve fen adamlan uzmanlar
memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumlar bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya
tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.  ye gelen yabancilar ile tutukluluk hitkiimlalik
veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmug veya kalmig olanlar T.C.’de
yerlegik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miukellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte
yurt diginda mukim kigilerin T.C.’de tam veva dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde T.C.
ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci tilke arasinda imzalannig Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artig kazanglart ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili

dagitilan kir paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlart Tirkiye’de elde edilmig olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2025 takvim yilinda ¢lde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
agaZida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir.

. . Gelir Vergisi
Gelir Arahg Oram (%)
158.000 TL ve kadar 15
330.000 TL'min 158.000 T1. si 1gin 23.700 TL., fazlas: 20
800.000 TL'min 330.000 TL s 1gin 58.100 TL (dcret gelirlerinde 1.200.000 TL nin 330.000 77
TL s11¢in 58.100 TL), fazlas:

4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si igin 185.000 TL (tcret gelirlerinde 4.300.000 TL’nin 35
1.200.000 TL’si igin 293.000 TL), fazlast

4.300.000 TL’den fazlasmin 4.300.000 TL’si i¢in 1.410.000 TL (tcret gelirlerinde 4.300.000 40
TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.378.000 TL), fazlast

32.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar dernek veya vakiflara
ait iktisadi igletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanglar: iizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarnin  vergilendirilebilir karlarn VUK wve diger Turk wvergi kanunlarina gore
belirlenmektedir.

Halihazirda kurum karlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili
Amme Alacaklar tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %25, 2022 yili
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vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari icin %23 olarak degistirilmigtir. Kurumlar vergisi
orant 7456 sayili “06.02.2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik
Kayiplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdas1 ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hukmiinde Kararnamede Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun™, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayili Resmi Gazete’de vayimlanmistir. S6z konusu Kanun degigikligi ile, Kurumlar
Vergisi oran1 2023 ten itibaren gegerli olmak tizere %25 olarak belirlenmigtir. Bankalar, 6361
sayili Kanun kapsamindaki girketler, elektronik 6deme ve para kuruluglan, yetkili déviz
miuesseseleri, varhik yonetim sgirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reaslrans
girketleri ve emeklilik girketlerinin kurum kazanglari tizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
almir, Ilgili diizenleme, 01.10.2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak tzere, kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen
kazanglarina, 6zel hesap donemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baglayan 6zel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglarma uygulanmak tizere
15.07.2023 tarithinde yurtrlige girmigtir.

Ayrica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayvili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek tizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylari halka arz edilen
kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baglamak tzere beg hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap doénemleri stiresince sirketlerin bu halka
aciklik oranimi saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyai1 cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi milkellefiyeti tammmlanmigtir,. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
T.C. de bulunmas1 veya (ii) kanuni merkezinin T.C. diginda bulunmasina ragmen ig bakimindan
iglemlerin fiillen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmasi
gerekmektedir. Turk vergi mevzuat: ¢ergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum
Dar Mikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek T.C. ig¢inde gerckse T.C. disinda elde ettikleri kazanglarmimn
tamamu tzerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazanglar1 tizerinden vergilendirilirler.

Dar mukellefivete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlarmin T.C. de elde edilmig olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatirilmig olmasi gerekmektedir. Dar miikellefiyete
tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglariin T.C.’de elde edilmig olarak kabul edilebilmesi
igin 86z konusu deger artig doguran igin veya muamelenin T.C.’de ifa edilmesi veya T.C.de
degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin
T.C.de yapilmasi veya 6deme yabanci bir tilkede yapilmig ise. T.C.’de ddeyenin veya nam ve
hesabma 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya ayrilmasidir.

KVK’nm 5/1 d-4 maddesi hiikm uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari (esas
faaliyet konusu itibaniyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan
olugan portfovi igletmek amaciyla kurulanlar diginda kalanlarin kazanglart hari¢) kurumlar
vergisinden mistesnadir. 01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 02.08.2024 tarihli
ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlar ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’ nin 5. maddesinde
degisiklik vyapilnugtir. Ilgili diizenleme uyarmnca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan
faydalanilabilmesi igin GY Olar’in sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
250°sinin, elde edildigi hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
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gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi gerekmektedir.
Taginmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayah haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler, taginmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan tagmmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarin anlagilmasi
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler digindaki kazanglarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartiin saglanmamasi durumunda taginmaz gelirleri dahil diger tim gelirler ic¢in
istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu silire igerisinde belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamas: durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
cttirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilacaktir.

Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’da 32/C maddesinde yurt i¢i asgari kurumlar vergisi diizenlenmistir. {lgili diizenleme
tahtinda girketler admma hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diagtilmeden onceki
kurum kazancinin %]10’undan az olamayacaktir. Bu Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
hesaplanirken girketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki istisna ve indirimler
disiilmektedir. Bu gergevede, Sirket sahip oldugu tasinmazlardan elde edilen kazanglar diginda
KVK’nin 5.d maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadir.

Ote vandan, KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang
tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar ylkseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde Gg¢tincti fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy igletmeciligi kazanglan tzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan
geredi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hukmu geregi ayrica temettii stopajma tabi degildir.

32.2. Paylarm elden ¢ikarlmasi karsihgmda saglanan kazanclarm vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem géren paylarmn elden g¢ikarilmasi
sonucu saglanan deger artis kazanglarmin vergilendirilmesi GVK’nin gegici 67. maddesi
cercevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’min gecici 67. maddesi kapsaminda deSer artig
kazanglar iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan
vapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. Meveut diizenlemeler kapsaminda GVEK’ nin gegici 67.
maddesi 01.01.2006 — 31.12.2025 tarihleri arasinda uygulanacak olup, Cumhurbagkani bu tarihi
5 (beg) yila kadar uzatmaya yetkilidir. GVK'min gegici 67. maddesinin yurtrlik stresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarthinden sonra agsagida agiklandigi tizere
(Bakmmiz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi) (Yatinm
Ortaklip1 Paylar: Hari¢). BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasmdan saglanacak deger
artig kazanglar1 genel hikkimler ¢er¢evesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirimcilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden vyikimli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatin1 yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglardir.
Bankalar, araci kurumlar ve saklayicr (saklamaci) kuruluglar tevkifat yikiimlilukleri tahtindaki
ilgili vergi beyanlarini Gger aylik donemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank - MKK
diginda saklayier kuruluglardan saklama hizmeti alan vatirimeilarin  iglemlerinde vergi
tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulugun sorumlulugundadir.
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BIST te iglem goren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili ahig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahimin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu pavlarin bir bagka kigi veya kurum adina nakledilmesi
halinde alig bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya aract kuruma bildirilmesinin yam sira
iglemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligma bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir
kigi veya kurum adina naklin ayni banka veya araci kurumun biinyesinde gerceklestirilmesi veya
kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de vapilir.

Saklayict kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 (yiizde on beg) olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci
kuruluglar ve saklayici kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler Gizerinden uygulanir:

a) alim satimma aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig ve
satig bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye pivasasi araglarinin itfasi halinde
alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarmin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya dier sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinm 6diing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon sézlesmeleri BIST te islem goren aract kurulus varantlari dihil olmak {izere paylar
(menkul kiymetler yatinnm ortaklik paylar hari¢) ve pay yogun fonlarimin katilma belgelerinden
elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinca ihrag edilen altina dayali devlet i¢
borglanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansman ve Borg Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun (4749 sayith Kanun™) uyarinca kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan
ihrag edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0, SPKn’na gore
SPK’ca onaylanmig finansman bonolarindan ve varlik kiralama girketleri tarafindan ihra¢ edilen
bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarmn elden ¢ikarilmasindan
dogan kazanglardan %15 ve; (ii) KVK'min 2/1. maddesi kapsammdaki miikellefler ile
munhasiran menkul kiymet ve diger sermaye pivasast araci getirileri ile deger artis1 kazanglar
elde etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amacivla faaliyette bulunan miikelleflerden
SPKn’a gore kurulan yatinm fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C.
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenenler igin %0; ve (iii) (i1) numaral alt kirllimda belirtilen
gergek kisi ve kurumlar harig olmak tizere, (1) numarali alt kirtlimda belirtilen diginda kalan
kazanglar i¢in %10 olarak uygulanir.

Yatirimeilar yukarida belirtilen oranlarmn ileride degigiklie ugrayabilecegini goz oOniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas almacaktir. Paylarin alimindan o6nce elden g¢ikarilmasi durumunda, elden c¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas almarak s6z konusu tutar tizerinden tevkifat
yvapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
icindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satig
iglemleri dolayisiyla 6édenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.
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282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi
ara¢larina iligkin tarler (1) sabit getirili menkul kiymetler; (i1) degisken getirili menkul kiymetler;
(i11) diger sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatinm ortakliklar
paylar1 olacak gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine davali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyvon sézlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir.
Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleni
ile BIST te islem goren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen arac1 kurulug varantlari
paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler smifi  kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu iglemler tek bir iglem
olarak dikkate alinir. Pay ve aym tirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan
dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen ti¢ aylik déneme devredilir ve takip eden
dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 (ii¢) aylik déneminde
olugan zarar tutarinin izleven doneme aktarilmasi mimkiin degildir. Dévize, altina veya bagka
bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alig ve satig bedeli olarak
iglem tarthindeki TL kargiliklan esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve
diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmig olmasi halinde ise
tevkifat matrahinin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te iglem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, Tam Miikellef kurumlara ait olup, BIST te iglem goren ve bir yildan fazla
sireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasmdan elde edilen gelirler bakimindan
GVK’nin deger artis1 kazanglarina iliskin Miikerrer 80. maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tirlii ticari ve smai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari geklinde tamimlanan ticari kazang hikiimleri
gercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretivle 6denmis olan vergiler, GVK’ mn ilgili htktimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiiktimler ¢ergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar icin gergek kigilerce
villik veya miunferit bevanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek willik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar mukellef gergek kigi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1,
4749 sayili Kanun’a gore kurulan varlik kiralama girketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
vurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veva 6zel
beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin tigcer aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi
tizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayn ayri tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5. maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kigi va da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar: verilen vergilendirme
uygulamasimi etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayilh BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarmnca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulunca %0 (ylizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte
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s6z konusu oranin artiritlmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu
gindeme gelecektir. GVK'nin gegici 67. maddesinde dlzenlenmis olan tevkifat
uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmig olan kiginin mukim oldugu tlke ile yapilmig
ve viiriirlikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitktimleri 6nem arz etmektedir.
S6z konusu anlagma hitktimleri, Turk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Mukellef gercek kigi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portféy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yvapabilmeleri igin vergi kimlik numarasi almalar gereckmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi ic¢in (1) Dar Miukellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tlizere, ash ve fotokopisini, (i1) Dar
Miikellef kurumlarin ise kendi tilkelerinde gegerli kurulug belgesinin T.C. nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulug belgesinin terctime
btirolarinca tercime edilmis Turkge bir Ornegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglart i¢in niifus clizdaninin ibrazi yeterli
olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine iglem vapmak igin
miuracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miuigterileri igin, toplu olarak
vergi kimlik numarasi alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip meveut numaralar kurumun hangi tilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Qifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili tlkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tirkge terctimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup
dar miikellef gercek kigiler tarafindan her y1l yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
¢ yilda bir yvenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan o6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte
vergilendirmeyi onleme anlagmasi hitkiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarmca
ddeme tarihinde gecerli olan tevkifat oran1 uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlif1 gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalart hukiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimimi yaptiklart veya
getirisini tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma hiikiimlerine
gore gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinin tayin edecegi siirede ibraz
ctmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadigi tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk wve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyair dogmug
sayilacaktir.

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar1 ve anlagmalarin
Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi’mn www. gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanclarinin Vergilendirilmesi

Bu bslimde GVK’'min gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1. Gerc¢ek Kisiler
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32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anilan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mukellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde tutulan pay senetlerinin elden g¢ikarilmasi
durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Mikerrer 81.
maddesi uyarinca iktisap bedeli elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak tizere Tiirkive Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan egya fivat artig oraninda artirilarak dikkate almabilecektir.

GVK’nin mikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli
elden gikarilan mal ve haklarin elden ¢ikarildigr ay harig¢ olmak {izere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esva fivat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir.
Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya tizerinde olmasi garttir.

GVK’'nin 86/1(¢) maddesi uyarinca tam mikellef gercek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmig menkul sermaye iratlart GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar
agtyor ise (bu tutar 2025 yili igin 330.000 TL dir.) bevan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK'nin 86/2. maddesi gercevesinde dar mikellefiyette vergiye tabi gelirin tamam T.C.’de
tevkif suretiyle vergilendirilmig olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar
mikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde
101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklann T.C.’de elden ¢ikanildig1 yerin vergi dairesine
munferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kiginin mukimi oldugu
vabanei tilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkiimlerinin de
dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’ min 5/1(e) maddesi uyarinca kurumlarmn aktiflerinde en az 2 tam yil siireyle
yer alan igtirak paylarinin satigindan dogan kazancin %350°lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Bu istisna, satisin  yapildigi dénemde uygulanmir ancak bu istisnadan
vararlanabilmek ig¢in satis kazancimin satismm yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen
ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigi vapan ve dolayisi ile istisnadan
yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragsmamasi gerekmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekgesi uyarinca séz konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir gekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve
kurumlarin mali bunyelerinin giiglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh
degerlerin bagka bir bagli degere dontismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan 5 yiliginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya igletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig
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sayilir. Ayni stire icinde igletmenin tasfivesi (KVK’ya gore yapilan devir ve boliinmeler harig)
halinde de bu hiikkiim uygulanir.

32.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Mukellef kurum, T.C. de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamlhi
menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statistinde ise alim satim kazanglar ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugu gekilde
gergeklegecektir. Yukarida belirtildigi Gizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugraganlarm %50°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalart miimkiin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
clde eden Dar Miikellefler agismndan da ilgili kazancm T.C.’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C.’nin taraf oldugu yuriirlikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinin hikiimleri énem arz etmektedir. S6z
konusu anlagma hitkiimleri. Turk vergi kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

32.2.2.3. Yabancal Fon Kazanclarmm ve Bu Fonlarim Portfdy Y oneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mukellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322 sayili
Kanunun 335. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yurtrliige girmek tizere, “Yabanci fon
kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede yabanci fonlar
ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiiriiten portfdy yoneticiligi vetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1. maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfoy yoneticisi girketler araciliiyla
organize bir borsada iglem goérsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye
piyasasi aract; (i1) vadeli iglem ve opsiyon sdzlesmesi; (i11) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali
vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymethi
maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar: igin KVK’'nin 5/A
maddesinde sayilan gartlarin saglanmasi durumunda; portféy voéneticisi girketler bu fonlarin
daimi temsileisi sayilmayacak ve bunlarin ig yerleri de bu fonlarin i veri veya ig merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar icin beyanname verilmeyecek
ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin T.C. kaynaklh gelirleri tizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

T.C."de bulunan, aktif buytikligiiniin %51 inden fazlasi taginmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sozlegmeleri elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kar paylarmin ve kar pay1 avanslarmin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3. maddeleri ile GVK’'nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda
Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la vapilan degisiklikle, tevkifat karm dagitilmasi
agamasina brrakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15/2 ve 30/3. maddeleri uyarinca, Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellef
gergek kigilere; (i1) gelir ve kurumlar vergisi mukellefiyeti olmayanlara; (ii1) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gergek kigilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
(Turkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifiyla kar payi elde edenler harig); ve (vi) gelir
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ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylan tizerinden 22.12.2024
tarith ve 9286 Sayili Cumhurbagkanlhig Karar1 geregince 22.12.2024 tarihinden itibaren %15
oraninda tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi yatinnm fonlarn ve ortakliklari i¢in bu oran %0
oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellefler kurumlara ve (i1) igyeri ve
daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylan
tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gercek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarmca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yarisi
gelir vergisinden miistesnadir. Ilaveten, GVK’ya 7491 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca
kanuni merkezleri Tiirkive Cumhuriveti sinirlart igerisinde bulunmayan anonim ve limited girket
niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarah
bentlerinde yvazili kar paylarinin varist %50°s1, (1) ilgili girketin 6denmig sermayesinin en az
%50’sine sahip olmak ve (i1) edinilen kar paylarini ilgili kurumlar vergisi bevannamesi verilme
siresine kadar Turkiye’ve transfer etmek gartivla, kurumlar vergisinden istisnadr.

Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarisi (%350°s1) dahil
olmak tzere dagitilan kar paymin tamami (%100°1) tzerinden 22.12.2024 itibariyla %15
oraninda gelir vergisi tevkifatt yapmaktadir. Kar paymin yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifat: yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-¢c maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde
edilmig, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2025 yili gelirleri i¢cin brat
660.000 TL’yi agan kar paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar
tizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karm dagitimi asamasinda yvapilan
%15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnava tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir.

Avyrica, sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar payi avanslart da kar paylar ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK'nin 94/6-b-ii maddesi uyarmca tam mikellef kurumlarca dar mikellef gercek kigilere
dagitilan kar paylart tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (22.12.2024 tarihi
itibartyla %015°tir.) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz1 Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalari hiikkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili
makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya ilgili
tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Turkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
arac1 kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin 4. ayina kadar gecerli olup, dar miikellef gergek
kigiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kigiler agisindan kar paylarinm tevkifat suretivle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5. fikras1 geregince dar mikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarmi, T.C.”de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

Kurum l¢i Sinirsiz Kullanim / Kisisel Veri Degil
196



32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme binyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’ nin 6. maddesinde
kapsamindaki “safi kurum kazanci1”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hilkkiimlerine gore
belirlenecektir. Kurumlar vergisi, mukelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum
kazanci tizerinden %25 oraninda uygulanir. Bu oran bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki
girketler, elektronik 6deme ve para kuruluglari, yetkili déviz miesseseler, varlik yonetim
girketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reastirans sirketleri ve emeklilik girketlerinin
kurum kazanglar i¢in ise kurumlar vergisi oran1 %30’ dur. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa
islem gormek Uzere ve sermayesinin en az %20’°sini temsil eden paylann halka arz edilen
kurumlarin (bankalar, finansal kiralama girketleri, faktoring girketleri, finansman girketleri,
odeme ve elektronik para kuruluglari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri,
sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylann ilk defa halka arz edildigi hesap
déneminden baglamak tizere beg hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir. Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde
edilen kar paylan, Tam Miikellef"iyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylan ile
girigim sermayesi yatirim ortakliklarmm hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar
vergisinden miistesnadir. Diger vatirim fonu katilma paylan ileyatirim ortakliklarinin hisse
senetlerinden elde edilen, KVK'mn 5/1-d maddesindeki istisnadan yararlanamayan fon ve
ortakliklardan elde edilenler harig, kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylari GOzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat vapilacaktir.
Torkiye’'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalarinda daha digik tevkifat
oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlagmalar1 hitkiimlerinden
yararlanilabilmesi i¢in ilgili tilkenin yetkili makamlan tarafindan dizenlenerek imzalanmig
mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Turk konsolosluklarinca tasdikli Tirkge
terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin
dordiincti ayma kadar gegerli olup, dar mukellef kurumlar tarafindan ise ¢ yilda bir venilenmesi
gerekmektedir.

Dar mukellef kurumlarin, Turkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kdr paylarnt ic¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Turkive’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI

33.1. ihrag:gl veva halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasma iliskin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarm sonradan tekrar satisma dair
kullandig izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair
beyanlari:

Yolktur.

33.2. izahnamenin kullammina izin verilen siire hakkinda bilgi:
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Y oktur.

33.3. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarm vetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsamimda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yolktur.

33.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yolktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarmm sonradan tekrar satisimin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarma iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
vatimmeilara sunulacagimma dair koyu harflerle yazilmis uyan notu:

Yoktur.

33A iZ.A.HNAME KULLANIM iZNiNiN BELiRLENEN. BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKIiLI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

33A.1 izahname kullamim izni verilen yetkili kuruluslarmn listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlar ve adresleri):

Yoktur.

33A.2 izahname, arz programm izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi
itibariyle vetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacagd
ve ilgili bilgive nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

33B iZAHNAME KULLANIM [ZNiNIN TUM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarna yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Barbaros Mah. Thlamur Bul. F Blok No:4B I¢ Kapi No:2
Atasehir/istanbul adresindeki ihrag:gl’nm merkezi ve bagvuru yerleri ile ihra(;gzl’mn
internet sitesi (www.agaoglugvo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP)
tasarruf sahiplerinin incelemesine a¢ik tutulmalktadr:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlarn ile vetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) Thracgmm fzahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
35. EKLER
EK1 : Sirket Esas Sozlegmesi
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EK 2
EK 3

EK 4
EK 5

EK 6
EK7
EK S8
EK9

Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yonergesi

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait finansal tablolar ve 6zel bagimsiz denetci raporlan

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumluluk Beyanlari

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miigavirlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlan ve gayrimenkul degerleme kurulugunun sorumluluk beyani

Ozmen Yalgm Avukatlik Ortaklip: tarafindan hazirlanan bagimsiz hukukgu raporu
Fon Kullanim Yeri Raporu
Finans Katilim Ilkeleri Bilgi Formu

Fivat Tespit Raporu
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